Adresa: Tomasa ZiZi¢a bb
- :
Crna Gora 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 431 260
Slufba Glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolje.co.me

Br: 17-332/20-1540/4 16.06.2020. godine.

Za: ,CMILJACA 1800 SKI RESORT" DOO Podgorica
Ul Jovana TomasSevica ( stara zgrada Vlade Crne Gore)
n/r Izvrénom direktoru Andriji Cetkoviéu

Veza: Va$ zahtjev broj 17-332/20-1540 od 16.04.2020. godine.

Predmet: RjeSenje o davanju saglasnosti na idejno rjeSenje hotela sa pet
bungalova

Postovani,

Dostavlja se rje$enje broj i datum gorniji, o saglasnosti na idejno rieSenje hotela
sa pet bungalova, projektovanog na urbanistitkoj parceli broj UP 4, koju €ine
katastarske parcele broj 3883/2, 3884/5, 3884/7, 4151/48, 4151/49, 4151/50, 4151/51,
4151/53, 4151/56 i 4151/59 KO Majstorovina, u zahvatu Detaljne razrade lokaliteta
“Cmiljata"- Prostornog plana posebne namjene Bjelasica i Komovi (,Sluzbeni list Crne
Gore broj 4/11), Opstina Bijelo Polie, u smislu arhitektonskog oblikovanja i
materijalizacije objekta.

\
Ayt BJ a Alihodzic dipl.ing.
ELo@ yvha gradska arhitektica

Prilog: Rjesenje broj 17-332/20-1540/4 od 16.06.2020. godine.

Dostavljeno:

- Imenovanom ) _
- Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma-Direktoratu Glavnog drzavnog arhitekte

- ala

Kontakt osoba: Arh.Bisera AlihodZi¢ dipl.ing.
tel: +382 (0) 50 431 260
email: arhitekta@bijelopolje.co.me



CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Sluzba Glavnog gradskog arhitekte
Broj: 17-332/20-1540/4

Bijelo Polje 16.06.2020.godine.

Glavna gradska arhitektica, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 5 tacka 1 i
Clana 88 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG" broj 64/17,
44/18 i 63/18) i tlana 18. stav 1. Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list CG" broj
56/14, 20/15,40/16 i 37/17), rieSavajuéi po zahtjevu “CMILJACA 1800 SKI RESORT"
DOO Podgorica broj 17-332/20-1540 od 16.04.2020.godine, za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje hotela sa pet bungalova, projektovanog na urbanistickoj parceli UP 4
koju Cine katastarske parcele broj 3883/2, 3884/5, 3884/7, 4151/48, 4151/49, 4151/50,
4151/51, 4151/53, 4151/56 i 4151/59 KO Majstorovina, u zahvatu Detaljne razrade
lokaliteta “Cmiljaéa”- Prostornog plana posebne namjene Bjelasica i Komovi (,Sluzbeni
list Crne Gore broj 4/11), Opétina Bijelo Polje, donosi:

RJESENJE

“CMILJACA 1800 SKI RESORT" DOO Podgorica, daje se saglasnost na
dopunjeno idejno rjeSenje hotela sa pet bungalova, projektovanog na urbanistickoj
parceli UP 4 koju &ine katastarske parcele broj 3883/2, 3884/5, 3884/7, 4151/48,
4151/49, 4151/50, 4151/51, 4151/53, 4151/56 i 4151/59 KO Majstorovina, u zahvatu
Detaljne razrade lokaliteta “Cmiljaéa’- Prostornog plana posebne namjene Bjelasica i
Komovi (,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi“ broj 4/11) Opstina Bijelo Polje, u
smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekta.

ObrazloZenje

Aktom broj 17-332/20-1540 od 16.04.2020. godine “CMILJACA 1800 SKI
RESORT" DOO Podgorica, podnijela je sluzbi Glavnog gradskog arhitekte zahtjev za
davanje saglasnosti na idejno rieenje hotela sa pet bungalova, projektovanog na
urbanistiékoj parceli UP 4 koju &ine katastarske parcele broj 3883/2, 3884/5, 3884/7,
4151/48, 4151/49, 4151/50, 4151/51, 4151/53, 4151/56 i 4151/59 KO Majstorovina, u
zahvatu Detaljne razrade lokaliteta “Cmiljaéa”- Prostornog plana posebne namjene
Bjelasica i Komovi (,Sluzbeni list Crne Gore broj 4/11), Opétina Bijelo Polje, izradeno od
strane d.0.0."EUROPROJEKT" Podgorica.

Glavna gradska arhitektica razmotrila je predmetni zahtjev sa idejnim rjeSenjem
i podnosioca zahtjeva aktom br. 17-332/20-1540/1 od 01.06.2020. godine, obavijestila o
dopuni zahtjeva. Podnosilac zahtjeva je aktom broj 17-332/20-1540/3 od 16.06.2020.
godine, dostavio dopunjeno idejno rieSenje kojim je postupio po navedenom
obavijestenju, &ime je Glavna gradska arhitektica odluila kao u dispozitivu rjeSenja, a
ovo iz sledecih razloga:

Odredbama &lanova 87 i 88 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list CG* broj 64/17, 44/18 i 63/18), propisano je da glavni drZavni arhitekta,



odnosno glavni gradski arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje zgrade, trga i ostalih
javnih prostora u naseljima.

Saglasnost iz prethodnog stava se daje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja
arhitekture (¢lan 87 stav 1 citiranog zakona). Do dono$enja Drzavnih smjernica razvoja
arhitekture, primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i
materijalizaciju objekta (€lan 215 citiranog zakona).

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru
Detaljne razrade lokaliteta “Cmilja¢a”- Prostornog plana posebne namjene Bjelasica i
Komovi (,Sluzbeni list Crne Gore broj 4/11), predvideno je da se horizontalni gabariti
objekata projektuju u skladu sa visokim zahtjevima ekskluzivnog turizma vodeci raCuna
o tipu objekata, udaljenosti izmedu objekata, orjentaciji i formiranju slobodnih povrsina
kojima se obezbjeduje intimnost prostora (pacio). Objekte maksimalno orijentisati ka
jugu, vodeci raéuna da u grupacijama nijesu u sjenci od susjednih objekata i da su
zasticeni od jakih vjetrova. Pravilnim dimenzionisanjem dubine objekta omoguditi
zimskom suncu da prodre u unutradnjost. Krovove projektovati kose, dvovodne Il
viSevodne sa nagibom krovnih ravni prilagodenih klimatskim uslovima. Preporuka je
kori§éenje snjegobrana. Ideju za oblik krova i krovni pokrivaé potraziti u tradicionalnoj
arhitekturi i prilagoditi savremenim materijalima i tehnologijama. SnjeZzne padavine se
moraju uzeti u obzir ne samo u smislu opterecenja, nego i u pogledu ostalih efekata
nagomilavanja snijega. Kosinom krovova, snjegobranima, odstojanjem i orijentacijom
objekata obezbijediti maksimalno smanjivanje nagomilavanja snijega i formiranja
kritiékih tacaka na ( pje$ackim komunikacijama, ulazima i sl.) i obezbijediti koridore za
nesmetano éiséenje.

Mnogo dobrih primjera planinske arhitekture kombinuju razliCite zavréne obrade
zidova. koje se mijenjaju od prizemlja do krovova objekta. Postament objekta mora
stvoriti snaZnu vezu sa terenom po principu tradicionalne planinske ku¢e u Crnoj Gori-
“kamen na zemlji i drvo na kamen®”. Karakteristicni elementi objekata (masivni
postament, raspored punih povréina i otvora na fasadi, nagibi krovova) i upotrijebljeni
prirodni materijali u kombinaciji sa savremenim tehnologijama, kao i odabrane boje,
moraju biti primijenjeni kac elementi koji odreduju stil naselja, na svim objektima
kompleksa. Preporutuje se koriS¢enje kamena kao zavrSne obrade za postament i
djelove fasade. Puno drvo trebalo bi biti zastuplieno u izradi krovnih konstrukcija za
nadstrednice i kolonade, okvire prozora i vrata itd. Drveni elementi takode mogu biti
kori§éeni u kombinaciji sa kamenom i bojenim povrSinama na fasadi. PaZljivo odrediti
odnose bojenih fasadnih povr$§ina u odnosu na obloZene kamene i drvene
povréine.Obrada enterijera mora biti u skladu sa tipom objekta uz upotrebu prirodnih
materijala. Osvjetlienje ne bi trebalo da bude nametljivo. Potrebno je osvijetliti samo
odredene bitne djelove fasade u cilju naglasavanja volumena i slike naselja. Gdje je
moguce izvori svjetlosti bi trebali biti zasti¢eni i usmjereni. Dizajn svjetiliki mora biti u
skladu sa arhitektonskim karakterom koji se Zeli postici.

Na osnovu uvida u predmetnu tekstualnu i graficku dokumentaciju, Glavna gradska
arhitektica konstatuje da su arhitektonske karakteristike predloZenog dopunjenog
idejnog rjesenija, u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju
objekata u okviru Detaljne razrade lokaliteta “Cmiljaéa"™ Prostornog plana posebne
namjene Bjelasica i Komovi (,Sluzbeni list Crne Gore broj 4/11) Opstina Bijelo Polje.

Kod izloZzenog pravnog i éinjeniénog stanja stvari, Glavna gradska arhitektica je
nasla da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti “CMILJACA 1800 SKI RESORT"



D.0.0. Podgorica, na dopunjeno idejno rieenje hotela sa pet bungalova, projektovanog
na urbanistickoj parceli UP 4 koju ¢ine katastarske parcele broj 3883/2, 3884/5, 3884/7,
4151/48, 4151/49, 4151/50, 4151/51, 4151/53, 4151/56 i 4151/59 KO Majstorovina, u
zahvatu Detaljne razrade lokaliteta “Cmiljata"- Prostornog plana posebne namjene
Bjelasica i Komovi (,SluZbeni list Crne Gore-opéstinski propisi* broj 4/11) Opétina Bijelo
Polje, u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekta.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti zalba
Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma u roku od 15 dana od prijema istog, preko
sluzbe glavnog gradskog arhitekte.

AV A GRADSKA ARHITEKTICA

ey
sera Alihodzi¢, dipl.ing.

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva,
- Direktoratu Glavnog drzavnog arhitekte,
-ala

p——



