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Veza: Va$ zahtjev broj 17-332/20-5163 od 25.09.2020. godine.

Predmet: RjeSenje o davanju saglasnosti na idejno rjeSenje.

Postovani,

Dostavlja se rjeenje broj i datum gornji, o saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta za izgradnju porodi¢no stambenog objekta, projektovanog na urbanistickoj
parceli UP 990, koji &ini katastarska parcela broj 450/5 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana naselja Resnik (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 23/12).

era Alihodzi¢ di\pl.ing.
gradska arhitektica




CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Sluzba Glavnog gradskog arhitekte
Broj: 17-332/20- 5163/1

Bijelo Polje, 29.10.2020.godine.

Glavna gradska arhitektica, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i Clana 88
stav 1 i 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 064/17,
044/18 i 063/18, 011/19 i 082/20), te ¢lana 22 i 25 Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne
uprave opétine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore“-opstinski propisi br.016/19) i clana 18.
stav 1. Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list CG* broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17),
rieSavajuéi po zahtievu Zvrka Jasmina iz Bijelog Polja, broj 17-332/20-5163 od
25.09.2020.godine, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za
izgradnju porodi¢no stambenog objekta, projektovanog na urbanisti¢koj parceli UP 990 koju
¢ini katastarska parcela broj 450/5 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
naselja Resnik (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 23/12), donosi:

RJESENJE

Zvrko Jasminu iz Bijelog Polja, daje se saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta za izgradnju porodi¢no stambenog objekta, projektovanog na urbanistiCkoj parceli
UP 990 koju &ini katastarska parcela broj 450/5 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog
urbanistikog plana naselja Resnik (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 23/12) u pogledu
usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistiCkim
parametrima.

Obrazlozenje

Aktom broj 17-332/20-5163 od 25.09.2020. godine, Zvrko Jasmin iz Bijelog Polja,
podnio je sluzbi Glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju porodiéno stambenog objekta, projektovanog na
urbanistikoj parceli UP 990 koju Cini katastarska parcela broj 450/56 KO Resnik, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana naselja Resnik (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 23/12).

Odredbom &lana 87.stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list CG* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da glavni drzavni
arhitekta, daje saglasnost na idejno rje$enje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera,
Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa : Smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objektra i odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno
¢élanu 88 stav 1 ovog zakona je propisano da se poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz Clana
87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade do 3000m2 bruto gradevinske
povrsine, izuzev hotela odnosno turistikikog naselja sa ¢etiri ili pet zvjezdica i turistickog
rizorta, kao i poslovi iz Elana 87 stav 4 tac. 2,3,5 i 6, prenose na jedinicu lokalne samouprave.
Clanom 88 stav 3 istog zakona je propisano da za obavljanje poslova iz stava 1 ovog Clana
izvréni organ jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog arhitektu koji mora da
ispunjava uslove iz ¢lana 87 stav 3 ovog zakona.



Glavna gradska arhitektica je razmotrila predmetni zahtjev imenovanog, idejno
rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju porodi¢no stambenog objekta, projektovanog
od strane D.0.0. “INTESA GROUP” iz Bijelog Polja, i odluéila kao u dispozitivu riesenja, a
ovo iz sledecih razloga:

Saglasnost na idejno rjeSenje se daje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja
arhitekture (&lan 87.stav 1. citiranog zakona). Do donogenja Drzavnih smjernica razvoja
arhitekture, primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i
materijalizaciju objekata (€lan 215. citiranog zakona).

Smijernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru Detaljnog
urbanistikog plana naselja Resnik, utvrdeno je da pri izgradnji objekata treba voditi raéuna
da se doprinese unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim
i ukupne slike naselia i grada. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo
projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada. Fasade objekata kao i krovni
pokrivagi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni. Visine
objekata su date kao spratnost objekata uz predpostavljen disciplinovan odnos korisnika,
narodito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susjednim objektima i opstoj slici
naselja i grada. Formiranje potkrovne etaZe podrazumijeva izgradnju nadzidka visine 1,20m.
Potkrovlja su planirana iskljugivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i dubokih streha).
Za sve novoplanirane objekte kod kojih se nadgraduje puna etaza obavezni su kosi
getvorovodni krovovi, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni
prema propisima za ovo podneblje i u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Postojece
zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti. Ograde oko parcele i kapije, kao
elemente arhitekture objekta i uredenja dvorita pazljivo osmisliti i uskladiti sa op$tom slikom
objekta i okoline. Oblik i dizajn ograde uskladiti sa odgovarajué¢im elementima objekta i
kapije.

Uvidom u Detaljni urbanisticki plan naselja Resnik i dostavljenu tehnicku
dokumentaciju, Glavna gradska arhitektica konstatuje da je predloZeno idejno rieSenje
arhitektonskog projekta porodiéno stambenog objekta projektovanog na urbanisti¢koj parceli
UP 990 koji &ini katastarska parcela broj 450/5 KO Resnik, u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata iz planskog dokumenta i osnovnim
urbanistickim parametrima. Na predmetnoj parceli je planirana izgradnja porodicno
stambenog objekta, bruto gradevinske povr§ine 191,22m2, indeksom izgradenosti 0,32
(planom propisan 2,0), indeksom zauzetosti 0,32 (planom propisan 0,50), spratnosti objekta
P+0 ( planom propisana P+3+Pk, uz moguénost izgradnje suterenske ili podrumske etaze) i u
okviru zadatih gradevinskih linija.

Uvidom u posjedovni list 1458 -prepis od 17.08.2020.godine, izdatim od strane Uprave
za nekretnine Podruéna jedinica Bijelo Polje, utvrdeno da je Zvrko Jasmin sopstvenik -
posjednik na katastarskoj parceli broj 450/5 KO Resnik u obimu prava 11.

Pri obrazloZenju ovog rieSenja, Glavna gradska arhitektica ukazuje da je prvostepeno
rje$enje donijeto bez izjanjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka, buduéi da je zahtjev
u cjelosti usvojen-clan 113 stav 1 tadka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZzenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, Glavna gradska arhitektica je nasla
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Zvrko Jasminu iz Bijelog Polja, na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju porodiéno stambenog objekta, projektovanog
od strane D.0.O. “INTESA GROUP” iz Bijelog Polja, na urbanisti¢koj parceli UP 990 koju €ini
katastarska parcela broj 450/5 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana naselja
Resnik (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 23/12) u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objektra i odnos prema
gradevinskoj liniji).



Saglasno izloZenom, ovaj javnopravni organ odlucio je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rijeSenja mozZe se izjaviti Zalba
Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma u roku od 15 dana od prijema istog, preko sluzbe
glavnog gradskog arhitekte.
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