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g Opstina Bijelo Polje
Sluzba Glavnog gradskog arhitekte

Adresa: Tomasa Zizica bb,

84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
Tel/fax +382 (0) 50 431 260

E-mail: arhitekta@bijelopolje.co.me

Broj: 17-332/20-6067/3

Za: DOBARDZIC ESAD

w

16.12.2020. godine.

Veza: Vas zahtjev broj 17-332/20-6067 od 20.11.2020. godine.

Predmet: RjeSenje o davanju saglasnosti na idejno rjesenje.

Postovani,

Dostavlja se rjeSenje broj i datum gornji, o saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno-poslovnog objekta, projektovanog na
dijelu urbanisti¢ke parcele broj UP 176 (zona 2), kaji €ini katastarska parcela broj 1015
KO Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiékog plana ,Centralne

zone" Bijelo Polje (“Sluzbeni list CG-opé&tinski propisi” broj 11/18).
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CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Sluzba Glavnog gradskog arhitekte
Broj: 17-332/20- 6067/3

Bijelo Polje, 16.12.2020.godine.

Glavna gradska arhitektica, na osnovu &lana 87. U vezi sa stavom 4. tacka 1. i
Clana 88. stav 1. i 3. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (»Sluzbeni list CG*
broj 64/17, 44/18 i 63/18, 11/19 | 82/20), te ¢lana 22 i 25 Odluke o organizaciji i nadinu
rada lokalne uprave opstine Bijelo Polie (,Sluzbeni list Crne Gore“-opstinski propisi
br.016/19) i €lana 18. stav 1. Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list CG* broj 56/14,
20/15,40/16 i 37/17), rje$avajuéi po zahtjevu DobardZi¢ Esada iz Bijelog Polja, broj 17-
332/20-6067 od 20.11.2020. godine, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno-poslovnog objekta, projektovanog na dijelu
urbanisti¢ke parcele broj UP 176 (zona 2), koji €ini katastarska parcela broj 1015 KO Bijelo
Polje, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana “Centralne zone” Bijelo
Polje (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 11/18), donosi:

RJESENJE

Dobardzi¢ Esadu iz Bijelog Polja, daje se saglasnost na idejno rjiesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno-poslovnog objekta, projektovanog od
strane “MEDITERAN COMPANY” D.0O.O. iz Budve, na dijelu urbanisti¢ke parcele broj UP
176 (zona 2), koji &ini katastarska parcela broj 1015 KO Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanistiékog plana “Centralne zone" Bijelo Polje (“Sluzbeni list CG-
opstinski propisi” broj 11/18), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanije i
materijalizaciju i osnovnim urbanistigkim parametrima.

ObrazloZenje

Aktom broj 17-332/20-6067 od 20.11.2020. godine, Dobardzi¢ Esad iz Bijelog Polja
podnio je sluZbi Glavnog gradskog arhitekte, zahtjev za davanje saglasnosti na idejno
rie$enje arhitektonskog projekta za izgradniju stambeno-poslovnog objekta, projektovanog
od strane “MEDITERAN COMPANY” D.O.O. iz Budve, na dijelu urbanistitke parcele broj
UP 176 (zona 2), koji &ini katastarska parcela broj 1015 KO Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena
i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana “Centralne zone” Bijelo Polje (“Sluzbeni list CG-
opstinski propisi” broj 11/18).

Glavna gradska arhitektica je razmotrila predmetni zahtjev, idejno rjesenje
arhitektonskog projekta za izgradniju stambeno-poslovnog objekta, projektovanog od
strane “MEDITERAN COMPANY” D.O.O. iz Budve, na dijelu urbanisti¢ke parcele broj UP
176 (zona 2), koji &ini katastarska parcela broj 1015 KO Bijelo Polje, u zahvatu lzmjena i
dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Centralne zone” Bijelo Polie (“Sluzbeni list CG-
opstinski propisi” broj 11/1 8) i podnosioca zahtjeva aktom br.17-332/20-6067/1 od
08.12.2020. godine, obavijestila o dopuni idejnog rje$enja kako bi se moglo postupati po
njemu. Podnosilac zahtjeva je u zakonski ostavljenom roku, dostavio idejno rieSenje sa
ovjerenom izjavom suvlasnika urbanistitke parcele broj UP176, odnosno vlasnika
katastarske parcele broj 1014 KO Bijelo Polje, broj: OV: 842/20 od 08.12.2020. godine, o
saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno-poslovnog



objekta na dijelu urbanisticke parcele UP 176 (zona 2), kao i dostavio ovjerenu i potpisanu
izjavu projektanta u odnosu na ostvarene urbanisti¢ke parametere, ¢ime je postupio po
navedenom obavjestenju, te je Glavna gradska arhitektica odlugila kao u dispozitivu
rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Odredbom ¢&lana 87.stav 4 tadka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»SluZbeni list CG" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da glavni drzavni
arhitekta, daje saglasnost na idejno rje$enje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera,
Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa : Smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno
¢lanu 88 stav 1 ovog zakona je propisano da se poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade do 3000m2 bruto
gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turistickikog naselja sa Getiri ili pet zvjezdica i
turistickog rizorta, kao i poslovi iz &lana 87 stav 4 ta&. 2,3,5 i 6, prenose na jedinicu lokalne
samouprave.

Clanom 88. stav 3. istog zakona je propisano da za obavljanje poslova iz stava 1.
ovog €lana izvr$ni organ jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog arhitektu
koji mora da ispunjava uslove iz &lana 87 stav 3 ovog zakona.

Saglasnost iz stava 4. tagka 1, 2, 4 i 5 izdaje se rjeSenjem u roku od 15. dana od
dana podnosenja zahtjeva i &ini sastavni dio glavnog projekta.

Do dono$enja Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata (&lan 215.
citiranog zakona).

Smijernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Centralne zone” Bijelo Polje, utvrdeno je
da pri izgradnji novih ili pri intervencijama na postoje¢im objektima treba voditi raduna da
se doprinese unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim
ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo
projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada. Fasade objekata kao i
krovne pokrivage predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Za sve
stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postojecom arhitekturom. Ograde oko parcela i kapije, kao elemente arhitekture objekata i
uredenja dvorista pazljivo osmisliti i uskladiti sa opstom slikom objekta i okoline. Oblik i
dizajn ograde uskladiti sa odgovarajuéim elementima objekta i kapije.

Uvidom u dostavljeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta, na predmetnoj
lokaciji - dijelu UP176 (zona 2), koji €ini katastarska parcela broj 1015 KO Bijelo Polje,
projektovana je izgradnja stambeno poslovnog objekta sa sljededim urbanistigkim
parametrima, ostvarenim za povr§inu navedene katastarske parcele: indeks zauzetosti
0,39; indeks izgradenosti 1,16; spratnost objekta Po+P+2 (vertikalni gabarit objekta
predstavija zbir podzemnih i nadzemnih etaza); BRGP nadzemnih etaza objekta:
248,60m2, a BRGP nadzemnih i podzemne etaZe: 332,57m2; i u okviru je zadatih
gradevinskih linija. Podzemna (podrumska) etaza je projektovana za tehnigke prostorije i
njena povrsina se ne raduna u BRGP po kojoj se obradunava indeks izgradenosti.
Ostvareni urbanisti¢ki parametri svih objekata na UP 176 (zona 2), uklju€ujuéi postojedi
poslovni objekat i novoprojektovani stambeno poslovni objekat, iznose: indeks zauzetosti
0,49 (planom propisan: 0,65); indeks izgradenosti 1,19 (planom propisan: 1,20); BRGP
nadzemnih etaZa objekata: 460,60m2 (planom propisana: 460,99m2); max.spratnost
objekata planom propisana je P+2 ili tri nadzemne etaze. Izmjenama i dopunama
Detaljnog urbanistitkog plana “Centralne zone” Bijelo Polje, je redeno da ukoliko
podzemne etazZe sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta za parkinge unutar parcele i
kao takve rastere¢uju javne povrine istih sadrZaja, ne radunaju se u bruto razvijenu



gradevinsku povrSinu po kojoj se obradunava indeks izgradenosti. U bruto razvijenu
gradevinsku povr$inu ne obraCunavaju se servisni prostori neophodni za funkcionisanje
podzemne garaze i tehnigki sistemi objekta, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina:
magacini, ostave, poslovni prostori.

Na osnovu uvida u Izmjene i dopune Detaljnog urbanistitkog plana “Centralne
zone” Bijelo Polie i predmetnu tehni¢ku dokumentaciju, Glavna gradska arhitektica
konstatuje da je predlozeno idejno  rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju
stambeno-poslovnog objekta, projektovanog od strane “MEDITERAN COMPANY” D.O.O.
iz Budve, na dijelu urbanistitke parcele broj UP 176 (zona 2), koji &ini katastarska parcela
broj 1015 KO Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana
“Centralne zone” Bijelo Polje (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 11/18), u skladu sa
smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata i osnovnim
urbanistickim parametrima.

Uvidom u posjedovni list 551 -prepis od 18.11.2020.godine, izdatim od strane
Uprave za nekretnine Podruéna jedinica Bijelo Polje, utvrdeno je da Dobardzié Esad ima
pravo svojine na katastarskoj parceli broj 1015 KO Bijelo Polje u obimu prava 1/1, &ime je
dokazao legitimaciju investitora iz &lana 87. stav 6. Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata.

Pri obrazlaganju ovog rieSenja, Glavna gradska arhitektica ukazuje da je
prvostepeno rieSenje donijeto bez izjadnjavanja stranke o rezultatima ispitnog postupka.

Kod izloZzenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari, Glavna gradska arhitektica je
nasla da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Dobardzi¢ Esadu, na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno-poslovnog objekta, projektovanog od
strane “MEDITERAN COMPANY” D.O.O. iz Budve, na dijelu urbanisticke parcele broj UP
176 (zona 2), koji &ini katastarska parcela broj 1015 KO Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana “Centralne zone” Bijelo Polje (“Sluzbeni list CG-
opstinski propisi” broj 11/18), u pogledu usagla$enosti sa smjernicama za oblikovanije i
materijalizaciju i osnovnim urbanistidkim parametrima.

Saglasno izloZzenom, ovaj javnopravni organ odlugio je kao u dispozitivu ovog
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moZe se izjaviti Zalba
Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma u roku od 15 dana od prijema istog, preko sluzbe
glavnog gradskog arhitekte.

VNA GRADSKA ARHITEKTICA
Mia

isera Alihodzi¢; dipl.ing.
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