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Veza: Vas zahtjev broj 17-332/20 - 6144 od 20.11.2020. godine.

Predmet: Rjesenje o davanju saglasnosti na dopunjeno idejno rjeSenje.

Postovani,

Dostavlja se rjesenje broj i datum gornji, o saglasnosti na dopunjeno idejno
rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju porodié¢no stambenog objekta,
projektovanog na dijelu urbanisti¢ke parcele broj UP 248, koji ¢ini dio katastarske parcele
broj 2082/5 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana naselja ,Rakonje*
(“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 37/16), Opstina Bijelo Polje.
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CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Sluzba Glavnog gradskog arhitekte
Broj: 17-332/20- 6144/3

Bijelo Polje, 24.12.2020.godine.

Glavna gradska arhitektica, na osnovu &lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i &lana 88
stav 1 i 3 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 064/17,
044/18 i 063/18, 011/19 i 082/20), te &lana 22 i 25 Odluke o organizaciji i nadinu rada
lokalne uprave opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore*-opstinski propisi br.016/1 9) i
Clana 18. stav 1. Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list CG* broj 56/14, 20/15.40/16 i
37/17), rieSavajuéi po zahtjevu Hajdarpasi¢ Sevala iz Bijelog Polja, broj 17-332/20-6144 od

dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana naselja “Rakonje” (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi”
broj 37/16), donosi:

RJESENJE

Hajdarpasié¢ Sevalu iz Bijelog Polja, daje se saglasnost na dopunjeno idejno
rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju porodiénog stambenog objekta, projektovanog
od strane “MEDITERAN COMPANY” D.0.0. iz Budve, na dijelu urbanisticke parcele broj
UP 248, koju &ini dio katastarske parcele broj 2082/5 KO Bijelo Polje, u zahvatu lzmjena i
dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana naselja “Rakonje” (“Sluzbeni list CG-opétinski propisi”
broj 37/16), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i
osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

Obrazlozenje

projektovanog na dijelu urbanistitke parcele broj UP 248, koji &ini dio katastarske parcele
broj 2082/5 KO Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana
naselja “Rakonje” (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 37/16).

Glavna gradska arhitektica je razmotrila predmetni zahtjev, idejno rieSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju porodicnog stambenog objekta, projektovanog od
strane “MEDITERAN COMPANY” D.O.O. iz Budve, na dijelu urbanisti¢ke parcele broj UP
248, koju ¢ini dio katastarske parcele broj 2082/5 KO Bijelo Polie, u zahvatu Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanistickog plana naselja “Rakonje” (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi”
broj 37/16) i podnosioca zahtjeva aktom broj 17-332/20-6144/1 od 01.12.2020.godine,
obavijestila o rezultatima ispitnog postupka i dopuni idejnog rjesenja kako bi se moglo
postupati po njemu. Podnosilac zahtieva je u zakonski ostavlienom roku, dostavio
dopunjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju porodi&nog stambenog
objekta i postupio po navedenom obavjestenju, &ime je Glavna gradska arhitektica odlugila
kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledeéih razloga:



Odredbom ¢lana 87.stav 4 tagka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list CG“ broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da glavni drzavni
arhitekta, daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera,
SetaliSta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa : Smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks

samouprave.

Clanom 88. stav 3. istog zakona je propisano da za obavljanje poslova iz stava 1
ovog Clana izvr$ni organ jedinice lokalne Samouprave imenuje glavnog gradskog arhitektu
koji mora da ispunjava uslove iz &lana 87. stav 3. ovog zakona.

Saglasnost iz stava 4. tagka 1, 2,415 izdaje se rjieSenjem u roku od 15. dana od
dana podno$enja zahtjeva i ¢ini sastavni dio glavnog projekta.

Do dono$enja Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata (¢lan 215.
citiranog zakona).

Smijernice za arhitektonsko oblikovanije i materijalizaciju objekata u okviru Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanistickog plana naselja “Rakonje”, predvidaju da prilikom rieSavanja
zahtieva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postoje¢im objektima, uz striktnu
kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinosi se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja. Arhitektonski
volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike
izgradenog prostora. Fasade objekata kao i krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni. Obrada prozorskih otvora i vrata drvetom ili
aluminijumska bravarija odnosno PVC, u boji koja je u skladu sa arhitekturom i
materijalizacijom objekta. Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi, dvovodni il
Cetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji
odabranog krovnog pokrivaéa. Krovni pokriva¢ je crijep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan
materijal. Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom,
posebno u okviru prostora koji su namijenjeni slobodnom koriSéeniju.

Uvidom u dostavljeno dopunjeno idejno  rjeSenje arhitektonskog  projekta,
projektovanog od strane “MEDITERAN COMPANY” D.0.0. iz Budve, utvrdeno da je na
predmetnoj lokaciji - dijelu UP 248, koji ¢ini dio katastarske parcele broj 2082/5 KO Bijelo
Polje, povrsine 401m2, projektovana izgradnja porodiéno stambenog objekta, ukupne bruto
gradevinske povrsine objekta BRGP: 154,20m2 (planom propisana: max.500,00m2);
indeks zauzetosti 0,19 (planom propisan: max.0,30); indeks izgradenosti 0,38 (planom
propisan: max. 1,0); spratnost objekta P+1 (planom propisano maksimalno 3 (tri) nadzemne
etaze uz moguénost suterenske, odnosno podrumske etaze), i u okviru je zadatih
gradevinskih linija.

Na osnovu uvida u Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana naselja
“Rakonje” Bijelo Polje, i dopunjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, Glavna

Uvidom u list nepokretnosti 1277 -prepis od 15.12.2020.godine, izdatim od strane
Uprave za nekretnine Podruéna jedinica Bijelo Polje, utvrdeno je da Hajdarpasi¢ Seval iz
Bijelog Polja, ima pravo svojine na katastarskoj parceli broj 2082/5 KO Bijelo Polje, u obimu



prava 1/1, ¢ime je dokazao legitimaciju investitora iz &lana 87. stav 6. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja, Glavna gradska arhitektica ukazuje da je
prvostepeno rjeSenje donijeto uz izjagnjenje stranke o rezultatima ispitnog postupka, u
smislu &lana 111. Zakona o upravnom postupku, na nagéin $sto je Hajdarpasi¢ Seval,
postupaju¢i po aktu Sluzbe glavnog gradskog arhitekte br.17-332/20-6144/1 od
01.12.2020.godine, dostavio dopunjeno idejno rieSenje uskladeno sa primjedbama ovog

organa.

Kod izloZenog pravnog i Cinjeniénog stanja stvari, Glavna gradska arhitektica je
nasla da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Hajdarpasié Sevalu iz Bijelog Polja, na
dopunjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju porodiénog stambenog
objekta, projektovanog od strane ‘MEDITERAN COMPANY” D.O.O. iz Budve, na dijelu
urbanisticke parcele broj UP 248, koiji &ini dio katastarske parcele broj 2082/5 KO Bijelo
Polie, u zahvaty Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana naselja “Rakonje”
(“SluZbeni list CG-opétinski propisi” broj 37/16), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima.

Saglasno izloZenom, ovaj javnopravni organ odlugio je kao u dispozitivu ovog
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti Zalba
Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma u roky od 15 dana od prijema istog, preko sluzbe
glavnog gradskog arhitekte.
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N-Bisera Alihodzi¢, dipl.ing.
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