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Sluzba Glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolje.co.me
Broj: 17-332/21-2056/3 08.06.2021. godine.
Za: SABANOVIC ELVIR

Veza: Vas zahtjev broj 17-332/21- 2056 od 19.04.2021. godine.

Predmet: RjesSenje o davanju saglasnosti na idejno rjesenje.

Postovani,

Dostavlja se rjeSenje broj i datum gornji, o saglasnosti na dopunjeno i
izmijenjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta stambeno-poslovnog objekta,
projektovanog na urbanisti¢koj parceli broj UP 104 (zona 3), koju ¢ine dio katastarske
parcele broj 1195 i katastarska parcela 1194/2 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana Centralne zone Bijelo Polje (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj
11/18).
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CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Sluzba Glavnog gradskog arhitekte
Broj: 17-332/21- 2056/3

Bijelo Polje, 08.06.2021.godine.

Glavna gradska arhitektica, na osnovu ¢lana 87. u vezi sa stavom 4. tacka 1 i ¢lana
88. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG" broj 64/17, 44/18,
11/19 i 82/20), te &lana 22. i 25. Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave opstine
Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore“-opétinski propisi br.16/19) i ¢lana 18. stav 1. Zakona
o upravnom postupku (,Sluzbeni list CG" broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), riesavajuéi po
zahtjevu Sabanovi¢ Elvira i $abanovié Nermina iz Bijelog Polja, broj 17-332/21-2056 od
19.04.2021. godine, za davanje saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog projekta za
izgradnju stambeno-poslovnog objekta, projektovanog na urbanistiékoj parceli broj UP 104
(zona 3), koju ¢ine dio katastarske parcele broj 1195 i katastarska parcela 1194/2 KO
Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Centralne zone Bijelo Polje
(“Sluzbeni list CG-opétinski propisi” broj 11/18), donosi:

RJESENJE

Sabanovié Elviru iz Bijelog Polja, daje se saglasnost na dopunjeno i izmijenjeno
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno-poslovnog objekta,
projektovanog na urbanisti¢koj parceli broj UP 104 (zona 3), koju Cine dio katastarske
parcele broj 1195 i katastarska parcela 1194/2 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana Centralne zone Bijelo Polje (“Sluzbeni list CG-opétinski propisi” broj
11/18), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i
osnovnim urbanistiékim parametrima.

Obrazlozenje

Aktom broj 17-332/21-2056 od 19.04.2021. godine, Sabanovi¢ Elvir i Sabanovi¢
Nermin iz Bijelog Polja, podnijeli su sluzbi Glavnog gradskog arhitekte, zahtjev za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno-poslovnog
objekta projektovanog na urbanistitkoj parceli broj UP 104 (zona 3), koju Cine dio
katastarske parcele broj 1195 i katastarska parcela 1194/2 KO Bijelo Polje, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana Centralne zone Bijelo Polje (“Sluzbeni list CG-opétinski
propisi” broj 11/18).

Glavna gradska arhitektica je razmotrila predmetni  zahtjev, idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno-poslovnog objekta, projektovanog od
strane d.0.0. “INTESA GROUP” iz Bijelog Polja, na urbanistiékoj parceli broj UP 104 (zona
3), koju ¢ine dio katastarske parcele broj 1195 i katastarska parcela 1194/2 KO Bijelo
Polje, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana Centralne zone Bijelo Polje (“Sluzbeni list
CG-opétinski propisi” broj 11/18), i podnosioce zahtjeva aktom br.17-332/21-2056/1 od
04.05.2021.godine, obavijestila o rezultatima ispitnog postupka i dopuni idejnog rieSenja



kako bi se moglo postupati po njemu. Postupajuci po predmetnom obavijestenju a shodno
notarskom zapisu Ugovora o zajednickoj izgradnji Uzz.br. 90/21 od 2].04.2021.godine,
notarke Covié Biljane, kojim su uredena medusobna prava i obaveze Sabanovi¢ Elvira i
Sabanovié Nermina, Sabanovi¢ Elvir je u svojstvu investitora dostavio dopunjeno [
izmijenjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno-poslovnog
objekta, ¢ime je postupljeno po primjedbama ovog organa, te je Glavna gradska arhitektica
odlugila kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledec¢ih razloga:
\ Odredbom &lana 87. stav 4. tatka 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da glavni
drzavni arhitekta, daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga,
skvera, Setali§ta ili gradskog parka u pogledu usaglagenosti sa Smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistikim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji). Shodno &lanu 88. stav 1 ovog zakona je propisano da se poslovi
glavnog drzavnog arhitekte iz &lana 87. stav 4. tacka 1. ovog zakona koji se odnose na
zgrade do 3000m2 bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turisti¢kikog naselja
sa &etiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz &lana 87. stav 4. taé. 2,3,516,
prenose na jedinicu lokalne samouprave.

Glanom 88. stav 3 istog zakona je propisano da za obavljanje poslova iz stava 1.
ovog &lana izvréni organ jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog arhitektu
koji mora da ispunjava uslove iz &lana 87. stav 3. ovog zakona.

Saglasnost iz stava 4. tadka 1, 2, 4 i 5 izdaje se rie§enjem u roku od 15. dana od
dana podnosenja zahtjeva i &ini sastavni dio glavnog projekta.

Do dono$enja Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata (¢lan 215.
citiranog zakona).

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata U okviru
Detaljnog urbanistickog plana ,Centralne zone®, utvrdeno je da pri izgradnji novih ili pri
intervencijama na postojeé¢im objektima treba voditi raéuna da se doprinese unapriedenju
arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim ukupne slike naselja i
grada. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada. Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Za sve stambene i poslovne objekte se
planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa postoje¢om arhitekturom. Ograde
oko parcela i kapije, kao elemente arhitekture objekata i uredenja dvorista pazljivo osmisliti
i uskladiti sa ops$tom slikom objekta i okoline. Oblik i dizajn ograde uskladiti sa
odgovarajuéim elementima objekta i kapije.

Uvidom u dostavljeno dopunjeno i izmijenjeno idejno rieSenje arhitektonskog
projekta, projektovano od strane d.o.o. “INTESA GROUP” iz Bijelog Polja, utvrdeno je da
se predmetna urbanistiéka parcela broj UP 104 (zona 3), koju €ini dio katastarske parcele
broj 1195 i katastarska parcela broj 1194/2 KO Bijelo Polje (ukupne povrsine 218,05m2),
nalazi u zoni koja je lzmjenama i dopunama DUP-a Centralne zone Bijelo Polje planirana
za stanovanje srednje gustine (SS) - TIP 3. Shodno tekstualnom dijelu plana - uslovi za
izgradnju novih objekata je propisano da su maksimalni zadati urbanisticki indikatori
(povréina prizemlja, BRGP, Iz, li i max.spratnost), dati za svaku urbanisticku parcelu
pojedinaéno u tabelarnom dijelu plana, koji &ini sastavni dio Separata sa urbanisticko
tehniékim uslovima. U tom smislu prema tehni¢koj dokumentaciji na urbanistiékoj parceli
broj UP 104 (zona 3), koju &ini dio katastarske parcele broj 1195 i katastarska parcela broj
1194/2 KO Bijelo Polje, projektovana je izgradnja stambeno-poslovnog objekta, ukupne



bruto gradevinske povrdine objekta BRGP: 259,15 m2 (planom-tabelarnim pregledom
propisano maksimalno: 261,66 m2); povrSina prizemlja: 85,35m2 (planom-tabelarnim
pregledom propisana maksimalno: 87,22m2); indeks izgradenosti parcele: 1,19 (planom-
tabelarnim pregledom propisan maksimalno: 1,20); indeks zauzetosti parcele: 0,40
(planom-tabelarnim pregledom propisan maksimalno: 0,40); spratnost objekta: P+2
(planom-tabelarnim pregledom propisan maksimalno: P+2), i u okviru je zadatih
gradevinskih linija.

U okviru idejnog rjeSenja dostavljena je ovjerena i potpisana izjava projektanta, da
su idejnim rjesenjem stambeno-poslovnog objekta, izmedu ostalog ispostovani uslovi iz
planskog dokumenta i urbanisticko tehni¢kih uslova, u pogledu osnovnih urbanisti€kih
parametara, gradevinskih linija i smjernica za oblikovanje i materijalizaciju.

Na osnovu uvida u Detaljni urbanisti¢ki plan Centralne zone (“Sluzbeni list CG-
opstinski propisi” broj 11/18) i predmetnu tehniéku dokumentaciju, Glavna gradska
arhitektica konstatuje da su arhitektonske karakteristike predloZzenog dopunjenog i
izmijenjenog idejnog rjeSenja arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno - poslovnog
objekta, usaglasene sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju
objekata i osnovnim urbanisti€kim parametrima, propisanim navedenim planskim
dokumentom.

Uvidom u list nepokretnosti 3842 - prepis od 28.04.2021.godine, izdatim od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu Podruéna jedinica Bijelo Polje, utvrdeno da je
katastarska parcela broj 1195 KO Bijelo Polje, svojina Sabanovié¢ Elvira iz Bijelog Polja, u
obimu prava 1/1, dok je katastarska parcela broj 1194/2 KO Bijelo Polje, prema listu
nepokretnosti broj 2744 - prepis od 28.04.2021. godine, upisana kao svojina Sabanovié
Nermina u obimu prava 1/1. Dana 27.04.2021 godine, kod notarke Biliane Covig,
Sabanovié Elvir kao investitor i Sabanovié Nermin kao suinvestitor, sadinili su Ugovor o
zajedni¢koj gradnji Uzz.br.90/21, kojim su medusobno regulisana prava i obaveze i u
kojem je istaknuto da je suinvestitor (Sabanovié Nermin), saglasan da se izvrsi zabiljezba
ovog ugovora kod Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Bijelo Polje,
koja zabiljezba je i upisana u gore navedene listove nepokretnosti, kao i da investitor
Sabanovié Elvir, bude nosilac prava gradenja i da isti moze prijaviti gradnju kod nadleznog
organa.Takode, u ¢lanu 3 pomenutog ugovora, u kojem su definisane prava i obaveze
investitora, istaknuto je da su ugovorne strane saglasne da sva buduéa dokumentacija
vezana za izgradnju objekta (stambeno-poslovnog), glasi na ime investitora - Sabanovié
Elvira, ¢ime je dokazana legitimacija investitora iz ¢lana 87. stav 6. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja, Glavna gradska arhitektica ukazuje da je
prvostepeno rjeSenje donijeto uz izjasnjenje stranke o rezultatima ispitnog postupka, u
smislu €lana 112. Zakona o upravnom postupku, na nadin $to je shodno prednje
navedenom, investitor Sabanovié Elvir iz Bijelog Polja, postupajuéi po aktu Sluzbe glavnog
gradskog arhitekte broj 17-332/21-2056/1 od 04.05.2021. godine, dostavio dopunjeno i
izmijenjeno idejno rjeSenje, uskladeno sa primjedbama ovog organa.

Kod izloZzenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, Glavna gradska arhitektica je
na$la da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Sabanovié Elviru iz Bijelog Polja, na
dopunjeno i izmijenjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno-
poslovnog objekta projektovanog od strane d.o.o. “INTESA GROUP* iz Bijelog Polja, na
urbanisti¢koj parceli broj UP 104 (zona 3), koju &ine dio katastarske parcele broj 1195 i
katastarska parcela 1194/2 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
Centralne zone Bijelo Polje (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 11/18), u pogledu



usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanisti¢kim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Saglasno izlozenom, ovaj javnopravni organ odluio je kao u dispozitivu ovog
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeenja moze se izjaviti Zalba
Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od prijema
istog, preko sluzbe glavnog gradskog arhitekte.
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