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Veza: Vas$ zahtjev broj 17-332/21- 5691 od 03.08.2021. godine.

Predmet: Rjesenje o davanju saglasnosti na idejno rjesenje.

Postovani,

Dostavlja se rjesenje broj i datum gornji, o saglasnosti na dopunjeno i
izmijenjeno  idejno rjeSenje  arhitektonskog projekta za rekonstrukciju-dogradniju
postojeCeg objekta u porodiéno stambeni objekat, projektovanog na urbanisti¢koj parceli
broj UP 526, koju &ini dio katastarske parcele broj 665/1 KO Nedakuse, u zahvatu
Detaljinog urbanisti¢kog plana Nedakuse (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 5/19).

Dostavljeno:

- Imenovanom
- ala



CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Sluzba Glavnog gradskog arhitekte
Broj: 17-332/21- 5691/3

Bijelo Polje, 23.09.2021.godine.

Glavna gradska arhitektica, na osnovu &lana 87. u vezi sa stavom 4. taéka 1 i &lana
88 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 64/17, 44/18,
11/19 i 82/20), te &lana 22. i 25. Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave opétine
Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore“-opstinski propisi br.16/19) i &lana 18. stav 1. Zakona
O upravnom postupku (,Sluzbeni list CG* broj 56/14, 20/15.40/16 i 37/17), rieSavajuéi po
zahtjevu Ramovi¢ Muslije iz Bijelog Polja, broj 17-332/21-5691 od 03.08.2021. godine, za
davanje saglasnosti na idejno rjieSenje arhitektonskog projekta za rekonstrukciju -
dogradnju postojeéeg objekta u porodi¢no stambeni objekat, projektovanog na
urbanisti€koj parceli broj UP 526, koju ¢ini dio katastarske parcele broj 665/1 KO
Nedakuse, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana Nedakuse (“Sluzbeni list CG-opstinski
propisi” broj 5/19), donosi:

RJESENJE

Ramovi¢ Musliji iz Bijelog Polja, daje se saglasnost na dopunjeno i izmijenjeno
idejno riesenje arhitektonskog projekta za rekonstrukciju-dogradnju postojeceg objekta u
porodi¢no stambeni objekat, projektovanog na urbanisti¢koj parceli broj UP 526, koju &ini
dio katastarske parcele broj 665/1 KO Nedakuse, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
Nedakuse (“Sluzbeni list CG-opétinski propisi” broj 9/19), u pogledu usaglagenosti sa
smjernicama za oblikovanije i materijalizaciju i osnovnim urbanistiékim parametrima.

ObrazloZenje

Aktom broj 17-332/21-5691 od 03.08.2021. godine, Ramovi¢ Muslija iz Bijelog Polja,
podnio je sluzbi Glavnog gradskog arhitekte, zahtjev za davanje saglasnosti na idejno
rjeSenje arhitektonskog projekta za rekonstrukciju-dogradnju postoje¢eg objekta u
porodiCno stambeni objekat, projektovanog na urbanisti¢koj parceli broj UP 526 koju &ini
dio katastarske parcele broj 665/1 KO Nedakuse, u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana
Nedakuse (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 5/19).

Glavna gradska arhitektica je razmotrila predmetni zahtjev, idejno rjesenje
arhitektonskog projekta za rekonstrukciju-dogradnju postojeCeg objekta u porodiéno
stambeni objekat, projektovanog od strane d.o.0. “INTESA GROUP” iz Bijelog Polja, na
urbanisti¢koj parceli broj UP 526, koju €ini dio katastarske parcele broj 665/1 KO
Nedakuse, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana Nedakuse (“Sluzbeni list CG-opstinski
propisi” broj 5/19), i podnosioca zahtjeva aktom br.17-332/21-5691/1 od 10.08.2021.
godine, obavijestila o rezultatima ispitnog postupka i dopuni idejnog rieSenja kako bi se
moglo postupati po njemu. Postupajuéi po predmetnom obavjestenju, Ramovié¢ Muslija je
dostavio dopunjeno i izmijenjeno idejno riesenje arhitektonskog projekta za rekonstrukciju i
dogradnju postojeceg objekta, i postupio je po primjedbama ovog organa, gime je Glavna
gradska arhitektica odludila kao u dispozitivu rje$enja, a ovo iz sledeéih razloga:



Odredbom ¢lana 87.stav 4. tacka 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list CG" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 | 82/20), propisano je da glavni drzavni
arhitekta, daje saglasnost na idejno rie$enje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera,
Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglagenosti sa Smijernicama za oblikovanje i
materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno
clanu 88. stav 1. ovog zakona je propisano da se poslovi glavnog drZzavnog arhitekte iz
Clana 87. stav 4. tatka 1. ovog zakona koji se odnose na zgrade do 3000m2 bruto
gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turistickikog naselja sa etiri ili pet zvjezdica i
% turisti€kog rizorta, kao i poslovi iz élana 87 stav 4 tad. 2,3,5i 6, prenose na jedinicu lokalne
5,72\ samouprave.

_3\1-\ Clanom 88. stav 3. istog zakona je propisano da za obavljanje poslova iz stava 1.
. Jovog ¢lana izvréni organ jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog arhitektu
éz/koji mora da ispunjava uslove iz &lana 87 stav 3 ovog zakona.
£L0 ¥ Saglasnost iz stava 4. tagka 1,2, 4 i 5 izdaje se rjeSenjem u roku od 15. dana od
=" dana podnoSenja zahtjeva i &ini sastavni dio glavnog projekta.

Do donoSenja Drzavnih smijernica razvoja arhitekture, primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata (¢lan 215.
citiranog zakona).

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru
Detalinog urbanistitkog plana “Nedakusi” (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 05/19),
utvrdeno je da arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciliem
dobijanja homogene slike naselja. Kako se radi uglavnom o stambenim objektima koji se
implementiraju u veé delimiéno izgradeni prostor, novi objekti oblikovno i materijalizacijom
treba da podrze i unaprijede postojeéi ambijent. Takode oblikovanje i materijalizacija treba
da podrZe stambenu namjenu objekta, a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata.
Krovovi mogu biti projektovani kao kosi ili ravni krovovi. Oblikovanje krovnih ravni i izbor
krovnog pokrivada, tekstura i boja vazan su element arhitektonike gradene sredine. U tom
smislu preporuéuje se kori§éenje onih formi krovova i nagina pokrivanja koji su dominantni
u postojeéim fizickim strukturama. Postojeée zelenilo na parcelama maksimalno saduvati i
oplemeniti. Ozelenjavanje vr$iti autohtonim vrstama. Svi objekti moraju biti izgradeni
prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmi&kim podruéjima. U ogradivanju koristiti
tradicionalne elemente, forme i materijale.

Uvidom u dostavlieno dopunjeno i izmijenjeno idejno rjedenje arhitektonskog
projekta, projektovano od strane d.0.0. “INTESA GROUP” iz Bijelog Polja, utvrdenc je da
se predmetna lokacija-urbanisti¢ka parcela broj UP 526, koju &ini dio katastarske parcele
broj 665/1 KO Nedakuse, nalazi u zoni koja je Detaljnim urbanistigkim planom Nedakusi,
planirana za stanovanje srednjih gustina (SS). Povrsina predmetne urbanisticke parcele
prema Geodetskom Elaboratu parcelacije, ovjerenom od strane Uprave za katastar i
drZzavnu imovinu od 02.09.2021. godine, iznosi 242m2 (dio 1), i na istu se radunaju
urbanistiCki parametri zadati planskim dokumentom i urbanistiko tehnigkim uslovima. U
tom smislu prema tehnigkoj dokumentaciji, na predmetnoj lokaciji je projektovana
rekonstrukcija-dogradnja postojeéeg objekta (broj 2) u porodiéno stambeni objekat, dok je
postoje¢i objekat (broj 1) sa parcele uklonjen, po prijavi uklanjanja nadleZnom
inspekcijskom organu. Ukupna bruto gradevinska povr§ina projektovanog objekta BRGP :
113,52m2; indeks izgradenosti parcele: 0,47 (planom propisan maksimalno: 0,47); indeks
zauzetosti parcele: 0,36 (planom propisan maksimalno: 0,36); spratnost objekta: Su+P
(planom propisana maksimalno P+0, sa moguénoséu izgradnje samo jednog suterena ), i
u okviru je zadatih i postojeéih gradevinskih linija.

U okviru idejnog rjegenja dostavljena je u ime projektanta ovjerena i potpisana izjava
odgovornog inZenjera, da je idejno rjeSenje izradeno u skladu sa urbanisti¢ko tehnickim

uslovima, u pogledu gradevinskih linija i materijalizacije i svih zadatih urbanisti¢kin parame
tara.



Na osnovu uvida u Detaljni urbanisti¢ki plana Nedakuse (“Sluzbeni list CG-op&tinski
propisi” broj 5/19) i predmetnu tehnitku dokumentaciju, Glavna gradska arhitektica
konstatuje da su arhitektonske karakteristike predlozenog dopunjenog i izmijenjenog
idejnog rjeSenja arhitektonskog projekta za rekonstrukciju-dogradnju postojeéeg objekta u
porodi¢no stambeni objekat, usaglasene sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata i osnovnim urbanisti¢kim parametrima, propisanim navedenim
planskim dokumentom.

Uvidom u posjedovni list 542 - izvod od 02.04.2020.godine, izdatim od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu Podruéna jedinica Bijelo Polje, utvrdeno da je
Ramovi¢ Muslija iz Bijelog Polja, sopstvenik-posjednik u obimu prava 1/1, na katastarskoj
parceli broj 665/1 sa kuéom i zgradom povrsine 80m2 (bez tereta), &ime su se stekli uslovi
za legitimaciju investitora u smislu &lana 87. stav 6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata i ¢lana 91.stav 1 i 3. tadka 6. Zakona, u kojem je propisano da investitor gradi
objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije za gradenje propisane ovim zakonom,
a koju €ini izmedu ostalog i dokaz o pravu svojine na zemljitu, odnosno drugom pravu na
gradenje na zemlji$tu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog
interesa) ili dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se
radi o rekonstrukciji objekta.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja, Glavna gradska arhitektica ukazuje da je
prvostepeno rjeSenje donijeto uz izjaSnjenje stranke o rezultatima ispitnog postupka, u
smislu Clana 112. Zakona o upravnom postupku, na nadin §to je investitor Ramovié Muslija
iz Bijelog Polja, postupajuéi po aktu Sluzbe glavnog gradskog arhitekte broj 17-332/21-
5691/1 od 10.08.2021. godine, dostavio dopunjeno i izmijenjeno idejno riesenje, uskladeno
sa primjedbama ovog organa.

Kod izloZzenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, Glavna gradska arhitektica je
nasla da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Ramovié Musliji iz Bijelog Polja, na
dopunjeno i izmijenjeno idejno rje$enje arhitektonskog projekta za rekonstrukcju-
dogradnju postojeéeg objekta u porodiéno stambeni objekat, projektovanog od strane
d.o.o. “INTESA GROUP" iz Bijelog Polja, na urbanistigkoj parceli broj UP 526, koju ¢ini dio
katastarske parcele broj 665/1 KO Nedakuse, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
Nedakuse (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 5/19), u pogledu usaglagenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanisti¢kim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Saglasno izloZzenom, ovaj javnopravni organ odlucio je kao u dispozitivu ovog
rieSenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba

Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od prijema
istog, preko sluzbe glavnog gradskog arhitekte.
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