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84 000 Bijelo Polje, Crna Gora

Opétina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 431 260

Sluzba Glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolje.co.me

Broj: 17-332/21-6451/1 15.10.2021. godine.
Za: Direkcija za izgradnju i investicije Opstina Bijelo Polje

Ul. Nedeljka Merdovic¢a b.b. - Bijelo Polje.

Veza: Vas$ zahtjev broj 17-332/20-6451 od 08.09.2021. godine.

Predmet: RjeSenje o davanju saglasnosti na idejno rjeSenje.

Postovani,

Dostavlja se rjesenje broj i datum gornji, o saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta rekonstrukcije i dogradnje postojeéeg objekta — zgrade zdravstva
broj 1, projektovane na dijelu urbanisti¢ke parcele broj UP 36 blok 5c¢, koji ¢ini katastarska
parcela broj 1933/6 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana Medanovici
(“Sluzbeni list CG-op8tinski propisi” broj 37/16).
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Prilog: Rje$enje broj 17-332/21-6451/1 od 15.10.2021. godine.
Dostavljeno:
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Kontakt osoba: Arh.Bisera Alihodzi¢ dipl.ing.
Tel:Tel/fax +382(0)50 431 260
E-mail: arhitekta@bijelopolje.co.me



CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Sluzba Glavnog gradskog arhitekte
Broj: 17-332/21- 64511

Bijelo Polje, 15.10.2021 .godine.

Glavna gradska arhitektica, na osnovu glana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i
&lana 88 stav 1 i 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*
broj 064/17, 44/18 i 63/18, 11/19 i 82/20), te &lana 22 i 25 Odluke o organizaciji i nacinu
rada lokalne uprave opstine Bijelo Polie (,Sluzbeni list Crne Gore“-opétinski propisi
br.016/19) i &lana 18. stav 1 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list CG" broj 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuci po zahtjevu Direkcije za izgradnju i investicije Opstina
Bijelo Polje, broj 17-332/21-6451 od 08.09.2021.godine, za davanje saglasnosti na ===
idejno rjesenje arhitektonskog projekta rekonstrukcije i dogradnje postojeceg objekta 00 r
zgrade zdravstva broj 1, projektovane na dijelu urbanisti¢ke parcele broj UP 36 blok Q,i o
koji &ini katastarska parcela broj 1933/6 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnbg
urbanisti¢kog plana Medanovici (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 37/16), donosﬁ\.ff
N ;

RJESENJE

Direkciji za izgradnju i investicije Opétina Bijelo Polje, daje se saglasnost na
idejno rjeenje arhitektonskog projekta rekonstrukcije i dogradnje postoje¢eg objekta —
zgrade zdravstva broj 1, projektovane na dijelu urbanisti¢ke parcele broj UP 36 blok 5c,
koji &ini katastarska parcela broj 1933/6 KO Bijelo Polie, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana Medanovici (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 37/16), u
pogledu usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju i osnovnim
urbanisti€kim parametrima.

Obraziozenje

Aktom broj 17-332/21-6451 od 08.09.2021. godine, Direkcija za izgradnju i
investicije Opstina Bijelo Polje, podnijela je sluzbi Glavnog gradskog arhitekte, zahtjev za
davanje saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog projekta rekonstrukcije i dogradnje
postojeéeg objekta — zgrade zdravstva broj 1, projektovane na dijelu urbanisticke parcele
broj UP 36 blok 5c, koji &ini katastarska parcela broj 1933/6 KO Bijelo Polje, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana Medanoviéi (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj
37/16).

Glavna gradska arhitektica je razmotrila predmetni zahtjev, idejno rieSenje
arhitektonskog projekta rekonstrukcije i dogradnje postojeéeg objekta - zgrade
zdravstva broj 1, projektovane od strane “INTESA GROUP” D.0.0O iz Bijelog Polja, na
dijelu urbanisti¢ke parcele broj UP 36 blok 5S¢, koji &ini katastarska parcela broj 1933/6
KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana Medanoviéi (“Sluzbeni list CG-
opstinski propisi” broj 37/16), i odlucila kao u dispozitivu rjedenja, a ovo iz sledecih
razloga:

. Odredbom &lana 87.stav 4 tadka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,SluZbeni list CG* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da
glavni drzavni arhitekta, daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta



zgrade, trga, skvera, Setaligta ili gradskog parka u pogledu usagladenosti sa :
Smijernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno &lanu 88 stav 1 ovog zakona je propisano da se
poslovi glavnog drZzavnog arhitekte iz &lana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose
na zgrade do 3000m2 bruto gradevinske povr$ine, izuzev hotela odnosno turisti¢kikog
naselja sa cetiri ili pet zvjezdica i turisti€kog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tac.
2.3.516, prenose na jedinicu lokalne samouprave.

&lanom 88 stav 3 istog zakona je propisano da za obavljanje poslova iz stava 1
ovog €lana izvrsni organ jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog
arhitektu koji mora da ispunjava uslove iz &lana 87 stav 3 ovog zakona. i

Saglasnost iz stava 4 tatka 1, 2, 4 i 5 izdaje se rie§enjem u roku od 15. dana od’z" " °
dana podnogenja zahtjeva i gini sastavni dio glavnog projekta. [ -

Do donogenja Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, primjenjuju se uslovi iz 2
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata (¢lan 21 NS,
citiranog zakona).

Smijernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru
Detaljnog urbanisti¢kog plana Medanoviéi, predvideno je da u oblikovnom smislu objekti
treba da budu prilagodeni karakteru i namjeni, sa kvalitetnim materijalima, savremenim
arhitektonskim re$enjima i dr. PoZeljna je upotreba maltera, kamena i drveta kao
fasadnog materijala ili fasada moze biti i malterisana u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji
pastelnog tonaliteta. Krov je kosi, a krovovi mogu biti dvovodni, &etvorovodni ili sloZeni.
Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.
Proporciju i veli¢inu otvora (prozora i vrata) treba dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima i tradicijom. Ograde na balkonima treba da budu od kovanog gvozda ili puna
zidana (ne preporuéuju se balusteri). Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih
ornamenata na fasadama. Ozelenjavanje kompleksa tretirati kao sastavni dio funkcije i
likovnosti objekata.

Uvidom u dostavljeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od
strane D.0.0. “INTESA GROUP” Bijelo Polje, utvrdeno je da se predmetna lokacija -
urbanisti¢ka parcela broj UP 36 blok 5¢, na kojoj se ve¢ nalazi objekat socijalne zastite
(JU dnevni centar za djecu sa posebnim potrebama "Tisa”), nalazi u zoni planiranoj za
socijalnu zastitu (SS), gdje je predvidena moguénost dogradnje i nadgradnje osnovnih
objekata u skladu sa smjernicama plana. Povrsina dijela urbanisti¢ke parcele UP 36 blok
5c, koji &ini katastarska parcela broj 1933/6 KO Bijelo Polje, prema Geodetskom
Elaboratu parcelacije po planskom dokumentu, ovjerenom od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu od 19.10.2020. godine, iznosi 986m2, i na istu se radunaju urbanisticki
parametri zadati planskim dokumentom i urbanistiéko tehni¢kim uslovima. U tom smislu
prema tehni¢koj dokumentaciji, na dijelu urbanisti¢ke parcele UP 36 blok 5¢c, koji €ini
katastarska parcela broj 1933/6 KO Bijelo Polje, projektovana je rekonstrukcija i
dogradnja postojeceg objekta-zgrade zdravstva broj 1 (povr§ine u OSNOVi: 427m2,
spratnosti prizemlie i sprat), ukupne povrdine pod objektom: 492,95m2 (planom
propisana maksimaino za cijelu UP: 587,47m2); ukupne bruto gradevinske povrsine
objekta BRGP: 580,60m2 (planom propisana maksimalno za cijelu UP: 1174,93m2);
indeks izgradenosti parcele: 0,59 (planom propisan maksimalno: 1); indeks zauzetosti
parcele: 0,50 (planom propisan maksimalno: 0,50); spratnost objekta: P+1 (planom
propisana maksimalno : tri nadzemne etaZe), i u okviru je zadatih gradevinskih linija. Za
dogradnju objekta do granice katastarske parcele 1933/1 KO Bijelo Polje, prilozena je

ovjerena saglasnost vlasnika navedene katastarske parcele br.OV 49/2020 od
02.10.2020. godine.

Osim navedenog, po ¢lanu 237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata je
propisano, da do donoSenje plana Generalne regulacije Crne Gore moze se graditi na
dijelu urbanisicke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utie na



funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni
za urbanisti€ku parcelu umanje za nedostaju¢i dio urbanisticke parcele, $to je u
dostavljenom idejnom rjeSenju i primijenjeno.

Na osnovu uvida u Detaljni urbanisti¢ki plan Medanoviéi i predmetnu tehnicku
dokumentaciju, Glavna gradska arhitektica konstatuje da su arhitektonske karakteristike
predlozenog idejnog rjeSenja arhitektonskog projekta rekonstrukcije i dogradnje
postojeéeg objekta — zgrada zdravstva broj 1, usaglaSene sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata i osnovnim urbanistiCkim
parametrima, propisanim navedenim planskim dokumentom.

Uvidom u list nepokretnosti 3541 -izvod od 09.12.2020.godine, izdatim od strane
Uprave za nekretnine - Podruéna jedinica Bijelo Polje, utvrdeno da Crna Gora- subjekt
raspolaganja Opétina Bijelo Polje, ima pravo svojine na katastarskoj parceli broj 1933/6
KO Bijelo Polje, kao i na objektu, u obimu prava 1/1, ¢ime je dokazana legitimacija
investitora iz élana 87. stav 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, u kojem
je propisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije za
gradenje propisane ovim zakonom, a koju ¢ini izmedu ostalog i dokaz o pravu svojine na
zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa), ili dokaz o pravu svojine na objektu,
odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta.

Pri obrazlaganju ovog rjedenja, Glavna gradska arhitektica ukazuje da je
prvostepeno rje§enje donijeto bez izjagnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka,
buduéi da je zahtjev stranke u cjelosti usvojen (¢lan 113. Zakona o upravnom postupku).

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari, Glavna gradska arhitektica je
nasla da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Direkciji za izgradnju i investicije
Opétina Bijelo Polje, na idejno rje$enje arhitektonskog projekta rekonstrukcije i dogradnje
postojeéeg objekta — zgrade zdravstva broj 1, projektovano od strane "INTESA GROUP”
D.O.0. iz Bijelog Polja, na dijelu urbanisticke parcele broj UP 36 blok 5c, koji Cini
katastarska parcela broj 1933/6 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
Medanoviéi (“Sluzbeni list CG-opétinski propisi” broj 37/16), u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju, kao i osnovnim urbanisti¢kim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Saglasno izlozenom, ovaj javnopravni organ odludio je kao u dispozitivu ovog
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moZe se izjaviti Zalba
Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, u roku od 15 dana od prijema
istog, preko sluzbe glavnog gradskog arhitekte.
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