Adresa: Tomasa Zizica bb,
==n | (Crna Gora

84 000 Bijelo Polje, Crna Gora

Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 431 260

Sluzba Glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolje.co.me

Broj: 17-332/21- 665/1 15.02.2021. godine.
Za: MUCEVIC MENAN

Veza: Vas zahtjev broj 17-332/21- 665 od 08.02.2021. godine.

Predmet: RjeSenje o davanju saglasnosti na idejno rjesenje.

Postovani,

Dostavlja se rjeSenje broj i datum gornji, o saglasnosti na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju porodiéno stambenog objekta, projektovanog na
dijelu urbanisti¢kih parcela UP 33 i UP 34, kaji €ini dio katastarske parcele broj 56 KO
Bijelo Polje, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana za naselje Loznice
(“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 44/15).
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CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Sluzba Glavnog gradskog arhitekte
Broj: 17-332/21- 665/1

Bijelo Polje, 15.02.2021.godine.

Glavna gradska arhitektica, na osnovu &lana 87 u vezi sa stavom 5 tacka 1 i &lana
88 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 64/17, 44/18,
11/19 i 82/20), te &lana 22 i 25 Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave opétine
Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore“-opstinski propisi br.16/19) i &ana 18. stav 1.
Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list CG* broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17),
rieSavajuéi po zahtievu Mucevié Menana iz Bijelog Polja, broj 17-332/21-665 od
08.02.2021. godine, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta za
izgradnju porodiéno stambenog objekta, projektovanog na dijelu urbanisti¢kih parcela UP
33 i UP 34, koji ¢ini dio katastarske parcele broj 56 KO Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana za naselie Loznice (“Sluzbeni list CG-opstinski
propisi” broj 44/15), donosi:

RJESENJE

I — Mucevié Menanu iz Bijelog Polja, daje se saglasnost na idejno rjiesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju porodiéno stambenog objekta, projektovanog od
strane D.0.0. “FORMING INZENJERING" iz Bijelog Polja, na dijelu urbanisti¢kih parcela
UP 33 i UP 34, koji &¢ini dio katastarske parcele broj 56 KO Bijelo Polje, u zahvatu
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana za naselje Loznice (“Sluzbeni list CG-
opstinski propisi” broj 44/15), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanije i
materijalizaciju i osnovnim urbanistiékim parametrima.

Il — Poni§tava se rjeenje glavne gradske arhitektice broj 17-332/20-3866/1 od
27.07.2020. godine.

ObrazloZenje

I - Aktom broj 17-332/21-665 od 08.02.2021. godine, Mucevié¢ Menan iz Bijelog Polja,
podnio je sluzbi Glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno
rjeSenje  arhitektonskog projekta za izgradnju porodiéno stambenog objekta,
projektovanog na dijelu urbanistigkih parcela UP 33 i UP 34, koji &ini dio katastarske
parcele broj 56 KO Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog
plana za naselje Loznice (“Sluzbeni list CG-opétinski propisi” broj 44/15).

Glavna gradska arhitektica je razmotrila predmetni zahtjev imenovanog, idejno
rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju  porodiéno stambenog objekta,
projektovanog od strane D.O.0. “FORMING INZENJERING * iz Bijelog Polja, na dijelu
urbanistickih parcela UP 33 i UP 34, koji €ini dio katastarske parcele broj 56 KO Bijelo
Polie, u zahvatu Izmjena i dopuna Detalinog urbanistikog plana za naselje Loznice
(“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 44/15) i odlugila kao u dispozitivu rieSenja, a ovo
iz sledecih razloga:



Odredbom ¢&lana 87.stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da
glavni drzavni arhitekta, daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa
Smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost odnosno visina objektra i
odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno &lany 88 stav 1 ovog zakona je propisano da se
poslovi glavnog drZzavnog arhitekte iz &lana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se
odnose na zgrade do 3000m?2 bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno
turistickikog naselja sa &etiri i pet zvjezdica i turistitkog rizorta, kao i poslovi iz &lana 87
stav 4 ta¢. 2,3,5i 6, prenose na jedinicu lokalne samouprave.

Clanom 88. stav 3. istog zakona je propisano da za obavljanje poslova iz stava 1.
ovog clana izvréni organ jedinice lokalne Samouprave imenuje glavnog gradskog
arhitektu koji mora da ispunjava uslove iz &lana 87 stay 3 ovog zakona.

Saglasnost iz stava 4. tagka 1,2, 45 izdaje se rjeSenjem u roku od 15. dana od
dana podnosenja zahtjeva i &ini sastavni dio glavnog projekta.

Do donos$enja Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata (&lan 215.
citiranog zakona).

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviry
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana za naselje Loznice (“Sluzbeni list CG-
opstinski propisi” broj 44/15), utvrdeno je da arhitektonski volumeni objekata moraju biti
paZljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike izgradenog prostora. Fasade
objekata kao i krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno izvedeni. Urbana opréema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa
paznjom, posebno u okviru prostora koji su namenjeni slobodnom kori§éenju. Rasvjetu

S€ preporucuju kosi krovovi, dvovodni ili cetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata |
kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivada. Krovni
pokrivag je crep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal. Obrada prozorskih otvora i
vrata drvetom ili aluminijumska bravarija odnosno PVC, u boji koja je u skladu sa
arhitekturom i materijalizacijom objekta. Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u
skladu sa uslovima datim y prilogu smernica za zastity prirodnih i pejzaZnih vrednosti.

Uvidom u dostavljeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od
strane D.O.0. “FORMING INZENJERING “ iz Bijelog Polja, utvrdeno da se predmetna
lokacija - dio urbanistigkih parcela UP 33| UP 34, koji €ini dio katastarske parcele broj
56 KO Bijelo Polje (ukupne povrsine 561,0m2, prema skici parcelacije ovjerenoj od
strane ovlaséenog privrednog drustva), nalazi u zoni stanovanja male gustine (SMG), za
koju je planskim dokumentom (tekstualni dio- parcelacija i preparcelacija) mogudée
udruzivanje urbanistigkih parcela do ukupne povrsine udruzenih parcela od 600m2 i tada

gradevinske povrgine objekta BRGP: 345,75m2, (planom propisana maksimalno
500m2); indeks izgradenosti objekta 0,61 (planom propisan maksimalno 1,0); indeks
Zauzetosti 0,27 (planom propisan maksimalno 0,30); spratnost objekta Po+P+1 (planom
propisana tri nadzemne etase uz moguénost izgradnje suterenske odnosno podzemne
etaZe) i u okviru je zadatih gradevinskih linija.

Osim navedenog, po Clanu 237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
je propisano, da do donoSenje plana Generalne regulacije Crne Gore moze se graditi na




dijelu urbanisicke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni
za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanistitke parcele, §to je u
predloZenom idejnom rje$enju i primijenjeno.

Na osnovu uvida u Izmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana za naselje
Loznice i predmetnu tehni¢ku dokumentaciju, Glavna gradska arhitektica konstatuje da
su arhitektonske karakteristike predlozenog idejnog rieSenja arhitektonskog projekta za
izgradnju porodiénog stambenog objekta, usaglaSene sa smjernicama za arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekata i osnovnim urbanistiékim parametrima, propisanim
navedenim planskim dokumentom.

Pri obrazlaganju ovog rje$enja, Glavna gradska arhitektica ukazuje da je
prvostepeno rjieSenje donijeto bez izjagnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka,
budu¢i da je zahtjev stranke u cjelosti usvojen (€lan 113. Zakona o upravnom postupku).

Kod izloZenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, Glavna gradska arhitektica je
nasla da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Mucevi¢ Menanu iz Bijelog Polja, na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju porodiéno stambenog objekta,
projektovanog od strane D.0.0. “FORMING INZENJERING * iz Bijelog Polja, na dijelu
urbanistikih parcela UP 33 i UP 34, koji €ini dio katastarske parcele broj 56 KO Bijelo
Polie, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana za naselje Loznice
(“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 44/15), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama
za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanisti€kim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

II'— Mucevi¢ Menan iz Bijelog Polja je aktom broj 17-332/20-3866 od 21.07.2020.
godine, podnio sluzbi Glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na
idejno riesenje porodiéno stambenog objekta, projektovanog na dijelu urbanistiékih
parcela UP 33 i UP 34, koji &ini dio katastarske parcele broj 56 KO Bijelo Polje, u
zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana za naselje Loznice (“Sluzbeni
list CG-opstinski propisi” broj 44/13). Nakon &to je Glavna gradska arhitektica dana
27.07.2020.godine, donijela rjeSenje o davanju saglasnosti broj 17-332/20-3866/1 u
odnosu na gore navedeni zahtjev, imenovani je izvrsio promjenu idejnog rjesen;ja,
shodno ¢emu je podnio zahtjev za davanje saglasnosti 17-332/21-665 od 08.02.2021.
godine. Shodno drugagije utvrdenom ¢injeni€nom stanju u postupku po zahtjevu broj 17-
332/21-665 u odnosu na zahtjev broj 17-332/20-3866, ovaj javnopravni organ je nasao
da se rjeSenje o davanju saglasnosti broj 17-332/20-3866/1 od 27.07.2020.godine, ima
ponistiti, te se shodno &lanu 142 stav 1 Zakona o upravnom postupku (,,Sluzbeni list CG*
broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), ponistavaju i sve pravne posliedice koje je to rjesenje
proizvelo.

Saglasno izloZzenom, ovaj javnopravni organ odlugio je kao u dispozitivu ovog
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba

Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma u roku od 15 dana od prijema istog, preko sluzbe
glavnog gradskog arhitekte.




