Adresa: Tomasa Zizi¢a bb

ey ’
Crna Gora 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora

Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 431 260

Broj : 17-332/22-1485/2 19.04.2022. godine.

Za: MILOSAV JOVANOVIC
Ul. N.Merdovi¢a bb. - Bijelo Polje.

Veza: Vas zahtjev broj 17-332/22 - 1485 od 04.04.2022. godine.

Predmet: Rjesenje o odbijanju saglasnosti na idejno rjesenje.

Postovani,

Dostavlja se rjeSenje broj i datum gornji o odbijanju zahtjeva za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta izgradnje stambenog objekta,
projektovanog na dijelu urbanistiCke parcele broj UP 412, koju ¢&ini dio katastarske
parcele broj 4220/2 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana Nikoljac
(,Sl.list CG-opstinski propisi® broj 05/17).
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Prilog: RjeSenje broj 17-332/22-1485/2 od 19.04.2022.godine.



CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Sluzba Glavnog gradskog arhitekte
Broj: 17-332/22-1485/2

Bijelo Polje, 19.04.2022.godine.

Glavna gradska arhitektica, na osnovu ¢lana 18 i 112 stav 3 Zakona o upravnom

postupku (,Sl.list Crne Gore* br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), i ¢lana 87 stav 4 tacka 1, au e
vezi sa ¢lanom 88 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* /="«

br. 64/17, 44/18, 63/18,11/9 i 82/20), te ¢lana 22 i 25 Odluke o organizaciji i nacinu rada -

lokalne uprave opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore"-opstinski propisi br.016/19), 220\

rieSavajuéi po zahtjevu Milosava Jovanovi¢a iz Bijelog Polja, broj 17-332/22-1485 od

04.04.2022.godine, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta

izgradnje stambenog objekta, projektovanog na dijelu urbanisti¢ke parcele broj UP 412, koju
&ini dio katastarske parcele broj 4220/2 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana Nikoljac (,Sl.list CG-opstinski propisi“ broj 05/17), donosi:

RJESENJE

Odbija se zahtjev Milosava Jovanovi¢a iz Bijelog Polja, broj 17-332/22-1485 od
04.04.2022.godine, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
izgradnje stambenog objekta, projektovanog na dijelu urbanisti¢ke parcele broj UP 412, koju
&ini dio katastarske parcele broj 4220/2 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana Nikoljac (,Sl.list CG-op$tinski propisi“ broj 05/17).

Obrazlozenje

Aktom broj 17-332/22-1485 od 04.04.2022.godine, Milosav Jovanovi¢ iz Bijelog Polja,
obratio se Sluzbi glavnog gradskog arhitekte, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta izgradnje stambenog objekta, projektovanog od strane ,ORTO -
PROJEKT" d.o.0. iz Bijelog Polja, na dijelu urbanisticke parcele broj UP 412, koju Cini dio
katastarske parcele broj 4220/2 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
Nikoljac (,Sl.list CG-opstinski propisi“ broj 05/17).

Clanom 87 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG*
br.64/17, 44/18, 63/18,11/19 i 82/20), propisano je da se radi sprovodenja drZavnih
smjernica razvoja arhitekture, u Ministarstvu imenuje drzavni arhitekta. Clanom 87. stav 4.
tacka 1. Zakona, propisano je da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rjesenje
zgrade, trga, skvera, Setali$ta ii gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55. stav 2. tacka 3.. stav 3 ovog Zakona i osnovnim
urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno €lanu 88. stav 1. pomenutog Zakona,
propisano je da se gore navedeni poslovi glavnog drzavnog arhitekte, koji se odnose na
zgrade do 3000 m2, bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela, odnosno turistickog naselja
sa &etii ili pet zvjezdica i turistitkog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4, tacke 2,3,5 i 6,
prenose na jedinicu lokalne samouprave. Stavom 3 istog ¢lana propisano da je za obavljanje
poslova iz stava 1 ovog &lana izvréni organ jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog
gradskog arhitektu koji mora da ispunjava uslove iz ¢lana 87 stav 3 ovog zakona.

Glavna gradska arhitektica je razmotrila predmetni zahtjev sa idejnim rjeSenjem
arhitektonskog projekta izgradnje stambenog objekta, projektovanog od strane ,ORTO -




PROJEKT* d.o.o. iz Bijelog Polja, na dijelu urbanisti¢ke parcele broj UP 412, koju Cini dio
katastarske parcele broj 4220/2 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
Nikoljac (,Sl.list CG-opstinski propisi“ broj 05/17) i utvrdila da je zahtjev neuredan i nepotpun
iz razloga $to nijesu dostavljeni svi odgovaraju¢i dokazi, kako bi se moglo odlucivati po
zahtjevu.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno je da je za predmetnu katastarsku
parcelu br. 4220/2 KO Bijelo Polje, neophodno dostaviti original dokaz o legitimaciji
investitora u smislu &lana 91.stav 1 i 3. tatka 6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata, u kojem je propisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i/
dokumentacije za gradenje propisane ovim zakonom, a koju €ini izmedu ostalog i dokaz o

pravu svojine na zemljitu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu (list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa), ili dokaz o pravu:'

svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta.
Naime prema dostavlienom listu nepokretnosti 2300-izvod od 09.02.2022.godine,
predmetna katasatarska parcela br.4220/2 KO Bijelo Polje, se vodi na Eparhiju
Budimljansko-Niksi¢ku, Berane, sa obimom prava 1/1.

Opstu dokumentaciju Idejnog rje$enja potrebno je dopuniti i uskladiti sa Pravilnikom
o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni list CG*
br.044/18 i 043/19) i to:

- Opsti podaci o objektu dati na obrascu 1;

- Sadrzaj tehnic¢ke dokumentacije;

- Potpisan Ugovor o izradi tehnicke dokumentacije izmedu investitora i projektanta;

- Licenca projektanta kao i licenca ovla$éenog inZenjera za izradu arhitektonskog
projekta, shodno ¢l. 122 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata;

- Elektronski potpis projektanta arhitektonskog projekta;

- Projektni zadatak potpisan od strane investitora;

Tehniéki opis je trebalo dopuniti sa opisom lokacije objekta sa navodenjem
katasatarske/ih parcela koje ulaze u sastav urbanisticke parcele ili njen dio. Tehnicki opis
narogito dopuniti sa posebnim osvrtom na arhitektonsko oblikovanje objekta, materijalizaciju
i obradu povrina svih elemenata omotada (fasade i krova), elemenata okvira
stolarije/bravarije i dodatnih fasadnih elemenata (balkonskih ograda, brisoleja i elemenata
dekora), kao i materijalizaciju i obradu povrsina u okviru uredenja terena, ukljuCujuci i opis
ogradivanja parcele. Takode je potrebno tehnicki opis dopuniti sa naginom obezbjedenja i
broja parking mjesta.

Tehniéku dokumentaciju je trebalo dopuniti ukupnom bruto razvijenom gradevinskom
povrdinom objekta, ukljuéujuéi i natkriveni ulazni plato, a shodno €lanu 109 stav 2 Pravilnika
o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima
urbanistiéke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, da bruto razvijena gradevinska
povrSina objekta predstavija izgradenu povrSinu objekta, koja uklju¢uje povrsinu pod
komunikacijama, konstruktivnim elementima, zidovima, balkonima, lodama, terasama,
erkerima idr..

Grafi¢ki dio dokumentacije je trebalo dopuniti sa ovjerenom geodetskom podlogom
lokacije i elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, ovjerenim od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu, sa taénim navodenjem katastarskih parcela ili njenih djelova
koji ulaze u sastav urbanisti¢ke parcele UP 412 ili njen dio, i sa ta¢no utvrdenom povrsinom
na koju se radunaju urbanistiéki parametri, obzirom da se radi na dijelu urbanisticke parcele.

Shodno struénom uputstvu koje se nalazi na zvani¢noj stranici Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, potrebno je u okviru grafickog dijela tehnicke
dokumentacije, dostaviti $iru situaciju (8iru lokaciju projektovanog objekta sa prikazom
postojedih objekata i kolskim prilazom lokaciji) datu na geoportalu ili orto foto snimku. Takode
je potrebno grafitku dokumentaciju dopuniti sa situacijom uredenja terena cijele lokacije.



Grafi¢ki i numericki prikazati gradevinske linije na situaciji i svim osnovama nadzemnih
etaza. Na svim grafickim prilozima gdje se upisuju relativne kote objekta, obavezno se
upisuje i podatak koja apsolutna visinska kota odgovara relativnoj nultoj koti objekta.
Graficku dokumentaciju - 3D vizuelizaciju objekta, inkorporirati u ire realno okruzenje, sa
prikazom postojecéih izgradenih struktura, i medusobno uskladiti sa tehni¢kim opisom.
Graficku dokumentaciju idejnog rjesenja, pored pdf formata, dostaviti i u dwg formatu.

Shodno navedenom struénom uputstvu potrebno je bilo dostaviti Izjavu projektanta u
odnosu na ¢lan 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, sa tabelarnim prikazom
zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto
razvijena gradevinska povr§ina-BRGP, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji), u originalu sa potpisom i pe€atom. Nadalje trebalo je dostaviti i Izjavu
projektanta sa konstatacijom da je idejnim rjeSenjem obezbijeden saobracajni prikljucak
objektu i lokaciji, prema propisanim urbanistiko tehni¢kim uslovima. Izjavu geodetske
licencirane organizacije o ta¢noj lokaciji planiranog objekta, sa podacima od kojih
katastarskih /urbanisti¢kin parcela ili njihovih djelova se sastoji lokacija objekta, kao i preko
kojih taéno katastarskih/urbanisti¢kih parcela, odnosno sa koje javne saobracajnice je
obezbijeden prilaz lokaciji i objektu i u ¢ijem su vlasniStvu, potrebno je dostaviti u originalu
sa potpisom i peCatom.

O navedenom, podnosilac zahtjeva je obavijeSten aktom broj: 17-332/22-1485/1 od
07.04.2022. godine, gdje je ostavljen rok od 5 (pet) dana od dana prijema obavjestenja, za
izjasnjenje o rezultatima ispitnog postupka, shodno ¢lanu 111. Zakona o upravnom
postupku, uz poziv da je mogucée i izvrSiti uvid u spise predmeta.

Kako se podnosilac zahtjeva nije u ostavljenom roku izjasnio o rezultatima ispitnog
postupka (dokaz: povratnica o prijemu obavje$tenja od 13.04.2022. godine) i nije dostavio
nedostajuéu dokumentaciju i traZzene dokaze, to je ovaj javnopravni organ u skladu sa
¢lanom 112. stav 3. Zakona o upravnom postupku, a s pozivom na &lan 87 i 88 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata, donio odluku kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja mozZe se izjaviti zalba
Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, u roku od 15 dana od dana prijema
istog. Zalba se dostavlja preko sluzbe Glavnog gradskog arhitekte.
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Dostavljeno:
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