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Za: VLAOVIC SNEZANA

Mediteranska ulica br. 65, Budva

Veza: Vas zahtjev broj 17-332/22 — 1736 od 15.04.2022. godine.

Predmet: ObavjeStenje o rezultatima ispithog postupka.

Postovani,

Aktom broj 17-332/22-1736 od 15.04.2022.godine, Sluzbi glavnog gradskog arhitekte,
podnijeli ste zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za
izgradnju vikendice, na lokaciji koju &ini katastarska parcela broj 2349 KO Majstorovina, u
zahvatu Prostorno — urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list CG-opSstinski
propisi“ broj 07/14).

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da glavni
drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga,
skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno ¢€lanu 88 stav 1
ovog zakona propisano je da se gore navedeni poslovi drzavnog arhitekte, koji se odnose na
zgrade do 3000m2 bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turistickog naselja sa
Cetiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta, kao i poslovi iz €lana 87 stav 4 tacke 2,3,5i 6, prenose
na jedinicu lokalne samouprave.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju konstatovano je da se predmetna lokacija koju
¢ini katastarska parcela broj 2349 KO Majstorovina, nalazi u zahvatu Prostorno — urbanisti¢kog
plana Opstine Bijelo Polje, izvan gradevinskog podrucja na poljopriviednom zemljistu.

Shodno Smijernicama iz Prostorno — urbanistickog plana Opéstine Bijelo Polje i
osnovnim pravilima za izgradnju na poljoprivrednom zemljiStu izvan gradevinskog podrucja,
mogu se graditi stambene zgrade samo za vlastite potrebe i u funkciji domacinstva koje
se bavi poljoprivrednom djelatnoséu. Pored stambenih objekata porodi¢énog stanovanja
(SMG-do 500m2 GBP, cetiri zasebne stambene jedinice), dozvolijena je izgradanja
poljoprivrednih i ekonomskih objekata, poljoprivrednog domacinstva, prodavnice i zanatske
radnje.

Uvidom u tehni¢ku dokumentaciju je konstatovano da je na predmetnoj lokaciji-
katastarskoj parceli broj 2349 KO Majstorovina, predvidena izgradnja vikendice.




Kako je vikend kuéica prema ¢&lanu 17 stav 1 Pravilnika o blizim uslovima za
postavljanje odnosno gradenje privremenih objekata, uredaja i opreme (“Sluzbeni list Crne
Gore — opétinski propisi‘, br. 043/18 i 076/18), montazno-demontaZni odnosno nepokretni
privremeni objekat koji sluZi za turisticki smjestaj u prirodi kao ku¢a za iznajmljivanje, to
je Glavna gradska arhitektica konstatovala da na predmetnoj lokaciji nije moguce graditi
objekat vikendice.

Nadalje, projektovani objekat vikendice je prema idejnom rje$enju spratnosti P+Pk.

Shodno izdatim urbanisticko — tehniékim uslovima broj: 06/4-332/22-1374/2-11, od
31.03.2022. godine, koje Eine sastavni dio idejnog rie§enja, propisano je da je potkrovije (Pk)
dio gradevine Giji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili zaobljenog krovista. Najvece
moguée dimenzije potkrovija odredene su visinom nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena

krovista od 4,5m, mjerenih od gornje kote podne konstrukcije potkrovija.

Uvidom u dostavljenu tehn&ku dokumentaciju je utvrdeno da visina sljemena krovista
iznosi 6,21m od gornje kote podne konstrukcije potkrovlja, gime je konstatovano da je ista
prekoragena u odnosu na visinu sliemena propisanu urbanisticko — tehnickim uslovima.

Prenaglaseni i strmi oblik krovne ravni, kao element arhitektonike gradene sredine i
materijalizaciju objekta uskladiti sa postoje¢im strukturama.

Stim u vezi potrebno je idejno rieSenje uskladiti sa smjernicama iz planskog
dokumenta, pravilima za izgradnju izvan gradevinskog podrugja na poljoprivrednom zemljistu,
i urbanisti¢ko- tehnigkim uslovima, kako je to u prednjem navedeno.

|z navedenih razloga, glavna gradska arhitektica je nasla da se nijesu stekli uslovi za
davanje saglasnosti na predmetno idejno rieSenje arhitektonskog projekta, te je potrebno
dostaviti izmijenjeno idejno rjeSenje, uskladeno sa zakonskim propisima i gore navedenim
primjedbama, nakon ¢ega ¢e se pristupiti sagledavanju kompletiranog predmeta.

Stim u vezi, a saglasno ¢lanu 111 Zakona o upravnom postupku (Sl.list br.56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), obavjestavate se o rezultatima ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog
ginjeniénog stanja, i na isti se mozete izjasniti u pisanom obliku u roku od 5 (pet) dana od dana
prilema ovog obavjestenja, kao i uvidom u spise predmeta u kancelariji glavne gradske
arhitektice.

Ukoliko se u ostavljenom roku ne izjasnite o rezultatima ispitnog postupka, i ne
postupite po predmetnom obavjestenju, ovaj javnopravni organ ¢e saglasno ¢lanu 112 stav 3
navedenog zakona, donijeti rjeSenje o odbijanju bez Vaseg izjasSnjenja.
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