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Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 431 260
Sluzba Glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolje.co.me

Broj: 17-332/22-2161/3 24.05.2022. godine.

Za: FRANCA SAFET
Ul. Slobode bb.- Bijelo Polje.

Veza: Va$ zahtjev broj 17-332/22- 2161 od 26.04.2022. godine.

Predmet: Rje$enje o davanju saglasnosti na idejno rjesSenje.

Postovani,

Dostavlja se rje$enje broj i datum gornji, o saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta za rekonstrukciju porodiéno stambene zgrade u postojeé¢im
horizontalnim i vertikalnim gabaritima, projektovane na dijelu urbanisti¢ke parcele broj UP
166 (zona 2), koji &ini katastarska parcela broj 1055 KO Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanistitkog plana Centralne zone Bijelo Polje (*Sluzbeni list CG-
opstinski propisi” broj 11/18).
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gradska arhitektica

Prilog: Rjesenje broj 17-332/22- 2161/3 od 24.05.2022. godine.



CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Sluzba Glavnog gradskog arhitekte
Broj: 17-332/22- 2161/3

Bijelo Polje, 24.05.2022.godine.

Glavna gradska arhitektica, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 ta¢ka 1 i €lana
88 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 64/17, 44/18,
11/19 i 82/20), te ¢lana 22 i 25. Odluke o organizaciji i nainu rada lokalne uprave
opstine Bijelo Polje (,SluZbeni list Crne Gore“-opstinski propisi br.16/19) i ¢lana 18. stav
1. Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list CG* broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17),
rieSavajuéi po zahtjevu Franca Safeta iz Bijelog Polja, broj 17-332/22-2161 od
26.04.2022. godine, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
rekonstrukcije porodiéno stambene zgrade, projektovane na dijelu urbanistiCke parcele
broj UP 166 (zona 2), koji ¢ini katastarska parcela broj 1055 KO Bijelo Polje, u zahvatu
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiCkog plana Centralne zone Bijelo Polje (“Sluzbeni
list CG-opstinski propisi” broj 11/18), donosi:

RJESENJE

Franca Safetu iz Bijelog Polja, daje se saglasnost na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta rekonstrukcije porodiéno stambene zgrade u postojeéim
horizontalnim i vertikalnim gabaritima, projektovane na dijelu urbanisti¢ke parcele broj UP
166 (zona 2), koji ¢ini katastarska parcela broj 1055 KO Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanisti¢ékog plana Centralne zone Bijelo Polje (“Sluzbeni list CG-
opstinski propisi” broj 11/18), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju i osnovnim urbanisti¢kim parametrima, koji se kao postojeéi zadrzavaju.

Obrazlozenje

Aktom broj 17-332/22-2161 od 26.04.2022. godine, Franca Safet iz Bijelog Polja,
podnio je sluzbi Glavnog gradskog arhitekte, zahtjev za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta rekonstrukcije porodiéno stambene zgrade, projektovane
na dijelu urbanisticke parcele broj UP 166 (zona 2), koji €ini katastarska parcela broj
1055 KO Bijelo Polje, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistiékog plana
Centralne zone Bijelo Polje (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 11/18).

Glavna gradska arhitektica je razmotrila zahtjev imenovanog, idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta rekonstrukcije porodiéno stambene zgrade, projektovane od
strane d.o.0. “INTESA GROUP” iz Bijelog Polja, na dijelu urbanisti¢ke parcele broj UP
166 (zona 2), koji ¢ini katastarska parcela broj 1055 KO Bijelo Polje, u zahvatu lzmjena i
dopuna Detaljnog urbanistickog plana Centralne zone Bijelo Polje (“Sluzbeni list CG-
opstinski propisi” broj 11/18), i podnosioca zahtjeva aktom br.17-332/22-2161/1 od
09.05.2022. godine, obavijestila o rezultatima ispitnog postupka i dopuni zahtjeva kako bi
se moglo postupati po njemu. Postupajuéi po predmetnom obavjestenju, Franca Safet je
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dostavio dopunu zahtjeva i postupio po primjedbama ovog organa, ¢ime je Glavna
gradska arhitektica odlugila kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledeéih razloga:
Odredbom ¢lana 87. stav 4. tadka 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da
glavni drzavni arhitekta, daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, Setali$ta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa :
Smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i

odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno ¢lanu 88. stav 1 ovog zakona je propisano da

se poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz Clana 87. stav 4. taéka 1. ovog zakona koji se

odnose na zgrade do 3000m2 bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno \\%%

turisti¢kikog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta, kao i poslovi iz €lana 87.
stav 4. taé. 2,3,5 i 6, prenose na jedinicu lokalne samouprave.

Clanom 88. stav 3 istog zakona je propisano da za obavljanje poslova iz stava 1.
ovog &lana izvr$ni organ jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog
arhitektu koji mora da ispunjava uslove iz ¢lana 87. stav 3. ovog zakona.

Saglasnost iz stava 4. tatka 1, 2, 4 i 5 izdaje se rjeSenjem u roku od 15. dana od
dana podno$enja zahtjeva i ¢ini sastavni dio glavnog projekta.

Do donodenja Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata (Slan 215.
citiranog zakona).

Smijernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru
lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana Centralne zone Bijelo Polje, utvrdeno je
da pri izgradnji novih ili pri intervencijama na postojeé¢im objektima treba voditi ra¢una da
se doprinese unaprjedenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim
tim ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo
projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada. Fasade objekata kao i
krovne pokrivade predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Za sve
stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postojeéom arhitekturom. Ograde oko parcela i kapije, kao elemente arhitekture objekata
i uredenja dvorista paZljivo osmisliti i uskladiti sa opstom slikom objekta i okoline. Oblik i
dizajn ograde uskladiti sa odgovaraju¢im elementima objekta i kapije.

Uvidom u dostavljeno idejno rje$enje arhitektonskog projekta, projektovano od
strane d.0.0. “INTESA GROUP” iz Bijelog Polja, utvrdeno je da se predmetna
urbanisti¢ka parcela broj UP 166 (zona 2), povrSine 598,31m2, sastoji od katastarske
parcele 1054 i 1055 KO Bijelo Polje, i nalazi se u zoni koja je lzmjenama i dopunama
DUP-a Centralne zone Bijelo Polje, planirana za stanovanje srednje gustine (SS).
Urbanisticko-tehniékim uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije, broj 032-352-1081-
06/2-38/5 od 18.06.2018. godine, izdatim od strane Sekretarijata za uredenje prostora
Opétine Bijelo Polje, na dijelu urbanistitke parcele UP 166 (zona 2), na katastarskoj
parceli broj 1055 KO Bijelo Polje, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog
plana Centralne zone Bijelo Polie (“Sluzbeni list CG - opstinski propisi“ broj 11/18),
propisana je rekonstrukcija porodiéno stambenog objekta br.1, povrSine u osnovi
prizemlja: 102m2 i spratnosti Su+P u postoje¢im horizontalnim i vertikalnim gabaritima i
namjeni. Prema tehnigkoj dokumentaciji, na dijelu predmetne urbanistitke parcele, koji
gini katastarska parcela broj 1055 KO Bijelo Polje (povrsine 355m2), predvidena je
rekonstrukcija porodiéno stambene zgrade u postoje¢im horizontalnim i vertikalnim
gabaritima, pri ¢emu se zadrzavaju postojeéi urbanistiCki parametri u odnosu na
navedenu katastarsku parcelu: postoje¢a povr§ina prizemlja od 102m2, postojeéa BRGP




objekta od 117,80 m2, postojeci indeks izgradenosti parcele od 0,33; postojeCi indeks
zauzetosti parcele: 0,29; postojeta spratnost objekta: suteren i prizemlje (Su+P),
postojeéa visinska kota objekta: 7,84m, uz zadrzavanje gradevinske linije postojeceg
objekta, i sa veé obezbijedenim postojecim prilazom lokaciji i objektu.

Konstatovano je da je uz dokumentaciju prilozena ovjerena i potpisana izjava
projektanta da su idejnim rjeSenjem ispostovani urbanisticko tehnicki uslovi za
oblikovanje i materijalizaciju, sa tabelarnim prikazom urbanistickih parametara koji
rekonstrukcijom u postoje¢im horizontalnim i vertikalnim gabaritima ne utiéu na postojece
parametre, ve¢ se postojece stanje i parametri zadrZzavaju i ostaju nepromijenjeni, kao i//s
konstatacija o obezbijedenom saobracajnom prikljuéku shodno planskom dokumentu. ||
Takode je dostavljena ovjerena i potpisana izjava geodetske licencirane organizacije o\\\‘.‘.‘,““.',
tadnoj lokaciji planiranog objekta i obezbijedenom prilazu lokaciji i objektu sa javnog -
puta-gradske ulice, oznagene kao katastarska parcela broj 1051/1 KO Bijelo Polje.

Osim navedenog, po &lanu 237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata je
propisano, da do donosenje plana Generalne regulacije Crne Gore moze se graditi na
dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni
za urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele, odnosno u ovom
slugaju nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele ne utiée na funkcionalnost i pristup objektu, a
urbanisti¢ki parametri se zadrzavaju kao postojedi, jer se radi o rekonstrukciji postojeceg
objekta u postojec¢im horizontalnim i vertikalnim gabaritima na vlasni¢kom dijelu parcele.

Na osnovu uvida u Detaljni urbanisti¢ki plan Centraine zone (“Sluzbeni list CG-
opstinski propisi” broj 11/18) i predmetnu tehnidku dokumentaciju, Glavna gradska
arhitektica konstatuje da su arhitektonske karakteristike predloZenog idejnog riesenja
arhitektonskog projekta rekonstrukcije porodiéno stambene zgrade u postojecim
horizontalnim i vertikalnim gabaritima, usaglasene sa smjernicama za arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekata, dok se postojeéi urbanisticki parametri zadrZavaju.

Uvidom u list nepokretnosti 2947 —prepis od 26.04.2022.godine, izdatim od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu Podruéna jedinica Bijelo Polje, utvrdeno da je na
katastarskoj parceli broj 1055 KO Bijelo Polje, povréine 355m2, upisana porodicno
stambena zgrada povrgine 102m2, koja je svojina Franca Safeta sa obimom prava 1/1,
bez tereta i ograniéenja, &ime su se stekli uslovi za legitimaciju investitora u smislu clana
87. stav 6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 91.stav 1 i 3. tacka 6.
Zakona, u kojem je propisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i
dokumentacije za gradenje propisane ovim zakonom, a koju &ini izmedu ostalog i dokaz
o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu (list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili dokaz o pravu
svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja, glavna gradska arhitektica ukazuje da je
prvostepeno rjeSenje donijeto uz izjadnjenje stranke o rezultatima ispitnog postupka, u
smislu &lana 112. Zakona o upravnom postupku, na naéin $to je shodno prednje
navedenom, investitor Franca Safet iz Bijelog Polja, postupajuéi po aktu Sluzbe glavnog
gradskog arhitekte broj 17-332/22-2161/1 od  09.05.2022.godine, dostavio idejno
rie$enje, uskladeno sa primjedbama ovog organa.

Kod izloZzenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, Glavna gradska arhitektica je
nadla da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Franca Safetu iz Bijelog Polja, na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta rekonstrukcije porodi¢no stambene zgrade u



postojeéim horizontalnim i vertikalnim gabaritima, projektovane na dijelu urbanisticke
parcele broj UP 166 (zona 2), koji ¢ini katastarska parcela broj 1055 KO Bijelo Polje, u
zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana Centraine zone Bijelo Polje
(“Sluzbeni list CG-opétinski propisi” broj 11/18), u pogledu usagladenosti sa smjernicama
za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), koji se kao postojeci zadrzavaju.

Saglasno izloZzenom, ovaj javnopravni organ odluéio je kao u dispozitivu ovog
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieenja moze se izjaviti Zalba
Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od prijema
istog, preko sluzbe glavnog gradskog arhitekte.
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