Adresa: Toma#a Zizi¢a bb,
es?fms | Crna Gora

84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
Opétina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 431 260
Sluzba glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolje.co.me
Broj: 17-332/22- 4899/3 28.09.2022. godine.
Za: TADIC JELENA

Zaton b.b.(Laki radio) - Bijelo Polje.

Veza: Va$ zahtjev broj 17-332/22 — 4899 od 25.08.2022. godine.

Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka.

Postovani,

Aktom broj 17-332/22-4899 od 25.08.2022.godine, Sluzbi glavnog gradskog
arhitekte, podnijeli ste zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rie$enje arhitektonskog
projekta izgradnje poslovnog objekta u funkciji poljoprivrede, na lokaciji koju Cini
katastarska parcela broj 1859/2 KO Zaton, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana
Opétine Bijelo Polie (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi“ broj 07/14).

Odredbom &lana 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da glavni
drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga,
skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje
i materijalizaciju i osnovnim urbanisti¢ckim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno
glanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gore navedeni poslovi drzavnog arhitekte,
koji se odnose na zgrade do 3000m2 bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno
turistickog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta, kao i poslovi iz élana 87 stav
4 tacke 2,3,51 6 , prenose na jedinicu lokalne samouprave.

Analizom dostavljenog idejnog rjeSenja i predmetnog planskog dokumenta
konstatovano je da je da su u okviru opste dokumentacije priloZzeni urbanisti¢ko-tehnicki
uslovi broj 06/5-332/22-2767/4-41 od 10.06.20222. godine, izdati od strane Sekretarijata
za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekta na lokaciji koju &ini katastarska parcela broj 1859/2 KO Zaton (povrSine 1278mz2),
u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje u zoni izvan gradevinskog
podrugja na poljopriviednom zemljigtu. Na predmetni prostor koji se nalazi u Generalnom
urbanistickom rje$enju sekundarnog opstinskog centra Zaton, shodno Prostorno
urbanisti¢kom planu se primjenjuju smjernice Generalnog urbanistickog rieSenja. Shodno
izdatim urbanistiéko-tehniékim uslovima u tacki 7.2, urbanisticki parametri se raéunaju na
povrSinu parcele od 500m2, koja se shodno smjernicama iz planskog dokumenta




(Osnovna pravila za izgradnju na poljoprivrednom zemlji§tu), odnosi na maksimalnu
povréinu dijela parcele za individualno stanovanje i stim u vezi je propisana maksimalna
spratnost stambene zgrade P+1+Pk (tri etaze bez obzira na njihovu nomenklaturu-
podzemne i nadzemne), propisani indeksi izgradenosti i zauzetosti, kao i normativi za
parking mjesta za stanovanje.

Uvidom u idejno rjesenje konstatovano je da je na dijelu katastarske parcele broj
1859/2 KO Zaton, projektovana izgradnja poslovnog objekta u funkciji poljoprivrede (ne

navodedi za koju namjenu poljoprivrede se odnosi), BRGP objekta: 328,84 m2 i spratnosti E

P+1.

Kako je idejnim rjeSenjem planirana izgradnja poslovnog objekta u funkciji
poljoprivrede, koja namjena je i moguéa u ovoj zoni poljoprivrednog zemljista, potrebno je
pribaviti urbanisti¢ko tehni¢ke uslove sa parametrima, koji se odnose na izradu tehni¢ke
dokumentacije za izgradnju ove vrste objekata, i idejno rjeSenje uskladiti sa istim.

Trazena dokumentacija je dopuna zahtjeva, nakon &ega ¢e se pristupiti
sagledavanju kompletiranog predmeta u skladu sa svojim zakonskim ovlaséenjima.

O gore navedenom glavna gradska arhitektica Vas je obavijestila aktom broj 17-
332/22 — 4899/1 od 06.09.2022.godine.

Aktom broj 17-332/22 — 4899/2 od 23.09.2022.godine, dostavili ste dopunu idejnog
rieSenja na obavjestenje ovog organa, na naéin $to ste od strane Sekretarijata za uredenje
prostora Opstine Bijelo Polje, pribavili dopunu urbanisti¢ko-tehniékih uslova broj 06/5-
332/22-2767/4-41 od 10.06.2022. godine. Predmetna dopuna je izdata aktom broj 06/5-
332/22-2767/7-41 od 21.09.2022. godine.

Sagledavajuéi predloZzeno idejno rjeSenje konstatovano je da je obzirom da se
lokacija nalazi u zoni planiranoj za izgradnju izvan gradevinskog podruéja na
poljopriviednom zemljiStu, potrebno u skladu sa dozvoljenom izgradnjom, jasno precizirati
namjenu poljoprivrednog poslovnog objekta, odnosno u koje svrhe poljoprivrede se
planira, i isto definisati u idejnom rjesSenju.

Tehni€ku dokumentaciju i urbanistiCke parametre uskladiti sa urbanistiCko-
tehni¢kim uslovima broj 06/5-332/22-2767/4-41 od 10.06.2022. godine i  dopuni
urbanisti¢ko- tehnickih uslova broj 06/5-332/22-2767/7-41 od 21.09.2022. godine.

U dopunjenom idejnom rjesenju, na parceli predvidenu otvorenu rampu za vozila
prikazanog nagiba 26,50%, uskladiti sa normativima za parkiranje i garaziranje vozila.

Sadrzaj i broj grafi¢kih priloga mora da obezbijedi da nijedan dio tehni¢kog rjeSenja
za koji je potrebno grafi¢ko prikazivanje ne ostane neprikazan. Stim u vezi potrebno je
prikazati karakteristiéne presjeke (poduzni i popreéni) kroz objekat i parcelu, kontaktno sa
pristupnom saobraéajnicom, imajuéi u vidu konfiguraciju terena prema geodetskoj podlozi.
Pored relativnih kota upisati i apsolutne kote objekta. U skladu sa istim potrebno je dopuniti
situaciju uredenja terena sa parterom u odnosu na kotu pristupne saobracajnice, te u
skladu sa istom definisati i kotu prizemlja.

Potrebno je graficku dokumentaciju dopuniti sa 3 D vizuelizacijom objekta zajedno
sa izgledom krova i prikazom postojeéeg okruzenja.



Shodno struénom uputstvu koje se nalazi na zvaniénoj stranici Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, potrebno je graficku dokumentaciju idejnog
rie$enja arhitektonskog projekta dostaviti i u dwg formatu.

Iz navedenih razloga, glavna gradska arhitektica je nasla da se nijesu stekli uslovi
za davanje saglasnosti na predmetno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, te je
potrebno dostaviti dopunu zahtjeva i izmijenjeno idejno riesenje uskladeno sa zakonskim
propisima i gore navedenim primjedbama.

Trazena dokumentacija je dopuna zahtjeva, nakon dega ¢e se pristupiti
sagledavanju kompletiranog predmeta u skladu sa svojim zakonskim ovlaséenjima.

Stim u vezi, a saglasno &lanu 111 Zakona o upravnom postupku (Sl.list br.56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), obavjestavate se o rezultatima ispitnog postupka u smislu ovako
utvrdenog é&injeniénog stanja, i na isti se mozete izjasniti u pisanom obliku u roku od 3 (tri)
dana od dana prijema ovog obavjestenja, kao i uvidom u spise predmeta u kancelariji
glavne gradske arhitektice.

Ukoliko se u ostavljenom roku ne izjasnite o rezultatima ispitnog postupka, i ne
postupite po predmetnom obavjestenju, ovaj javnopravni organ ¢e saglasno Clanu 112 stav
3 navedenog zakona, donijeti rje$enje o odbijanju bez Vaseg izjagnjenja.
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Dostavljeno:

- Tadi¢ Jeleni,

- arhivi
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