e | Crna Gora

e Opstina Bijelo Polje
Sluzba Glavnog gradskog arhitekte

Adresa: Tomasa ZiZiéa bb,

84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
Tel/fax +382 (0) 50 431 260

E-mail: arhitekta@bijelopolje.co.me

Broj : 17-332/23-22/2

Za: SAHMAN HARIS

17.05.2023. godine.

Veza: Va$ zahtjev broj 17-332/23 - 22 od 06.04.2023. godine.

Predmet: Rjesenje o odbijanju saglasnosti na idejno rjesenje.

Postovani,

Dostavlja se rje$enje broj i datum gornji o odbijanju zahtjeva za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta rekonstrukcije sa nadogradnjom
objekta, projektovanog od strane D.O.O."INTESA GROUP” Bielo Polie, na
urbanisti¢koj parceli UP 210 (zona 3), koju &ini katastarska parcela broj 1117/3 KO
Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana Centralne zone
Bijelo Polje (,Sl.list CG-opstinski propisi broj 11/18).
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fuGlavt na gradska arhitektica

Prilog: Rjesenje broj 17-332/23-22/2 od 17.05.2023.godine.



CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Sluzba Glavnog gradskog arhitekte
Broj: 17-332/23-22/2

Bijelo Polje, 17.05.2023.godine.

Glavna gradska arhitektica, na osnovu &lana 87 stav 4 tagka 1, u vezi sa clanom 88 /o
Zakona o planiranju prostorai izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 64/17, 44/18, ( ;
63/18,11/9, 82/20, 86/22 i 04/23), &lana 18, 105, 112 i ¢lana 116 Zakona o upravnom | % =
postupku (,Sl.list Crne Gore* br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), te ¢lana 22 i 25 Odluke 0 \[~
organizaciji i nacinu rada lokalne uprave opétine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore*-
opétinski propisi br.16/19, 25/19, 34/21, 06/22, 07/22 i 31/22), rjesavajuci po zahtjevu
investitora Kuéevié Adisa, Beganovi¢ Asira, &ahman Harisa, MadZgalj Milorada, Rakonjac
Davora i BoZovié Bine, svi iz Bijelog Polja, podnijetog od strane ovlaséenog predstavnika
Sahman Harisa iz Bijelog Polja, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta rekonstrukcije sa nadogradnjom  objekta, projektovanog od strane
D.0.0.”INTESA GROUP” Bijelo Polje, na urbanistitkoj parceli UP 210 (zona 3), koju ¢éini
katastarska parcela broj 1117/3 KO Bijelo Polje, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana Centralne zone Bijelo Polje (,Sl.list CG-opétinski propisi” broj 11/18),
donosi:

RJESENJE

Odbija se zahtjev investitora Kugevi¢ Adisa, Beganovi¢ Asira, Sahman Harisa,
Madzgalj Milorada, Rakonjac Davora i BoZovi¢ Dine, svi iz Bijelog Polja, podnijet od strane
ovlagéenog predstavnika investitora Sahman Harisa iz Bijelog Polja, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta rekonstrukcije sa nadogradnjom
objekta, projektovanog od strane D.0.O."INTESA GROUP” Bijelo Polje, na urbanisti¢koj
parceli UP 210 (zona 3), koju €ini katastarska parcela broj 1117/3 KO Bijelo Polje, u
zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana Centralne zone Bijelo Polje
(,Sl.list CG-opstinski propisi* broj 11/18).

Obrazlozenje

Aktom broj 17-332/23-22 od 06.04.2023.godine, investitori Kugevi¢ Adis, Beganovi¢
Asir, Madzgalj Milorad, Rakonjac Davor i BoZovié Pina, svi iz Bijelog Polja, su se preko
ovladéenog predstavnika investitora Sahman Harisa iz Bijelog Polja, obratili Sluzbi glavnog
gradskog arhitekte, za davanje saglasnosti na idejno rjedenje arhitektonskog projekta
rekonstrukcije sa nadogradnjom objekta, projektovanog od strane D.O.O."INTESA
GROUP” Bijelo Polje, na urbanistiékoj parceli UP 210 (zona 3), koju gini katastarska
parcela broj 1117/3 KO Bijelo Polje, u zahvatu |zmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana Centralne zone Bijelo Polje (,Sl.list CG-opétinski propisi” broj 11/18).

Glavna gradska arhitektica je razmotrila predmetni zahtjev sa idejnim rjeSenjem
arhitektonskog projekta rekonstrukcije sa nadogradnjom objekta, projektovanog od strane
D.0.0. ,INTESA GROUP* iz Bijelog Polja, na urbanistigkoj parceli UP 210 (zona 3), koju
&ini katastarska parcela broj 1117/3 KO Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana Centralne zone Bijelo Polje (,Sl.list CG-opétinski propisi® broj 11/18),
te je odlugila kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz slededih razloga:



Glanom 87. stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sllist CG"
br.64/17, 44/18, 63/18,11/19 i 82/20), propisano je da se radi sproyodenja drzavnih
smjernica razvoja arhitekture, u Ministarstvu imenuje drzavni arhitekta. Clanom 87. stav 4.
tacka 1. Zakona, propisano je da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno riesenje
zgrade, trga, skvera, Setalista ii gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama
za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55. stav 2. tatka 3.. stav 3 ovog Zakona i osnovnim
urbanistikim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno &lanu 88. stav 1. pomenutog
Zakona, propisano je da se gore navedeni poslovi glavnog drzavnog arhitekte, koji se
odnose na zgrade do 3000 m2, bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela, odnosno @
turistiékog naselja sa Cetii ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta, kao i poslovi iz €lana 87 stav /" o
4. tacke 2,3,516, prenose na jedinicu lokalne samouprave. Stavom 3 istog ¢lana propisano /[ =
da je za obavljanje poslova iz stava 1 ovog &lana izvréni organ jedinice lokalne samouprave| £ = \
imenuje glavnog gradskog arhitektu koji mora da ispunjava uslove iz &élana 87 stav 3 ovog \\\0’ ”
zakona. NS

.,

Uvidom u predmetni zahtjev i idejno rjesenje, Glavna gradska arhitektica je utvrdila
da je zahtjev nepotpun iz razloga $to nijesu dostavljeni svi odgovarajuéi dokazi shodno
&lanu 105, stav 3 ZUP-a, kako bi se moglo odlugivati po zahtjevu.

Clanom 73 Zakona © planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi i nagin gradenja objekta, a stavom 2.
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75.st.1 tacka.
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije €ini izmedu ostalog i idejno
rieenje, $to u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2. Zakona, &ini obaveznost uskladenosti
idejnog rieSenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanisticko tehnigkim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uvidom u predmetno idejno rieSenje, glavna gradska arhitektica je utvrdila da je
potrebno:

Zahtjev za davanje saglasnosti na utvrgenom obrascu 3, nije uredan jer shodno
Zakonu o upravnom postupku, nije potpisan od strane svih imenovanih lica koji su
podnosioci predmetnog zahtjeva, bez dostavljanja urednog punomocja za potpisnika
zahtjeva, ovjerenog od strane nadleznog organa, te isto dostaviti.

Investitor je duzan dostaviti list nepokretnosti za predmetnu katastarsku parcelu, u
originalu sa potpisom i pe¢atom, ne stariji od $est mjeseci, sa upisanom zabiljezbom u ,G*
listu, notarski ovjerenog Ugovora o zajednic¢kom ulaganju (izgradnji) UZZ br.125/21 od
04.06.2021. godine.

Na naslovnoj strani idejnog riedenja, kao i cjelokupnoj tehniékoj dokumentaciji,
potrebno je upisati tadan naziv projektovanog objekta.

Kako se u predmetnom radi O rekonstrukciji postojeceg stambeno-poslovnog
objekta, u okviru graficke dokumentacije idejnog rje$enja treba dostaviti priloge plan
rudenja i plan zidanja, te adekvantnim $rafurama oznagiti djelove koji se ruse i djelove koji
se zidaju.

U grafiékim prilozima tehnigke dokumentacije, na situaciji i svim osnovma
podzemnih i nadzemnih etaza grafi¢ki i numericki treba prikazati regulacione i gradevinske
linije, GL1(na zemlji) i narogito GL2 (iznad zemlje) kojom se utvrduje gabarit za nadzemni
dio objekta iznad prizemlja, a za koje su date tagne pozicije i koordinate u grafickim
prilozima urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

Prema vazeéem planskom dokumentu lzmjene i dopune Detaljnog urbanistickog
plana Centralne zone Bijelo Polje, na urbanisti¢koj parceli UP 210 (zona 3), koju ¢ini



katastarska parcela broj 1117/3 KO Bijelo Polje, planiran je objekat koji pripada TIP-u 5 -
stanovanje vece gustine, spratnosti P+2+Pk . Uvidom u tehniéku dokumentaciju utvrdeno
da se radi o rekonstrukciji postojeéeg stambeno-poslovnog objekta spratnosti Su+P+2
(koja spratnost je evidentirana u grafi¢kom prilogu plana-analiza postojeceg stanja), sa
nadogradnjom potkrovlja, ukupne spratnosti objekta Su+P+2+Pk. Uvidom u graficku
dokumentaciju idejnog rjesenja- postojeée i novoplanirano stanje, konstatovano da je
prilozena osnova suterena (Su) sa prikazanom namjenom, neto i bruto povréinom, kao i
ista predstavljena u tehnickom opisu, ali se ta povrsina nije mogla provjeriti, jer predmetna
etaza nije upisana u list nepokretnosti koji je neophodan u izradi tehnitke dokumentacije i

&ini sastavni dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova. Kako predmetna povrsina etaze suterena u:
bithom utié¢e na ukupne urbanisticke parametre objekta, to je potrebno utvrdene’,

nepravilnosti otkloniti.

Uvidom u predmetno idejno riesenje i propisane urbanistieko-tehnitke uslove broj
032-352-2165-06/4-47/4 od 18.07.201 8.godine, izdate od strane Sekretarijata za uredenje
prostora Opstine Bijelo Polje, utvrdeno da planirana nadogradnja potkrovne etaze ne
predstavlja potkrovlje u smislu Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta
(“Sl.list CG” broj 24/10,33/14,091/20): “Potkrovije ili zavréna etaZa se nalazi iznad
posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina potkrovija ne smije biti veéa od 1.20m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovija i spratova poklapaju. Po pravilu potkrovlja se
predvidaju na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili sliemena na susjednim objektima
u ambijentalnim cjelinama”. Naime u grafikim prilogu popre&nog presjeka (planirano
stanje), utvrdeno da je najniza svijetla visina potkrovlja veéa od 1.20m na mjestu gdje se
gradevinska linija potkrovija i spratova poklapaju, te je tehnigku dokumentaciju potrebno
uskladiti, sa gore propisanim.

Planirana spratnost prema propisanim urbanistidko-tehnigkim uslovima je P+2+Pk,
a u idejnom rjesenju planirana spratnost objekta je Su+P+2+Pk, s tim $to je potkrovlje dato
kao mansarda, te isto u dijelu zavréne etaze trebalo uskladiti, posebno u dijelu planiranog
nazidka.

Potrebno je bilo dostaviti najmanje jo$ dva karakteristiéna popreéna presjeka, za
svaku promjenu u volumenu objekta, sa prikazanom visinom nazidka i veli¢inom otvora,
tako da svi njegovi djelovi budu jasno prikazani.

Takode je bilo potrebno medusobno usaglasiti tehnicki opis i Izjavu projektanta sa
planiranim i ostvarenim urbanisti¢kim parametrima.

Na fasadama je bilo potrebno jasno oznagditi materijalizaciju svih djelova objekta uz
opis i legendu.

U tehniékom opisu investitor je trebao precizno navesti zavrsne materijale sa bojom
prema RAL Karti;

Obzirom da se radi o stambeno-poslovnom objektu (sa vise od 10 stanova),
tehniékom dokumentacijom je potrebno obezbijediti prilaz i upotrebu objekta licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22) i
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekta za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 48/13 i 44/15), a sto je propisano u
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima;

Za predvidenu rekonstrukciju trebalo je opisati nadin parkiranja, te u nemogucénosti
obezbjedenja parking/garaznih mjesta na predmetnoj parceli, isto je trebalo uskladiti na
nadin propisan urbanisticko-tehniékim uslovima, koji se odnose na parkiranje i garaZiranje
vozila;

U ciliu sagledavanja uklopljenosti objekta u zatedeno i izgradeno okruZenje,

neophodno je dostaviti 3D prikaze objekta inkorporirane u Sire realno okruzenje iz gornjeg
rakursa iz vi§e pozicija, tako da nijedna fasada ne ostane neprikazana;
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Grafiéku dokumentaciju idejnog rjeSenja arhitektonskog projekta, trebalo je dostaviti
dostaviti i u dwg.formatu;

Shodno navedenom, Glavna gradska arhitektica je nasla da se nijesu stekli uslovi
za davanje saglasnosti na predmetno idejno rjesenje arhitektonskog projekta, te je
potrebno bilo dostaviti idejno rieSenje sa nedostaju¢om dokumentacijom, izradeno u skladu
sa gore navedenim primjedbama.

O gore navedenom, podnosilac zahtjeva Sahman Haris, ovla$éeni predstavnik
investitora Kuéevi¢ Adisa, Beganovi¢ Asira, MadZgalj Milorada, Rakonjac Davora i Bozovi¢
Dine, po Ugovoru o zajedniékom ulaganju investitora UZZ.br.125/21 od 04.06.2021.godine
i pisanoj saglasnosti investitora od 02.09.2022.godine, je obavijesten aktom ovog
javnopravnog organa broj: 17-332/23-22/1 od 03.05.2023. godine, gdje je ostavljen rok od
8 (osam) dana od dana prijema obavjestenja, da dostavi dopunu zahtjeva sa nedostaju¢éom
dokumentacijom i da se shodno €&lanu 111. Zakona o upravnom postupku, izjasni o
rezultatima ispitnog postupka, uz poziv da je moguce i izvrsiti uvid u spise predmeta, u
sluzbenim prostorijama ovog organa.

Clan 105 stav 3 Zakona o upravnom postupku propisuje: “Stranka je duzna da
iznese taéno, istinito i odredeno ¢injeni¢no stanje na kojem temelji svoj zahtjev, da za svoje
navode predloZi dokaze i po moguénosti ih podnese, osim ako se radi o zakonskim
pretpostavkama i opste poznatim &injenicama ili se o podacima koji predstavljaju dokazi,
vode sluZzbene evidencije. Ako stranka ne postupi na nacin iz stava 3 ovog ¢lana,
ovlaséeno sluzbeno lice ¢e odrediti da to ugini u primjerenom roku. Ako stranka na giji
zahtjev je pokrenut upravni postupak u roku iz stava 4 ovog &lana ne predloZi, odnosno ne
podnese dokaze u skladu sa stavom 3 ovog &lana, ovlaséeno sluZzbeno lice ée taj zahtjev
rieSenjem odbiti".

Clanom 112. Zakona o upravnom postupku je propisano da se o rezultatima
ispitnog postupka stranka moze izjasniti u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik kod
javnopravnog organa u roku koji utvrdi javnopravni organ. Rok iz stava 1 ovog &lana ne
moZze biti kraéi od tri niti duZi od osam dana. Ako se stranka ne izjasni o rezultatima ispitnog
postupka, javnopravni argan ée donijeti rieSenje bez izjasnjena stranke.

Clanom 116 Zakona o upravnom postupku, propisano je kada je upravni postupak
pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni organ zahtjev mozZe usvojiti u cjelosti ili
djelimiéno, odnosno odbiti.

Kako se podnosilac zahtjeva nije u ostavljenom roku od osam dana (koji rok je
istekao), izjasnio o rezultatima ispitnog postupka (dokaz: dostavnica o prijemu
obavjestenja broj: 17-332/23-22/1 od 03.05.2023.godine, sa datumom prijema od strane
primaoca-potpis od 03.05.2023. godine), i nije dostavio nedostajuéu dokumentaciju i
trazene dokaze, to je ovaj javnopravni organ u skladu sa ¢lanom 112. stav 3, ¢lanom 105
stav 5 i €lanom 116 Zakona o upravnom postupku, a s pozivom na ¢lan 87 i 88 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata, donio odluku kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti zalba
Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, u roku od 15 dana od dana
prijema istog. Zalba se dostavlja preko sluzbe Glavnog gradskog arhitekte.
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Dostavljeno:

- Sahman Harisu,

-arhivi



