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Predmet: Rjesenje o davanju saglasnosti na idejno rjesenje.

Postovani,

Dostavlja se rieSenje broj i datum gornji, o saglasnosti na idejno rjedenje
arhitektonskog projekta za izgradnju poslovnog objekta, projektovanog na urbanistiékim
parcelama UP 90 i UP 91, koje €ine dijelovi katastarskih parcela broj 82/9 i 82/3 KO
Nedakusi, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana »Industrijske zone i
podruéja terminala“ (“Sluzbeni list CG-opétinski propisi” broj 05/17).

Prilog: Rjesenje broj 17-332/23-3/3 od 15.02.2023. godine.



CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Sluzba Glavnog gradskog arhitekte
Broj: 17-332/23- 3/3

Bijelo Polje, 15.02.2023.godine.

Glavna gradska arhitektica, na osnovu &lana 87. u vezi sa stavom 4. tagka 1 i
¢lana 88 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 64/17,
44/18, 11/19, 82/20 i 086/22), te ¢lana 22. i 25. Odluke o organizaciji i nadinu rada
lokalne uprave opétine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore“-opstinski propisi br.16/19,
25/19, 34/21, 06/22, 07/22 i 31/22) i ¢lana 18. stav 1. Zakona o upravnom postupku
(»Sluzbeni list CG* broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu investitora
D.0.0. “BIDO. CO” iz Bijelog Polja, broj 17-332/23-3 od 25.01.2023.godine, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju poslovnog objekta,
projektovanog na urbanistigkim parcelama UP 90 i UP 91, koje ¢&ine dijelovi katastarskih
parcela broj 82/9 i 82/3 KO Nedakusi, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana Industrijske zone i podru¢ja terminala (“Sluzbeni list CG-opstinski
propisi” broj 05/17), donosi:

RJESENJE

I - Investitoru D.O.0. “BIDO.CO" iz Bijelog Polja, daje se saglasnost na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju poslovnog objekta projektovanog na urbanistidkim
parcelama UP 90 i UP 91, koje €ine dijelovi katastarskih parcela broj 82/9 i 82/3 KO
Nedakusi, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana Industrijske zone i
podrugja terminala (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 05/17), u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanisti¢kim
parametrima.

Il - Investitor je obavezan da prije podnosenja prijave gradenja nadleznom inspekcijskom
organu, obezbijedi prikljugak lokacije i objekta na magistralni put, uz neophodnu
saglasnost Uprave za saobraéaj Crne Gore.

Obrazlozenje

I - Aktom broj 17-332/23-3 od 25.01.2023. godine, investritor D.0.O. ‘BIDO.CO” iz
Bijelog Polja, podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte, zahtjev za davanje saglasnosti
na idejno riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju poslovnog objekta, projektovanog
na urbanistickim parcelama UP 90 j UP 91, koje ¢ine dijelovi katastarskih parcela broj
82/9 i 82/3 KO Nedakusi, u zahvatu izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana
Industrijske zone i podru¢ja terminala (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 05/1 7).




Glavna gradska arhitektica je razmotrila zahtjev imenovanog, idejno riesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju poslovnog objekta, projektovano od strane
d.0.0."INTESA GROUP” - Bijelo Polje, na urbanistiékim parcelama UP 90 i UP 91, koje
cine dijelovi katastarskih parcela broj 82/9 i 82/3 KO Nedakusi, u zahvatu Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana Industrijske zone i podrugja terminala (“Sluzbeni
list CG-opstinski propisi” broj 05/17) i odlugila kao u dispozitivu rie$enja, a ovo iz sledeéih
razloga:

Odredbom ¢&lana 87.stav 4. tagka 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnjf\;"_"_}
objekata (,Sluzbeni list CG* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da ..~

glavni drzavni arhitekta, daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
Smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistigkim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno &lanu 88. stav 1. ovog zakona je propisano da
se poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz &lana 87. stay 4. tacka 1. ovog zakona koji se
odnose na zgrade do 3000m2 bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno
turistiCkikog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turistitkog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87
stav 4 ta¢. 2,3,5 6, prenose na jedinicu lokalne samouprave.

Clanom 88. stav 3. istog zakona je propisano da za obavljanje poslova iz stava 1.
ovog clana izvréni organ jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog
arhitektu koji mora da ispunjava uslove iz ¢lana 87 stav 3 ovog zakona.

Saglasnost iz stava 4. tagka 1,2, 4i5 izdaje se rieSenjem u roku od 15. dana od
dana podno$enja zahtjeva i &ini sastavni dio glavnog projekta.

Do donosenja Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata (¢lan 215.
citiranog zakona).

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru
lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistigkog plana industrijske zone i podruéja terminala,
utvrdeno je da ¢ée se pri rieSavanju zahtjeva korisnika za gradnjom ili intervencijom na
postojecim objektima, uz striktnu kontrolu tehnike dokumentacije i realizacije, doprinijeti
unaprjedenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne
slike naselja. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem
dobijanja homogene slike naselja. Krovovi mogu biti projektovani kao kosi ili ravni
krovovi. Oblikovanje krovnih ravni i izbor krovnog pokrivada, tekstura i boja vazan su
element arhitektonike gradene sredine. U tom smislu preporuéuje se koriSéenje onih
formi krovova i nagina pokrivanja koji su dominantni u postojeéim fizi¢kim strukturama.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmigkim
podrugjima. U ogradivanju koristiti tradicionalne elemente, forme i materijale.

Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanisti¢kog plana Industrijske zone i podrudja
terminala, urbanisti¢ke parcele UP 90 i UP 91, zona A, predvidene su za mjesovitu
namjenu (MN). Ovi sadrzaji su pretezno planirani uz gradsku ulicu i Ulicu br. 21 i 25. U
okviru ove namjene ne mogu se graditi objekti u funkciji stanovanja ve¢ samo sadrzaji
poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti. Planirani sadrZaji u okviru ove namjene:
ugostiteljski objekti, trgovagki (trzni) centri, izloZzbeni centrj i sajmista, poslovne zgrade i
objekti uprave, kulture, privredni objekti, skladista, stovarista, zatvor, objekti koji ne
predstavljaju bitnu smetnju preteznoj namijeni, komunalno-servisni objekti javnih
preduzeéa i privrednih drustava, kao i objekte komunalnih servisa koje sluze potrebama
stanovnika podrugja (stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom-pumpne stanice),
u skladu sa posebnim propisom.
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Uvidom u urbanisti¢ko-tehniéke uslove broj 08-6293/10 od 28.10.2022. godine,
izdate od strane Ministarstva ekologije prostornog planiranja i urbanizma- Direkcije za
izdavanje urbanistiéko -tehnigkih uslova, i dostavljenu tehnicku dokumentaciju, a shodno
Elaboratu parcelacije po planskom dokumentu ovjerenom od strane Uprave za katastar i
drZzavnu imovinu dana 25.01 .2023.godine, konstatovano je da je na lokaciji -urbanistidkim
parcelama UP 90 i UP 91, koju g&ine dijelovi katastarskih parcela broj 82/9 i 82/3 KO
Nedakusi (ukupne povrsine lokacije: 4597,00m?), projektovana izgradnja poslovnog
objekta ukupne bruto gradevinske povrSine objekta BRGP: 1426,19m? (planom
propisana maksimalna BRGP objekta na lokaciji: 7072,30m?); povrsine pod objektom:
1206,88 m? (planom propisana maksimalno na lokaciji: 2290,77 m?); indeks izgradenosti
parcele na lokaciji: 0,31 (planom propisan maksimalno: 1,5); indeks zauzetosti parcele na
lokaciji: 0,26 (planom propisan maksimalno: 0,50); spratnosti objekta: P+1 (planom
propisana maksimalna spratnost objekta na lokaciji: Su+P+1+Pk), sa ispostovanim
odnosom prema gradevinskoj liniji.

Konstatovano je da je uz dokumentaciju priloZzena ovjerena i potpisana izjava
projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara, kao i
obezbijedenom saobraéajnom priklju¢ku shodno planskom dokumentu. Takode je
dostavljena ovjerena i potpisana izjava geodetske licencirane organizacije o taénoj
lokaciji planiranog objekta i obezbijedenom prilazu lokaciji i objektu sa javne povrsine.

Na osnovu uvida u Izmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana Industrijske
zone i podrudja terminala (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 05/17) i predmetnu
tehni¢ku dokumentaciju, Glavna gradska arhitektica konstatuje da su arhitektonske
karakteristike idejnog rjeSenja arhitektonskog projekta poslovnog objekta, usaglasene sa
smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata i osnovnim
urbanisti¢kim parametrima, propisanim navedenim planskim dokumentom.

Uvidom u posjedovni list 863 —prepis od 13.01.2023. godine, izdatim od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu Podruéna jedinica Bijelo Polje, utvrdeno je da su
katastarske parcele broj 82/9 i 82/3 KO Nedakusi, upisane na D.0.O “BIDO.CO” iz
Bijelog Polja, kao sopstvenik - posjednik u obimu prava 1/1.

Pri obrazlaganju ovog rieSenja, glavna gradska arhitektica ukazuje da je
prvostepeno rieSenje donijeto uz izjadnjenje stranke o rezultatima ispitnog postupka, u
smislu élana 112. Zakona o upravnom postupku, na nacin §to je shodno prednje
navedenom, investitor D.0.0 “BIDO.CO” iz Bijelog Polja, postupajuéi po aktu Sluzbe
glavnog gradskog arhitekte broj 17-332/23-3/1 od 01.02.2023. godine, dostavio dopunu
idejnog riesenja, uskladenu sa primjedbama ovog organa.

Kod izloZzenog pravnog i ¢injeni€nog stanja stvari, glavna gradska arhitektica je
nasla da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti, D.0.0 “BIDO.CO"iz Bijelog Polja, na
idejno riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju poslovnog objekta projektovanog od
strane d.o.o. “INTESA GROUP* Bijelo Polje, na urbanistiékim parcelama UP 90 i UP 91,
koje €ine dijelovi katastarskih parcela broj 82/9 i 82/3 KO Nedakusi, u zahvatu Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana Industrijske zone i podrugja terminala (“Sluzbeni
list CG-opstinski propisi” broj 05/17), u pogledu usaglagenosti sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno Vvisina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).




Il - Clanom 51 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, propisano je da
urbanistika parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili
javnog puta. Obzirom da je predmetnoj lokaciji prema planskom dokumentu predviden
prikljuak sa planirane sabirne ulice br.21 i 21b i sabirne ulice br.6, koje nijesu
realizovane na terenu, shodno smjernicama iz planskog dokumenta je propisano da je do
izgradnje servisnih saobraéajnica za poslovne i stambeno-poslovne objekte neophodna
saglasnost Uprave za saobréaj za priviemeni priklju¢ak na Magistralu, tj .katastarsku
parcelu broj 264 KO Nedakusi, koja je u direktnom kontaktu sa katastarskim parcelama
broj 82/9 i 82/3 KO Nedakusi u viasnistvu investitora. Na osnovu prednje istaéenog,
stavom 2 dispozitiva ovog rjeSenja, investitoru je ukazano na obavezu da prije
podnosenja prijave gradenja nadleZnom inspekcijskom organu, obezbijedi prikljuak
lokacije i objekta na magistralni put, uz neophodnu saglasnost Uprave za saobraéaj Crne
Gore.

Saglasno izloZenom, ovaj javnopravni organ odlugio je kao u dispozitivu ovog
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba
Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od prijema
istog, preko sluzbe glavnog gradskog arhitekte.
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