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1. OPŠTE INFORMACIJE
Podaci o nosiocu projekta 

Nosilac projekta: d.o.o MI - Burko 

Ime i prezime odgovornog lica: SEMIJA DEMIĆ 

Kontakt osoba SEMIJA DEMIĆ 

Telefon 069056400 

E-mail mi.burko.bp@gmail.com 

Glavni podaci o projektu 

Pun naziv projekta: POSLOVNI OBJEKAT 

Lokacija: Dio UP104, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-
a „Industrijske zone i područja terminala“ 
Opstine Bijelo Polje, koji cini dio k.p. 82/27, 
K.O Nedakusi, OPŠTINA BIJELO POLjE 

mailto:mi.burko.bp@gmail.com
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2. OPIS LOKACIJE 

Lokacija na kojoj se gradi se sastoji od dijela katastarske parcele čija je površina P = 2.446m2. 

Lokacija na kojoj se gradi objekat se sastoji od dijela UP104 (dio k.p. 82/27, KO Nedakusi) u 

zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a “Industrijske zone i područja terminala”, OPŠTINA BIJELO POLjE. 

 

Karta 1: Položaj predmetne lokacije, Bijelo Polje 

Idejnim rješenjem je predviđena izgradnja poslovnog objekta spratnosti Su+P+1, što je u skladu 

sa Izmjena i dopuna DUP-a “Industrijske zone i područja terminala”. 

U suterenskoj etaži su planirana parking mjesta (36PM). 

U dijelu prizemne etaže projektovan je jedan poslovni prostor sa potrebnim pratećim 

prostorijama, dok je na spratnoj etaži projektovan jedan poslovni prostor i magacinski prostor. 

 

Ukupna NETO površina bez suterenske etaža (garažni prostor): P = 1.860,63m2. 
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NETO površina magacinskog prostora na prizemnoj i spratnoj etaži:P = 288.88m2 

Ukupna NETO površina bez suterenske etaže i magacinskog prostora: P=1.571,75m2. 

Ukupna NETO povrsina kompletnog objekta: P = 2.790,01m2. 

 

Slika 1:Trenutni izgled lokacije 

 

 

Slika 2: Trenutni izgled lokacije 
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3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA 

Planirani projekat podrazumijeva izgradnu poslovnog objekta  

Svi koeficijenti dati urbanističko tehničkim uslovima računati su u odnosu na površinu 

- dijela katastarske parcele br. 82/27, KO Bijelo Polje, površine P=2.446m2 

Bruto površine projektovanog objekta po etažama iznose: 

 

Za obračun ostvarenog indeksa zauzetosti uzeta je etaža prizemlja (P =996,00m2) kao najveća po 

površini, što čini ostvareni indeks zauzetosti od 0,41 što je jednako dozvoljenom indeksa 

zauzetosti od 0,50. 

Vertikalni gabariti objekta su Su+P+1, ukupna bruto građevinska površina projektovanog objekta 

bez suterenske etaže koja je u funkciji garaziranja iznosi P = 1.992,00m2 što čini ostvareni indeks 

izgrađenosti je 0,81 što je manje od dozvoljenog zadatog indeksa izgradejnosti od 1,00. 

Zadate građevinske linije koje su date urbanističko tehničkim uslovima su ispoštovane tako da je 

objekat lociran unutar ili do zadatih građevinskih linija. 

Postavljanje objekta na teren i određivanje pozicije kote ±0.00 izvršeno je u cilju što lakšeg 

savlađivanja nagiba prirodnog terena i ispunjavanja zahtjeva urbanističko tehničkih uslova, kao i 

usklađivanja sa zadatom horizontalnom i vertikalnom regulacijom. 

Ukupna visina projektovanog objekta je dobijena dozvoljenom spratnošću. Kota poda prizemlja 

projektavana je +0.90cm od postojećeg magistralnog puita M2, dionica Bijelo Polje – Barski most. 

Obzirom da je projektovana standardna visina spratnih etaža za stambeno poslovne objekte, 

potrebna medjuspratna konstrukcija i kosog dvovodnog krova sa padom od 60 dobijena je 

ukupna visina mjereno od ulaznog dijela trotoara u prizemlje objekta od 12.83m dok je u dijelu 

ulaza u suteren objekta visina 14.99m. 

U smislu oblikovanja objekat je projektovan kao cjelina bez konzolnih prepusta. 
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Najisturenija tačka objekta se nalazi unutar građevinske linije i ne remete njenu regulaciju. 

Objekat teži da ne optereti, ali svakako da do kraja definiše prostor, na način na koji prethodno 

izgrađena struktura u okruženju to zahtijeva. 

Objekat je projektovan da zadovolji sve potrebe poslovnog objekta, kao i arhitektonsko 

oblikovanje, prostornu organizaciju kao i samo vizuelnu definiciju objekta. 

Fasade su u oblikovanju i u materijalizaciji riješene tako da je vizuelno jasno definisana sama 

funkcija objekta koja je namijenjena poslovno stambenom objektu. 

U pitanju je poslovni objekat spratnosti Su+P+1 
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Vertikalna komunikacija za objekat je predviđena u vidu unutrašnjeg dvokrakog stepeništa koje 

obezbjeđuju vezu između etaža objekta i ekonomskog stepeništa koje povećuje suterensku i 

prizemnu etažu. Ulaz na prizemnoj etaži je projektovan sa zapadne strane dok je za suterensku 

etažu (garažu) projektovan sa istočne fasade. 
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Slika br.3: Planirani izgled projekta 

Konstrukcija i materijali 

U skladu sa regulativom za VII seizmičku zonu, a konstruktivno odgovorno, konstrukciju objekta 

čini prefabrikovana-montažna AB konstrukcija sastavlena od AB stubova, primarnih i sekundarnih 

krovnih nosača. Ploča na spratnom dijelu objekta je montažna ošupljena ploča. Spoljni zidovi 

izvode zidaju giter blokom d=20cm, unutrašnji pregradni zidovi se izvode dijelom giter blokom 

d=20cm a dijelom suvomontažnim sistemom GIPS-Kartonskih pregrada sa vetrootpornim 

tablama rigipsa na metalnoj podkonstrukciji. Sva građevinska opterećenja prenose se na tlo preko 

temelja samaca povezanih temeljnim gredama. Temeljna traka se izvodi na dobro nabijenom 

šljunčanom tamponu i armira se mrežom.. 

Prilikom planiranja materijalizacije zidova i unutrašnjih prostora, posebna pažnja posvećena je 

detaljima kako bi se postigla savršena ravnoteža između funkcionalnosti, estetike i urbanističke 

usklađenosti. 

Spoljni Zidovi i Parapetni Zidovi: 
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• Fasadni i određeni parapetni zidovi su vešto izvedeni koristeći termoblok debljine 20 cm, čime 

je postignuta optimalna termalna izolacija. Ovi zidovi su pažljivo obloženi termofasadom debljine 

8 cm, a završni sloj fasadnog materijala objekta stvara suptilne vizuelne kontraste. Ovaj pristup 

materijalizaciji istovremeno pruža termalnu efikasnost i estetsku privlačnost objekta. 

 

Unutrašnji Zidovi: 

• Unutrašnji zidovi objekta, sa debljinom od 20 (zidani giter blokom) do 10 cm (KNAUF sisten na 

metalnoj podkonstrukciji1.25+7+1.25cm), odabrani su kako bi se očuvala čvrstoća i struktura 

postojećeg objekta. Završna obrada ovih zidova je prilagođena namjeni prostorija. 

Poludisperzivna bijela boja pruža prostranim unutrašnjim prostorima svjetlu i prozračnost, dok 

se keramika koristi tamo gdje je potrebna funkcionalnost i estetika u kupaonicama i kuhinjama. 

Podovi: 

• Završna obrada podova je od suštinskog značaja za kreiranje određenih atmosfera u različitim 

dijelovima objekta. Keramika se široko koristi u prostorijama gde je potrebna trajnost i higijena, 

dok se parket primenjuje kao završni sloj kako bi se postigla toplina i mekoća poda. Ovakav 

pristup doprinosi funkcionalnosti i komforu prostora. 

Plafoni: 

• Plafoni su obloženi gips-kartonskim pločama koje su postavljene na metalnoj podkonstrukciji. 

Ovaj izbor materijala omogućava glatke površine sa mogućnošću dodatnih dekorativnih 

elemenata. Završna obrada plafona se sprovodi sa pažnjom kako bi se postigao savršen izgled i 

funkcionalnost. 

Krov: 

• Kosi krov objekta sa nagibom od 6 i 2 stepena ima moderan izgled i doprinosi suvremenom 

urbanističkom pejzažu. Krov je projektovan kao kosi dvovodni sa svim potrebnim termo i hidro 

izolacionim slojevima čime pruža trajnost i minimalistički dizajn. 

Šljeme krova je pažljivo planirano sa kotom u najvisočijem dijelu objekta od +12.24m (apsolutna 

kota +578.54 mnv) kako bi se postigla ravnoteža između funkcionalnosti i estetike. 
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Stolarija: 

• Spoljna stolarija, uključujući prozore i ulazna vrata, izrađena je od aluminijumskih profila u 

elegantnoj antracit boji. Termopanska stakla odgovarajućih dimenzija pružaju optimalnu 

izolaciju. 

• Unutrašnja stolarija objekta koristi aluminijumske profile u antracit boji. Ova pažljiva izrada i 

izbor materijala doprinose luksuznom i savremenom izgledu unutrašnjih prostora. 

Sa ovim opširnim i pažljivo izabranim pristupom materijalizaciji, unutrašnjim obradama i stolariji, 

postiže se harmonična i funkcionalna sinteza između arhitekture i urbanističkog konteksta, 

stvarajući prostor koji zadovoljava najviše standarde u oblasti estetike, održivosti i udobnosti. 

Uređenje terena 

Teren i Pristup: 

Parcela se nalazi na denivelisanom terenu sa odstupanjem nadmorske visine od 2.93m. 

Nadmorske visine terena kreću se od +564.34 metara nadmorske visine na zapadnom dijelu 

parcele, do +561.40 metara nadmorske visine na istočnom kraju. Ovo odstupanje u nadmorskoj 

visini rezurtiralo je projektovanju suterenske etaže na predmetnom objektu. 

S obzirom na zatečeno stanje terena i plansko rešenje saobraćaja, visina poda prizemlja objekta 

je projektovana na +566.30 metara nadmorske visine jer je projektovani okolni završni teren 

nalazi na koti od +565.602m.n.v. u ulaznom dijelu prizemlja Ova odluka ima za cilj očuvanje 

urbanističke usaglašenosti sa susjednim objektima i saobraćajnom mrežom. 

Pristup objektu: 

Saobraćajni prilaz za predmetnu parcelu ostvaruje se preko postojeće saobračajnice. 

Imajući u vidu da planirana saobračajnica po predmetnom DUP-u nije urađena, iskorišćena je 

mogućnost privremenog priključenja na magistralni put M-2, dionica Bijelo Polje – Barski most, 

do realizacije saobraćajnice po DUP-u. 

Pješačke Površine: 

Projektovane su pješačke površine unutar i oko urbanističke parcele koje će biti popločane 

behaton pločama. Ovo će omogućiti bezbjedno kretanje pješaka u i oko objekta, doprinoseći 

vizualnom i funkcionalnom aspektu urbanog okoliša. 
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Ukupno, ovi aspekti terena i pristupačnosti su pažljivo planirani kako bi se obezbjedila 

odgovarajuća integracija objekta u postojeće urbanističko okruženje i kako bi se očuvala 

funkcionalnost i estetika okoline. 

Instalacije 

Za planirani poslovni objekat spratnosti Su+P+1, ukupne bruto površine 1.992 m² (bez 

suterenske etaže u funkciji garažiranja), predviđene su sljedeće instalacije i sistemi, u skladu sa 

važećim tehničkim propisima, urbanističko-tehničkim uslovima i lokalnim komunalnim 

standardima. 

Vodosnabdijevanje 

• Objekat će se priključiti na javnu gradsku vodovodnu mrežu putem glavnog priključka, uz 

odobrenje nadležnog komunalnog preduzeća. 

• Unutrašnja vodovodna instalacija obuhvata dovod hladne i tople vode do svih sanitarnih 

čvorova, kuhinjskog prostora i servisnih prostorija u okviru salona. 

• Predviđena je ugradnja vodomjera, zapornih ventila, sigurnosnih elemenata i sanitarne 

opreme u skladu sa predviđenom namjenom objekta. 

• Sistem će biti izveden prema Pravilniku o tehničkim normativima za vodovodne 

instalacije u zgradama. 

Kanalizacija 

• Na lokaciji trenutno nije izvedena kanalizaciona mreža, pa je planirano privremeno 

odvođenje otpadnih voda u vodonepropusnu sabirnu jamu (septičku jamu), do izgradnje 

gradske kanalizacione mreže. 

• Unutrašnja instalacija kanalizacije predviđena je od PVC cijevi sa revizionim otvorima i 

ventilacionim vertikalama. 

• Odvodnja sanitarnih voda biće usklađena sa sanitarnim i ekološkim standardima, kako bi 

se spriječilo zagađenje zemljišta i podzemnih voda. 

Upravljanje otpadom 

• Tokom redovnog rada objekta (održavanja proslava i pratećih aktivnosti) očekuje se 

stvaranje komunalnog otpada. 

• Planirano je odlaganje otpada u namjenske posude (kante/kontejnere) koje će biti 

postavljene na pristupačnom i uređenom mjestu za organizovani komunalni odvoz. 
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• Privremeno skladištenje otpada biće organizovano na tehnički i higijenski prihvatljiv način, 

uz redovno održavanje čistoće prostora. 

• Nisu predviđene aktivnosti koje bi stvarale opasni ili specijalni otpad. 

Napajanje električnom energijom 

• Objekat će biti priključen na niskonaponsku elektroenergetsku mrežu iz najbliže 

trafostanice, prema uslovima lokalnog distributera električne energije. 

• Unutrašnje elektroinstalacije obuhvataju: 

o sistem osvjetljenja i utičnica u svim funkcionalnim prostorijama, 

o razvodne table sa zaštitnim osiguračima i uzemljenjem, 

o napajanje za rashladne uređaje i kuhinjsku opremu, 

o vanjsko osvjetljenje ulazne zone i parking prostora. 

• Sistem zaštite od prenapona i uzemljenje biće izvedeni prema važećim tehničkim 

normama. 

Telekomunikaciona infrastruktura 

• Predviđena je mogućnost priključenja objekta na mreže javnih telekomunikacionih 

operatera (fiksna telefonija i internet). 

• U okviru objekta biće izvedena osnovna kanalna mreža sa razvodnim ormarićima i 

priključnim utičnicama u administrativnim i tehničkim prostorijama. 
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4. VRSTE I KARAKTERISTIKE MOGUĆEG UTICAJA PROJEKTA NA 

ŽIVOTNU SREDINU 

Prema Pravilniku o bližem sadržaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlučivanje o 

potrebi izrade elaborata („Sl. list CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike mogućih uticaja projekta 

na životnu sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike lokacije i karakteristike projekta, 

uzimajući u obzir uticaj projekta na faktore od značaja za procjenu uticaja kojima se utvrđuju, 

opisuju i vrednuju u svakom pojedinačnom slučaju, pri tome vodeći računa o: 

- veličini i prostoru na koji projekat ima uticaj, kao što su geografsko područje i broj stanovnika 

na koje projekat može uticati, 

- prirodi uticaja sa aspekta nivoa i koncentracija emisija zagađujućih materija u vazduhu, 

površinskim I podzemnim vodama, zemljištu, gubitak i oštećenje biljnih i životinjskih vrsta i 

njihovih staništa, gubitak zemljišta i drugo, 

- jačini i složenosti uticaja, 

- vjerovatnoći uticaja, 

- kumulativnom uticaju sa uticajima drugih postojećih projekata, 

- prekograničnoj prirodi uticaja i 

- mogućnosti smanjivanja uticaja. 

Veličina i prostor na koji projekat ima uticaj 

Planirani objekat ima lokalni karakter, budući da se realizuje na dijelu parcele br. 82/27, KO 

Nedakusi, ukupne površine 2.446 m², u okviru zahvata Izmjena i dopuna DUP-a „Industrijske zone 

i područja terminala“. 

Uticaj projekta je ograničen na neposredno područje lokacije, s obzirom da se radi o poslovnom 

objektu, spratnosti Su+P+1, čije će aktivnosti biti povremene i vremenski ograničene. 

Broj stanovnika koji bi mogli biti direktno ili indirektno pogođeni uticajem projekta je mali i 

uglavnom se odnosi na korisnike objekta, zaposlene i povremene posjetioce. Projekat ne utiče na 

šire urbano područje. 

 

 

Priroda uticaja (vazduh, vode, zemljište, biološka raznolikost) 

Vazduh: 
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Tokom faze izgradnje moguće je privremeno povećanje emisije prašine i izduvnih gasova usljed 

rada građevinskih mašina i transporta materijala. Ovaj uticaj je kratkotrajan i prestaje po 

završetku radova. 

Tokom redovnog rada objekta, emisije u vazduh biće minimalne i potiču uglavnom od kretanja 

vozila i upotrebe energenata. 

Vode: 

Na lokaciji nije izvedena kanalizaciona mreža, pa je planirano privremeno odvođenje otpadnih 

voda u vodonepropusnu sabirnu jamu (septičku jamu), do priključenja na planirani gradski 

sistem. 

Tokom izgradnje postoji manji rizik od kontaminacije površinskih ili podzemnih voda usljed 

curenja goriva i ulja sa mašina, koji se može spriječiti redovnim održavanjem opreme i kontrolom 

radova. 

U fazi eksploatacije, uz pravilno održavanje sistema, ne očekuju se negativni uticaji na vodni 

režim. 

Zemljište: 

Radovi podrazumijevaju privremeno zahvatanje površinskog sloja zemljišta na dijelu parcele, bez 

trajnog narušavanja kvaliteta tla. Nakon završetka izgradnje, okolne površine će biti uređene i 

ozelenjene. 

Biološka raznolikost: 

Na samoj lokaciji ne postoje značajne vegetacione formacije ni staništa zaštićenih vrsta. Moguće 

uklanjanje niskog rastinja imaće minimalan i privremen karakter. Lokacija se ne nalazi u zoni 

posebne ekološke zaštite niti u blizini zaštićenih prirodnih područja. 

Jačina i složenost uticaja 

Uticaji su ograničenog intenziteta i jednostavne prirode, bez složenih kumulativnih efekata. 

Tokom izgradnje dominira uticaj u vidu buke, prašine i povećanog saobraćaja, dok je u fazi 

korišćenja objekta uticaj minimalan i kontrolisan, s obzirom na periodičan karakter aktivnosti 

(organizovanje proslava). 

 



 

15 

 

Vjerovatnoća uticaja 

Vjerovatnoća pojave uticaja u fazi izgradnje je srednja, jer se odnosi na tipične privremene efekte 

građevinskih radova. U fazi funkcionisanja objekta, vjerovatnoća nastanka značajnijih uticaja je 

niska, jer objekat ima ograničen obim rada i biće opremljen adekvatnim sistemima za 

vodosnabdijevanje, elektroenergetsko napajanje i upravljanje otpadom. 

Kumulativni uticaji sa postojećim projektima 

U neposrednom okruženju ne postoje projekti slične namjene koji bi mogli izazvati kumulativni 

efekat. 

Planirani objekat se uklapa u postojeću urbanističku i infrastrukturnu strukturu naselja 

Nedakusi i ne stvara dodatno opterećenje na komunalne sisteme. 

Prekogranična priroda uticaja 

Zbog lokalnog karaktera projekta i njegove prostorne i funkcionalne ograničenosti, ne postoji 

mogućnost prekograničnog uticaja na životnu sredinu. 

Mogućnosti smanjenja uticaja 

Predviđene su mjere koje omogućavaju značajno smanjenje ili potpuno otklanjanje 

potencijalnih štetnih uticaja, uključujući: 

• kontrolu i planiranje građevinskih radova radi smanjenja prašine i buke, 

• pravilno upravljanje otpadom tokom gradnje i eksploatacije, 

• korišćenje vodonepropusne sabirne jame do izgradnje kanalizacije, 

• uređenu površinsku odvodnju i ozelenjavanje dijela parcele, 

• redovno održavanje objekta i tehničkih sistema. 
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5. OPIS MOGUĆIH ZNAČAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ŽIVOTNU 

SREDINU  

Analizom planiranih aktivnosti u okviru izgradnje i kasnijeg funkcionisanja poslovnog objekta u 

naselju Nedakusi, opština Bijelo Polje, mogu se očekivati određeni, uglavnom lokalni i privremeni 

uticaji na životnu sredinu. Iako se radi o poslovnom objektu koji ne pripada kategoriji većih 

zagađivača, važno je sagledati moguće promjene u okruženju i obezbijediti mjere kojima će se 

one svesti na najmanju moguću mjeru. 

Tokom faze izgradnje najizraženiji uticaji odnosiće se na kvalitet vazduha, zemljišta i vodotokova, 

prvenstveno usljed upotrebe građevinskih mašina i transporta materijala. Privremeno može doći 

do povećanja prašine i izduvnih gasova, kao i pojave buke, naročito u periodima intenzivnih 

radova. Površine koje se budu koristile kao gradilište mogu biti izložene riziku od prosipanja 

goriva, ulja ili drugih materija, što zahtijeva pažljivo rukovanje i privremene barijere protiv 

oticanja. Manje promjene u izgledu terena i uklanjanje postojeće vegetacije takođe su mogući, 

ali lokalnog karaktera i ograničenog trajanja. 

U fazi korišćenja objekta, mogući uticaji odnose se prije svega na upravljanje otpadnim vodama, 

komunalnim otpadom i potrošnjom resursa. Tokom održavanja manifestacija u objektu može se 

očekivati umjereno povećanje količine komunalnog i ambalažnog otpada, koji se mora odlagati 

na propisan način, uz obavezno razvrstavanje. Funkcionisanje kanalizacionog sistema i redovno 

održavanje sanitarnih instalacija imaju važnu ulogu u sprečavanju bilo kakvog zagađenja voda ili 

neprijatnih mirisa. 

Takođe, upotreba vode i električne energije biće pojačana u periodima održavanja događaja, što 

zahtijeva racionalno i efikasno upravljanje resursima. Saobraćajni tokovi oko objekta povremeno 

će biti intenzivniji, posebno tokom vikenda i večernjih sati, što može dovesti do povećane buke i 

kratkotrajnog zadržavanja vozila. Vizuelni uticaj novog objekta na okolni pejzaž smatra se 

umjerenim, jer se poslovni objekat uklapa u postojeću urbanističku strukturu naselja Nedakusi. 

Sveukupno, planirane aktivnosti ne nose značajne rizike po životnu sredinu. Svi potencijalni uticaji 

su lokalnog karaktera, kratkotrajnog ili umjerenog intenziteta, te se mogu u potpunosti 

kontrolisati primjenom standardnih mjera zaštite koje će biti definisane u narednim poglavljima. 
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6. MJERE ZA SPREČAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE ŠTETNIH 

UTICAJA  

U skladu sa prirodom planiranog objekta i identifikovanim mogućim uticajima, predviđen je set 
mjera čija je svrha očuvanje kvaliteta životne sredine tokom svih faza realizacije projekta – od 
pripreme i izgradnje, pa do njegovog redovnog funkcionisanja. Poseban naglasak stavljen je na 
prevenciju, odnosno na mjere koje sprječavaju pojavu negativnih efekata, prije nego što do njih 
dođe. 

Tokom izgradnje objekta, posebna pažnja biće usmjerena na zaštitu zemljišta, voda i vazduha. 
Radovi će se odvijati isključivo u granicama parcele, bez narušavanja okolne vegetacije i bez 
širenja građevinskih aktivnosti van predviđene zone. Sav građevinski materijal biće privremeno 
uskladišten na odgovarajućoj, vodonepropusnoj podlozi, a eventualni sloj plodnog zemljišta biće 
pažljivo uklonjen i sačuvan za kasnije ozelenjavanje prostora. Da bi se spriječilo podizanje prašine, 
u sušnim danima planirano je povremeno orošavanje površina, dok će upotreba mehanizacije biti 
ograničena na dnevne termine i podložna redovnom tehničkom održavanju radi smanjenja buke 
i emisije izduvnih gasova. Građevinski otpad biće selektivno prikupljan i odvožen na ovlašćenu 
deponiju, uz strogo poštovanje propisa o upravljanju otpadom. 

Po završetku izgradnje, tokom redovnog rada poslovnog objekta, prioritet će biti održavanje 
visokog nivoa higijene, pravilno zbrinjavanje otpada i racionalno korišćenje prirodnih resursa. 
Objekat će biti priključen na postojeću kanalizacionu mrežu, čime će se spriječiti svako 
nekontrolisano ispuštanje otpadnih voda. Komunalni i ambalažni otpad prikupljaće se odvojeno 
– papir, plastika, staklo i organski materijal – i odvoziti preko nadležnog komunalnog preduzeća. 
U objektu će se koristiti sredstva za čišćenje i održavanje koja nijesu štetna po životnu sredinu, a 
sva ventilaciona i klimatizaciona oprema redovno će se servisirati radi očuvanja kvaliteta vazduha 
i smanjenja buke. 

Zelene površine oko objekta biće uređene i redovno održavane, uz preporuku korišćenja 
autohtonih biljnih vrsta koje zahtijevaju manje vode i održavanja. U cilju štednje resursa, predviđa 
se primjena energetski efikasne rasvjete (poput LED sistema) i sanitarnih uređaja koji 
omogućavaju manju potrošnju vode. 

Za potrebe sprečavanja i reagovanja u vanrednim situacijama, planirano je usvajanje plana 
mjera i postupaka u slučaju akcidenata. Ovaj plan će obuhvatiti uputstva za postupanje u slučaju 
požara, curenja goriva, ulja ili hemikalija, kao i kontakte nadležnih službi (vatrogasci, komunalne 
službe, ekološka inspekcija). Objekat će biti opremljen osnovnom opremom za brzo reagovanje – 
protivpožarnim aparatima, apsorpcionim materijalima, zaštitnim rukavicama i branicama za 
zadržavanje tečnosti. U slučaju eventualnog izlivanja, predviđeno je trenutno saniranje, izolacija 
prostora i uklanjanje zagađenog materijala u skladu sa propisima. 
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Svi zaposleni biće upoznati sa procedurama zaštite životne sredine i pravilnim postupanjem u 
slučaju nezgoda. Redovna evidencija o potrošnji vode i energije, kao i o količinama proizvedenog 
otpada, omogućiće praćenje ekološke efikasnosti objekta i pravovremeno reagovanje ako dođe 
do odstupanja. 

Primjenom navedenih mjera obezbjeđuje se da projekat izgradnje i rada poslovnog objekta u 
naselju Nedakusi ne ostavi negativne posljedice na životnu sredinu, već da funkcioniše u skladu 
sa savremenim principima održivog razvoja i zaštite prirodnih resursa. 
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7. IZVORI PODATAKA 

Zahtjev za odlučivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na životnu sredinu izgradnje 

poslovnog objekta, urađen je u skladu sa Pravilnikom o bližem sadržaju dokumentacije koja se 

sprovodi uz zahtjev za odlučivanje o potrebi izrade elaborata („Sl. list CG”, br. 19/19). 

Prilikom izrade zahtjeva za odlučivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na životnu 

sredinu poslovnog objekta, korišćena je sljedeća: 

Zakonska regulativa: 

• Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata – objavljen u “Sl. list CG” br. 19/2025  

• Zakon o životnoj sredini – “Sl. list CG” br. 52/16 i 73/19  

• Zakon o zaštiti prirode – “Sl. list CG” br. 54/16, uz izmjene iz 18/19 i 84/24  

• Zakon o vodama – “Sl. list CG” br. 27/07, i dopune br. 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 

2/17  

• Zakon o zaštiti vazduha – “Sl. list CG” br. 25/10, 40/11, 43/15, 73/19 i 84/24  

• Zakon o zaštiti od buke u životnoj sredini – “Sl. list CG” br. 28/11, 01/14 i 02/18  

• Zakon o upravljanju otpadom – “Sl. list CG” br. 34/24 i 92/24  

• Zakon o komunalnim djelatnostima – “Sl. list CG” br. 55/16, 74/16, 2/18, 66/19, 140/22 i 

84/24  

Pravilnici i uredbe 

• Pravilnik o bližem sadržaju dokumentacije za elaborat procjene – “Sl. list CG” br. 19/19 

• Pravilnik o graničnim vrijednostima buke… – “Sl. list CG” br. 60/11 

• Pravilnik o načinu praćenja kvaliteta vazduha – “Sl. list CG” br. 21/11 i 32/16 

• Uredba o graničnim vrijednostima emisija iz stacionarnih izvora – “Sl. list CG” br. 10/11 

• Pravilnik o dozvoljenim količinama štetnih materija u zemljištu – “Sl. list RCG” br. 18/97 

• Pravilnik o utvrđivanju statusa površinskih voda – “Sl. list CG” br. 25/19 

• Pravilnik o utvrđivanju statusa podzemnih voda – “Sl. list CG” br. 52/19 

• Pravilnik o klasifikaciji i katalogu otpada – “Sl. list CG” br. 59/13 i 83/16 
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• Uredba o skladištenju otpada – “Sl. list CG” br. 33/13 i 65/15 

Planska dokumentacija i drugi izvori podataka: 

- Zavod za hidrometeorologiju I seizmologiju: http://www.seismo.co.me/questions/12.htm  

- Strateški plan razvoja opštine Bijelo Polje 2022-2026.godine; Opština Bijelo Polje; 2022. 

- Lokalni akcioni plan zaštite biodiverziteta Bijelog Polja 2018 – 2022; Nacrt, Opština Bijelo 

Polje 

- Lokalni plan zaštite životne sredine Bijelog Polja 2020.-2024. Opština Bijelo Polje, Sekretarijat 

za ruralni i održivi razvoj, 2019. 

- www.googleearth.com 

http://www.seismo.co.me/questions/12.htm
http://www.googleearth.com/
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