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BESIM TARIH

Ime i prezime odgovornog lica:
Kontakt osoba
Adresa

Kontakt telefon

1.2.  Glavni podaci o projektu

Pun naziv projekta:

BESIM TARIH

BESIM TARIH

Loznice bb, Bijelo Polje

069 441 077

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

Lokacija:

UP 114 i dio UP 115 koje ¢ine kat.
parcele br. 104/4 i 104/5 KO Resnik u
Resniku, u  zahvatu  Detaljnog
urbanistickog plana naselje Resnik
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2. OPIS LOKACUE
2.1. Postojece i odobreno koris¢enje zemljiSta

Planirani zahvat odnosi se na izgradnju stambeno-poslovnog objekta na urbanisti¢ckim parcelama
UP 114 i dijelu UP 115, koje obuhvataju katastarske parcele br. 104/4 i 104/5 KO Resnik, ukupne
povrsine 700 m2. Lokacija se nalazi u obuhvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana naselja Resnik.
Investitor predmetnog objekta je Besim Taruh.

Prema podacima iz posjedovnog lista br. 1619 KO Resnik, katastarska parcela br. 104/4
evidentirana je kao njiva | klase povrsSine 154 m? dok je katastarska parcela br. 104/5
evidentirana kao njiva I klase povrsine 546 m2. Na predmetnim parcelama trenutno ne postoje
izgradeni objekti.

Detaljnim urbanisti¢kim planom naselja Resnik, urbanisticke parcele UP 114 i UP 115 nalaze se u
zoni namijenjenoj stanovanju srednjih gustina (SS). U okviru ove namjene dozvoljeno je
organizovanje stanovanja kao pretezne namjene, uz moguénost kombinovanja sa kompatibilnim
djelatnostima kao Sto su trgovina, ugostiteljstvo, usluge, administracija i Cista proizvodnja koja
ne ugrozava Zzivotnu sredinu. Planirani sadrZaji mogu biti organizovani kao kombinovani
stambeno-poslovni objekti ili kao objekti isklju¢ivo stambene ili poslovne namjene.

Idejno rjesenje za izgradnju stambeno-poslovnog objekta uradeno je u skladu sa urbanisticko-
tehnickim uslovima br. 06/5-332/25-252/6-84 od 06.06.2025. godine i projektnim zadatkom.
Propisani urbanisticki parametri za predmetnu lokaciju su: indeks zauzetosti Iz = 0,5, indeks
izgradenosti li = 2,0, maksimalna spratnost P+3+Pk i maksimalna visinska kota 22,0 m, uz
obavezno obezbjedenje parkiranja u skladu sa normativima (1 PM po stambenoj jedinici i 1 PM
na 50 m? poslovnog prostora).

Planirani objekat je spratnosti P+1 i ima stambeno-poslovnu namjenu. U prizemlju je predviden
poslovni dio (elektro servis), garaza sa prateé¢im sadrzajima (toalet i mini kuhinja), kao i ulaz,
stepenisSte i ostava za stambeni dio objekta. Sprat je namijenjen iskljucivo stanovanju i sadrzZi
funkcionalno organizovane prostorije za boravak korisnika, uklju¢ujuéi dnevni boravak, kuhinju,
spavace sobe, sanitarne prostorije i terase.

Ukupan broj planiranih parking mjesta iznosi 6, $to je u skladu sa vaze¢im urbanisti¢ko-tehnic¢kim
uslovima. Kolski i pjeSacki pristup parceli obezbijeden je sa jugoistocne strane, dok je glavni ulaz
u objekat planiran sa jugozapadne strane. Objekat je lociran u okviru zadatih gradevinskih linija
i oblikovno uskladen sa postoje¢om izgradenom strukturom u okruzenju.
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Ostvareni urbanisticki parametri su u potpunosti uskladeni sa planskom dokumentacijom: indeks
zauzetosti Iz = 0,34 (manje od maksimalno dozvoljenog), dok indeks izgradenosti li = 0,62 takode
ne prelazi dozvoljene vrijednosti. Ukupna bruto gradevinska povrsina objekta iznosi 435,74 m?,

¢ime se potvrduje uskladenost planiranog koris¢enja zemljiSta sa vazeéim planskim aktima.

Karta 1: Prikaz lokacije Izvor: https://maps.app.qoo.ql/UDt6dHAZQXDubZZ17



https://maps.app.goo.gl/UDt6dHAZQXDubZZ17
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28000000021

105-919-2995/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-2995/2025
Datum: 16.05.2025.
KO: RESNIK ‘ .
tastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i ka
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajui po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5- 332/25-252/1-84, , za potrebe

SL. , izdaje se
POSJEDOVNI LIST 1619 - PREPIS
Posjednici - .
Mati¢ni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
""""""" TARUH JUSUF BESIM SOPSTVENIK - POSJEDNIK i
Parcele
Blok Broj Podbroj Plan Potes Klasa Povriina m 2 | Prihod SP
RB Skica Kultura Pripis
6 ZABLJAK St SVi
104 04 39 |Niva 1 154 231 1176/128/215 lasnika crelih kat parcela br.10313,103/4,
103/5,104/6, 104 ,104/8,104/9,104/10, 104/11 KO
csmk shodno notarskom zapisu ugovora o
i sa ustanovljavan cm sluzbenosti prolaza
- T 77 r.50/25 od 901 nc
5 AK 17/2025 SV
B¢ 39 |wva 1 546 819 | eion ko ci ciiclih kat parcela br.103/3,103/4,
,104/8,104/9,104/10, 104/11 KO
o nomrskom Zapisu ugovora o
i sa ustanovljavanjem sluZbenosti prolaza
ZZ r50/25 od 29.01.2025 godine
Ukupno 700  10.50

Naplata takse je os{obodcna na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
nakna.de oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 16,05.2025. 09:06:47
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broj: 105-917/25-344-dj

Datum: 16.05.2025.

Obradi

]

Katastarska opstina: RESNIK
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 6

Parcele: 104/4, 104/5

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000

Ovjerava

et ,/ /X m; @&(
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Slika 1:Trenutni izgled lokacije

Slika 2: Trenutni izgled lokacije
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2.2. Relativna zastupljenost, dostupnost, kvalitet i regenerativni kapacitet prirodnih
resursa (ukljucujucdi tlo, zemljiSte, vodu i biodiverzitet) tog podrucja i njegovog
podzemnog dijela

Geomorfoloske karakteristike

Podrucje OpStine pripada brdsko-planinskom podrucju sjevernog dijela Crne Gore. Oko 95%
njene teritorije nalazi se iznad 650 m nadmorske visine. SredisSnjim dijelom, uz rijeku Lim, prostire
se dolina duzine 12 km i Sirine 3 km, ¢ija je najniza nadmorska visina 531 m. Gradsko jezgro
Opstine nalazi se na dvije terase, nadmorske visine 575 i 620 m. Okolne planine, Bjelasica sa
najvisim vrhom Crna Glava (2.137 m), Lisa (1.509 m) i StoZer (1.576 m), Cine reljef Opstine veoma
zanimljivim. Lokacija planiranog projekta je brdsko podrucje.

- Osobine reljefa Polimlja Crne Gore

Sjevernu Crnu Goru, karakteriSe prostor doline Lima. Ova rijeka izvire iz Plavskog jezera, do
Andrijevice je okruzena visokim planinama. Plavsko-Gusinjski dio doline ispunjen je aluvujalnim i
morenskim nanosom. Od doline teren se uzdiZze u vidu strmih i jako strmih padina, do vrhova
Visitora, Prokletija i Bogic¢evice. Beranska kotlina predstavlja najvece prosirenje u Polimlju. Duga
je 10, a siroka 4,5 km sa nadmorskom visinom od 654 do 703 m. Iznad prostrane aluvijalne
visoravni nalaze se stare re¢ne terase na lijevoj i desnoj strani. Raznovrsnosti reljefnih oblika
Beranske kotline doprinose vodotoci, pritoke Lima, koji su usjekli svoja korita u stare rije¢ne
terase i jezerske sedimente. Beranska kotlina se zavrsava Tifranskom klisurom, koja je duga 2 km.
Po izlasku iz kotline nailazi se na manje prosirenje-Zaostro sa okolnim strmim terasama (1026-
1161 m.n.v.) sve do Bioca. Nizvodno od Bioca dolina Lima se znatno proSiruje, posebno u terenu
aluvijalne ravni i starih rje¢nih terasa. Od Zatona do Ribarevina Lim ima uZu dolinu, a zatim se
ponovo prosiruje, narocito nizvodno od Bijelog Polja. (Spalevi¢ 1999.) U ovom dijelu doline,
prakticno nema aluvijalne ravni do usca Bistrice, ve¢ ravni dio predstavljaju brda okomitog
terena, koji se uzdiZe u vidu zaobljenih padina, sa blagim i srednje izrazenim nagibima. i Bistrica,
desna pritoka Lima, ima proSirenu dolinu do Savinog Polja, odakle se teren znatno strmije uzdize
prema krecnjackoj visoravni Korita, koja predstavlja jugozapadni dio PeSterske visoravni.

Geoloske karakteristike

Podrucje Opstine sastoji se od stijena paleozojske i kvartalne starosti. Obod njene kotline sastoji
se od stijena paleozojske starosti. Od stijenskih masa najc¢es¢i su Skriljci sive i crne boje. Dno
kotline sastavljeno je od stijena kvartalne starosti.

11
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Gornja terasa Lima zasuta je poluvijalnim i deluvijalnim sastojcima, a Cine je pjeskovita i
prasinasta glina i Sljunak, ¢iji su slojevi slabo vezani i paleozojske su starosti.

Srednja terasa Lima je najrasprostranjenija, i na njoj je OpsStina najveéim dijelom pozicionirana.
Sastoji se od pijeska, malo prasinastog i zaglinjenog, i Sljunka slabo sortiranog razne granulacije.

Donja terasa ima iste sedimente kao srednja.

Prema stabilnosti, tereni su svrstani u stabilne, uslovno stabilne i nestabilne. Stabilni tereni su oni
koji imaju postojana svojstva stijenskih masa pri izvodjenju radova na njima. To su poluvezani i
nevezani sedimenti koji ¢ine ravnicarski dio terena. Uslovno stabilni tereni su oni gdje svako
zasijecanje, kvasenje i novo opterecivanje moze izazvati deformacije reljefa.

U inZenjersko - geoloSkom pogledu terasni sedimenti lijeve | desne obale Lima spadaju u:

- nevezane do poluvezane tvrde klasti¢ne stijene srednje terase Lima i aluvijuma (Sljunak
razne granulacije paleozojskog porijekla i glina, pjeskovita i prasinasta), nalaze se sa obje strane
Lima, do dubine 5-20m. Slabe su stisljivosti, dobre slegnutosti i relativho dobre nosivosti sa
nagibom terena do 5° ili rjede 5-10°.

- poluvezane meke plasti¢ne stijene sastavljene od pijeska i gline koje izgraduju gornju
terasu; ona je fluvijalnog porekla i uglavnom male nosivosti, nagiba terena do 5 °, promjenljivog
djelovanja povrsinskih i podzemnih voda i drugih inZenjersko — geoloskih karatkteristika.

- povodanjska facija takoder spada u poluvezane meke plasti¢ne stijene, ade u nevezane
krupnozrne do sitnozrne klasi¢ne sedimentne stene, terasni odsjek od paleozojskih stijena Cine
vezane kvaziplasticne metamorfne stijene, a antropogene naslage su nevezane stijene.

Hidrogeoloske karakteristike

Najznacajniji hidroloski potencijal u opstini Bijelo Polje je rijeka Lim, koja kroz Opstinu protice
duZinom 40 km sa prosjeénim protokom 70,2 m3 /sek. Najveée pritoke Lima su Ljubovida, duZine
35 km, zatim Bistric¢ka Bistrica 23km, Majstorovska Bistrica 5,5 km na ruralnom podruéju dok su
na urbanom podrucju najveée LjeSnica, Lipnica, Sljepasnica i Boljanska rijeka. Znacajniji ostali
vodotoci sa stanovista moguénosti izgradnje mini hidroelektrana su: Rakitska Rijeka, Brzavska
rijeka, Celinska Rijeka, Potréka rijeka, Zekiéka rijeka, Kostenicka Rijeka, Ki¢avnica, Cepica Rijeka,
Boljanska rijeka, Orahovicka rijeka, Voljavska Rijeka, Buren potok, Turovski potok i Mirasev
potok. Jedan od vecih izvora nalazi se na us¢u Boljanske rijeke u Lim 5,51 lit/sek koji je kaptiran i
koristi se za vodosnadbijevanje.
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Ostali izvori su manje izdasnosti 0,1 lit/sek. Najveci izvor je u podnoZju Bjelasice sa kojeg se
snadbijeva gradsko i prigadsko podrucje i dio ruralnog podrucja. Njegova izdasnost je 400 lit/sek.
Mineralni i termalni izvori su registrovani u dolini rijeke Sljepasnice u gornjim Nedakusima,
Rajkovi¢ima, Dobrom Dolu, Dubravi, Papama i Bucju. lako male izdasnosti (0,1 lit/sek) izvor u
Ceocu, kaptiran je za industrijsku preradu.

Rijecni tok koji je najblizi predmetnoj lokaciji jeste rijeka Lim (50m udaljenosti u pravcu zapada).
Rijeka Lim protice iz pravca juga prema sjeveru.

Seizmoloske karakeristike

U pogledu seizmiénosti, podruc¢je Opstine se svrstava u 7-8 stepeni seizmi¢nosti, pri ¢emu
koeficijent ubrzanja, za period od 100 godina, iznosi 0,063 cm/s?. Nestabilne padine, strmi
odsjeci, tereni sa visokim nivoom podzemnih voda su seizmicki visSe ugrozeni.
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Na bazi sintetizovanih rezultata kompleksnih geoloskih istraZivanja koja su izvedena poslije
zemljotresa u Crnoj Gori 1979.g., intenzitet dejstva zemljotresa na povrsini terena odreden u vidu
intenziteta maksimalnih ubrzanja tla na povrsini terena koji se o

¢ekuju na razmatranom podrucju u povratnom periodu vremena od 50, 100 i 200 godina.
Pedoloske karakteristike i bonitet tla

Na podrucju opstine Bijelo Polje, pod uticajem raznih geoloskih procesa, formirano je osam
tipova zemljista razli¢ite produktivne sposobnosti. Najkvalitetnije smede zemljiSte se nalazi na
terasama Limske doline i pogodno je za ratarstvo, voéarstvo, povrtlarstvo i gajenje sto¢ne hrane.
Manje povrsine zahvata aluvijum, koji se javlja u vise varijateta, sto umanjuje njegovu plodnost i
koriséenje. Aluvijanodeluvijalna zemljista su se formirala u uzanim dolinama veéih rijeka koje se
ulivaju u Lim. Ona su heterogenog sastava i koriste se kao livade, a u manjoj mjeri kao njive,
vocénjaci i pasnjaci. Na podruéjima brda i strmim padinama rijecnih dolina pojavljuje se posmedeni
pseudoogoljeni deluvijum u manjim kompleksima koji u sebi sadrZi dosta praha i gline. Najvedi
dio povrsine zauzimaju smeda kisjela zemljiSta na Skriljcima i pjeS¢arima, a pokriveno je uglavnhom
Sumama, mada se na njemu nalaze njive, voénjaci, livade i pasnjaci. Ostali tipovi zemljista koja se
pojavljuju su: rendzina i posmedena zemljista, smede zemljiSte na silikatnokarbonastoj podlozi i
smede zemljiste na eruptivima. Ova zemljista se vecinom javljaju na podrucjima kraskih povrsi.

Zemljiste predmetne lokacije prema bonitetu moze se svrsati u dvije kategorije, koje su prikazane
u nastavku:

Zemljista visoke plodnosti su sva duboka i srednje duboka zemljiSta na ravnim i zaravnjenim
terenima do 1000 mnm na kojima je moguce primjena mjera savremene agrotehnike, svrstana
su u li Il bonitetnu klasu. Ovim klasama pripadaju aluvijalna i aluvijalno deluvijalna zemljiSta. Na
teritoriji Bijelog Polja nalaze se od Zatona do Gostuna.

Zemljista srednje plodnosti su ona koja pripadaju lll i IV bonitetnoj klasi. Ovoj vrsti plodnosti
pripadaju, takode, aluvijalna i aluvijalno deluvijalna zemljista i sva smeda zemljista na krec¢njaku
i dolomitu (gajnjaca i ilovaca), sre¢u se na blagim padinama strana koje se vezuju za kotlinska
dna, rje¢nim dolinama, manjim i blagim terasama i zaravnjenim povrSinama. Ovi tereni su
rasprostranjeni po obodima rijeka, a sa manjim arealima ima ih i u podplaninskim Zupama,
odnosno na terenima umjereno kontinentalne klime i sa godisnjim padavinama uglavnom do
1500 m.

Eutricna zemljiSta se razvijaju na karbonatnim supstratima bogatim bazama — krec¢njackim i
dolomitnim stijenama u zaledu morske obale.

Prisustvo kalcijum karbonata u podlozi utice na fizicka i hemijska svojstva zemljista. Mineralni dio
ovog zemljista nastaje iz nerastvorenog ostatka krec¢njaka koji zaostaje nakon rastvaranja kalcita.
Eutricno smede zemljista je, i ako stvoreno na krec¢njaku, beskarbonatno, jer je kalcit ispran, sto
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je njegova glavna karakteristika. Reakcija sredine u humusno akumulativnom horizontu je slabo
kisjela (pH 5,5-6,5), sa tendencijom smanjenja kisjelosti sa povac¢anjem dubine.

Hidroloske karakteristike

Najznacajniji hidroloski potencijal u opstini Bijelo Polje je rijeka Lim, koja kroz OpStinu protice
duZinom 40 km sa prosjeénim protokom 70,2 m3 /sek. Najveée pritoke Lima su Ljubovida, duZine
35 km, zatim Bistricka Bistrica 23km, Majstorovska Bistrica 5,5 km na ruralnom podrucju dok su
na urbanom podrucju najvece LjesSnica, Lipnica, Sljepasnica i Boljanska rijeka. Znacajniji ostali
vodotoci sa stanoviSta mogucénosti izgradnje mini hidroelektrana su: Rakitska Rijeka, Brzavska
rijeka, Celinska Rijeka, Potréka rijeka, Zeki¢ka rijeka, Kosteni¢ka Rijeka, Ki¢avnica, Cepica Rijeka,
Boljanska rijeka, Orahovicka rijeka, Voljavska Rijeka, Buren potok, Turovski potok i MiraSev
potok. Jedan od vedih izvora nalazi se na us¢u Boljanske rijeke u Lim 5,51 lit/sek koji je kaptiran i
koristi se za vodosnadbijevanje.

Ostali izvori su manje izdasnosti 0,1 lit/sek. Najveci izvor je u podnoZju Bjelasice sa kojeg se
snadbijeva gradsko i prigadsko podrucje i dio ruralnog podrucja. Njegova izdasnost je 400 lit/sek.
Mineralni i termalni izvori su registrovani u dolini rijeke Sljepasnice u gornjim Nedakusima,
Rajkovi¢ima, Dobrom Dolu, Dubravi, Papama i Buc¢ju. lako male izdasnosti (0,1 lit/sek) izvor u
Ceocu, kaptiran je za industrijsku preradu.

Rijecni tok koji je najblizi predmetnoj lokaciji jeste rijeka Lim (50m udaljenosti u pravcu zapada).
Rijeka Lim protice iz pravca juga prema sjeveru.

Klimatske karakteristike

Podrucje Opstine Bijelo Polje ima umjereno kontinentalnu klimu u dijelu koji ¢ini kotlinu, a u visSim
djelovima planinsku klimu sa ¢estim temperaturnim inverzijama, kada se formiraju ,vazdusna
jezera”sa vrlo niskim temperaturama. Za ovo podrucje karaktersti¢no je da su jeseni dosta toplije
od proljec¢a. Srednja godisnja temepratura vazduha iznosi 8,7°C. Najhladniji je januar sa srednjom
temperaturom od -1,7°C, a najtopliji je juli sa prosje¢nom od temperaturom od 20,7°C.

Prosje¢na temperatura u prolje¢nim danima je 8,7°C a jesenjim 9,4°C. Snijezne padavine su
relativno Ceste i u toku jedne godine su u prosjeku 55 dana, a koje formiraju pokriva¢ od 10-65
cm. Prosjec¢na godisnja kolic¢ina padavina iznosi 940 mm pri ¢emu su padavine na obodu kotline
znatno vece. Prosjecni broj kiSnih dana je 75, a relativna vlaznost vazduha se krece od 68,5% u
aprilu do 85,5% u decembru. Prosjecni broj dana pod maglom je 113. Najveéi broj dana sa
maglom imaju mjeseci septembar i oktobar, a najmanji mart i april. Srednja mjesecna oblaénost
se kreée od 5,72 desetina u avgustu do 7,64 desetina u decembru.
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Zbog globalnih klimatskih promjena dolazi do znacajnijeg odstupanja od ovih podataka. Smanjuje
se broj kiSnih dana i dana sa snijegom.

Podrucje katastarske opStine Majstorovina pripada sjevernom dijelu Crne Gore, opstina Bijelo
Polje, i odlikuje se umjereno-kontinentalnom klimom sa izrazenim planinskim uticajem.
Mikroklima predmetne lokacije oblikovana je kombinacijom nadmorske visine, blizine rijeke Lim
i konfiguracije terena.

Karakteristike ovog prostora ukljucuju:

o Temperature: Prosjecne godiSnje temperature su umjerene, sa toplim ljetima i hladnim
zimama. Zimski period je dugotrajan i sa ¢estim snjeznim padavinama, dok su ljeta svjezija
u odnosu na nizijske predjele.

e Padavine: Koli¢ina padavina je znacajna, sa ve¢om ucestalo$¢u u jesen i proljece. Snijeg
je prisutan tokom zimskih mjeseci i zadrZava se duze zbog nadmorske visine.

e Vjetrovi: Na mikroklimu uti¢u lokalni vjetrovi, narocito hladni sjeverniiistocni, dok su ljeti
¢esdi blagi povjetarci koji donose svjezinu.

¢ VlaZnost: Relativna vlaznost vazduha je u prosjeku visa, posebno u jutarnjim i vecernjim
satima, Sto je posljedica blizine vodenih tokova i vegetacijskog pokrivaca.

¢ Insolacija: Insolacija je povoljna, sa dovoljnim brojem suncanih sati tokom godine, sto
pozitivno utiCe na turisticki potencijal lokacije.

Ove mikroklimatske osobine stvaraju uslove povoljne za boravak ljudi, razvoj turizma i
rekreativne aktivnosti, ali zahtijevaju i planiranje objekta u skladu sa zimskim uslovima (dovoljna
termoizolacija, grijanje, zimsko odrZavanje pristupnih puteva).

Flora i fauna

Flora

U biogeografskom pogledu, podrucje opstine Bijelo Polje pripada alpskom/planinskom
biogeografskom regionu - planinsko Sumskoj zoni.

Sistem klasa vegetacije ide od klimatogeno Sumskih, preko klimatogeno pasnjackih do vodenih
vegetacijskih jedinica:

| QUERCO -FAGETA Br.-Bl. et Vlieger 37 - Vegetacija lisnatih Suma u submediteranskoj oblasti,
brezuljkastom, planinskom i alpskom pojasu vegetacije

Il QUERCETEA ROBORI-PETRAEAE Br.-El. et Tx. 43 - Vegetacija acidofilnih listopadnih Suma
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[l SALICETALIA PURPUREAE Moor 58 - Vegetacija poplavljenih Suma i nizeg i niskog rastinja, kao
i vrba i topola):

IV ERICO-PINETEA Horvat 59 - Vegetacija borovih Suma
V ALNETEA GLUTINOSAE Br.-Bl. et Tx. 43 (higrofile Sume crne jove i Sikare barske ive)

VI VEGETACIJA PLANINSKIH RUDINA NA KISELIM TLIMA — sveze - Seslerion comosae, Jasionion
orbiculateae.

VIl VEGETACIJA PLANINSKIH RUDINA NA KRECNJACIMA — sveze - Oxytropidion dinaricae,
Festucion pungentis.

VIII VEGETACIJA MEZOFILNIH LIVADA — sveze - Arrhenatherion elatioris, Panciéion.
IX VEGETACIJA KSEROFILNIH LIVADA KONTINENTALNIH KRAJEVA — sveza - Bromion erecti.
X VEGETACIJA NISKIH CRETOVA

Unutar ovih zajednica formiraju se, u zavisnosti od oblika reljefa i mikroklimatskih uslova stanista,
razliCite biljne zajednice, od mjesSovitih do apsolutno Cistih sastojina. Bogatstvo flore i vegetacije
kao i mozai¢an raspored vegetacijskih jedinica predstavlja najbolji odraz raznovrsnosti i
kompleksnosti ekoloskih faktora i njihovog uzajamnog djelovanja.

Fauna

Sisari: Fauna sisara se odlikuje dobro uravnotezenim odnosima izmedu svih grupa. Zastupljeno je
15 vrsta sisara, od kojih su 4 vrste zastiéene nacionalnim zakonodavstvom: mali potkovicar
(Rhinolophus hipposideros), tamni slijepi mis (Vespertilio murinus), usati slijepi mis (Plecotus
auritus), mrki medvjed

(Ursus arctos), te vrste zasticene EU regulativom (NATURA 2000) - mali potkovccar (Rhinolophus
hipposideros), vuk (Canis lupus), mrki medvjed (Ursus arctos), obicnl slijepi mis (Myotis myotis),
veliki potkovicar (Rhinolophus ferrum-equinum), vidra (Lutra lutra), juzni potkovicar (Rhinolophus
euryale), dugoprsti slijepi mis (Myotis capaccinii).

Na teritoriji Opstine se nalaze vrlo interesantni objekti koji su od znacdaja za odrZavanje populacija
slijepih miseva. Jedan od njih je Daloviéa pecina, gdje je registrovano vise vrsta slijepih miseva.
Zatim, znacajan lokalitet je podrucuje Bistrice, Pavinog Polja i Dalovi¢a klisura. Sve vrste faune
slijepih miSeva (Chiroptera) su zasti¢ene nacionalnim zakonodavstvom.

Ptice: na teritoriji opStine Bijelo Polje detektovano je 73 vrsta ptica (Bjelasica, Dalovica klisura,
Mioce, Potrk, Pavino polje i Zaton).

Vodozemci i gmizavci: Rana dalmatina - Sumska Zaba, Rana graeca - gr¢ka Zaba, Rana temporaria
- zaba travnjaca, Bombina scabra - Zutotrbi rnukaé, Salamandra salamandra - Sareni dazdevnjak,
Bufo bufo - obiéna krastaca, Bufo viridis - zelena krastéa, Podarcis muralis - zidni guster, Lacerta
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viridis — zelembad, Lacerta agilis - livadski guster, Lacerta vivipara - planinski guster, Vipera
ammodytes — poskok, Vipera ursinii — Sargan, Vipera berus — Sarka, Natrix tessellate - vodenjaca

Ribe: Eudontomizon sp. (zmijuljica), Oncorhynchus mykiss (kalifornijska pastrmka), Salmo labrax
(blatnjaca, crnomorska pastrmka), Hucho hucho (mladica), Thymallus thymallus, Alburnoides
bipunctatus (ukljevica), Barbus peloponnesius (balkanska poto¢na mrena/mala mrena), Barbus
barbus (mrena, velika mrena, rije€na mrena), Cyprinus nasus (skobalj), Cyprinus gobio (mrenica,
krkusa), Cyprinus phoxinus (gaovica), Cobitis taenia, Nemachilus barbatulus (brkica).

Zasticene prirodne vrijednosti

Sjeveroisto€na granica opstine se nalazi na trasi nacionalnog biokoridora Orijen - Pusti Lisac -
Maganik — Sinjajevina — Kovren (PPCG do 2020). Imajuci u vidu znacajne i veoma vrijedne
biodiverzitete i podrucja, koji su markirane u susjednim opstinama, oko kojih se ne moze povuci
»granica“, treba se veoma pazljivo odnositi prema ovom podrucju.

Vazno biljno staniSte (IPA - Important Plant Areas): Dolina rijeke Lim, u kome je prisutna
endemicna vrsta Myricaria ernesti mayeri.

- EMERALD podrucja na podrucju bjelopoljske opstine: Pecina u Dalovi¢a klisuri i Dolina
Lima.

Daje se pregled znacajnih informacija za EMERALD podrucje dolina rijeke Lim: Kriterijum C -
habitati

41.1 Bukove Sume (Beech Forests)

41.7 Termofilne i supra-mediteranske Sume hrasta

44.1 Vrbove formacije na rje¢nim obalama (Riparian willow formations)

44.2 Borealno-Alpske galerije na rje¢nim obalama (Boreo-alpine riparian galleries)
Kriterijum A vrste

Campanula secundiflora Vis. & Pancic A (i)

Kitaibela vitifolia Willd. A (iv)

U dolini Lima je opisana nacionalno znacdajna zajednica (Nisko grmlje sa Majerovom vrijesinom)

Ciji je edifikator endemicna vrsta Myricaria ernesti mayeri.

Habitat 24.2 Nisko grmlje sa Majerovom vrijesinom (Vegetated river gravel banks) je predloZen
za ukljucivanje u spisak stanista u EU Habitat Direktivi. Na podrucju ovog sajta registrovano je 26
vrsta ptica, od kojih 4 migratorne, sa Rezolucije 6 Habitat direktive. ZabiljeZene su i 3 vrste riba i
2 vrste sisara sa iste Direktive.

Od znacajnih vrsta, primjenom zahtjeva iz Rezolucije 6 Bernske konvencije, na ovom podrudju su
prepoznate sljedece vrste:
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Ptice: Platalea leucorodia, Pernis apivorius, Gyps fulvus, Aquila chrysaetos, Falco peregrinus, Bubo
bubo, Caprimuglus europeus, Alcedo attis, Picus canus, Dryocopus martius, Dendrocops medius,
Dendrocopos leucotos, Lullula arborea, Anthus campestris, Ficedula parva, Ficedula albicollis,
Lanius collurio, Lanius minor, Emberiza hortulana, Dendrocopos syriacus, Circateus gallicus.

Sisari: Canis lupus i Ursus arctos.

Vodozemoci i gmizavci: Bombina variegata.

Beski¢menjaci: Eriogaster catex i Callimorpha quadripunctaria.
Ribe: Hucho hucho, Barbus meridionalis i Costtus gobio.

Podrucje bjelopoljske opstine ne nalazi se na IBA podrucju (Important Bird Areas) - podruéje od
medunarodnog znacaja za boravak ptica.

Do sada nijesu utvrdena podrucja znacajna za gljive (Important Fungi Areas - IFA).

2.3.  Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine

Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine predstavlja sposobnost prostora da prihvati planirane
antropogene uticaje bez trajnog naruSavanja kvaliteta Zivotne sredine i prirodnih resursa.
Procjena apsorpcionog kapaciteta predmetne lokacije izvrSena je na osnovu postojeceg nacina
koris¢enja zemljista, planske namjene prostora, fizickih karakteristika terena, stepena
urbanizacije Sireg okruzZenja i karaktera planiranog stambeno-poslovnog objekta u naselju Resnik.

Apsorpcioni kapacitet tla i zemljista

Predmetna lokacija obuhvata katastarske parcele br. 104/4 i 104/5 KO Resnik, koje su u katastru
evidentirane kao njiva | klase, bez prethodnih zahvata koji bi doveli do degradacije tla. lako se
radi o zemljiStu visoke poljoprivredne vrijednosti, isto se nalazi u obuhvatu Detaljnog
urbanistickog plana naselja Resnik, kojim je prostor namijenjen stanovanju srednjih gustina
(SS), ¢ime je planirana prenamjena zemljiSta opravdana sa aspekta prostorno-planskih
dokumenata.

Planirani objekat zauzima ograniceni dio parcele, pri ¢emu ostvareni indeks zauzetosti iznosi Iz =
0,34, sto je znatno ispod maksimalno dozvoljene vrijednosti. Ovim se omogucava zadrzavanje
slobodnih i zelenih povrSina unutar parcele, ¢ime se obezbjeduje infiltracija atmosferskih
padavina, oCuvanje prirodnih funkcija tla i smanjenje povrsSinskog oticanja. Uz primjenu
standardnih mjera upravljanja otpadom i sprecavanje zagadenja, apsorpcioni kapacitet tla
smatra se dovoljnim za prihvatanje planiranog zahvata.
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Apsorpcioni kapacitet vodnih resursa

Na predmetnoj lokaciji ne postoje povrsinski vodotokovi, izvori niti zasti¢eni vodni resursi.
Planirani stambeno-poslovni objekat ne predvida ispustanje tehnoloskih ili sanitarnih otpadnih
voda direktno u prirodne recipijente. Otpadne vode ¢e se zbrinjavati u skladu sa vazec¢im
tehnickim propisima i komunalnim uslovima.

S obzirom na urbani karakter zone, ograni¢en obim gradnje i nepostojanje osjetljivih vodnih
sistema u neposrednom okruzenju, moze se zakljuciti da apsorpcioni kapacitet vodne sredine
nece biti opterecen realizacijom planiranog projekta.

Apsorpcioni kapacitet vazduha

Podrucje zahvata nalazi se u veé¢ formiranom urbanom naselju, bez prisustva znacajnih
industrijskih ili drugih izvora zagadenja vazduha. Tokom faze izgradnje ocekuju se privremene
emisije prasine i izduvnih gasova gradevinske mehanizacije, dok ée u fazi eksploatacije emisije
biti ograniCene na uobiCajene aktivnosti karakteristicne za stambeno-poslovne objekte
(individualno grijanje, saobracéaj u mirovanju).

Prirodna provjetrenost prostora, odsustvo kontinuiranih izvora zagadenja i relativno mali
kapacitet objekta ukazuju da je apsorpcioni kapacitet vazduha dovoljan, te se ne ocekuje
znacajno pogorsanje kvaliteta vazduha u Sirem okruzenju.

Apsorpcioni kapacitet u pogledu buke

Lokacija projekta nalazi se u zoni stanovanja, gdje su dominantni ambijentalni nivoi buke
karakteristicni za stambena naselja. Tokom izgradnje moze doci do privremenog povecanja nivoa
buke, dok ¢e u fazi koris¢enja izvori buke biti ograni¢eni na kretanje vozila i svakodnevne
aktivnosti korisnika objekta.

S obzirom na spratnost objekta (P+1), ogranicen broj parking mjesta (6 PM) i uskladenost sa
urbanistickim uslovima, apsorpcioni kapacitet sredine u pogledu buke smatra se
zadovoljavajuéim, bez negativnih uticaja na okolno stanovnistvo.

Apsorpcioni kapacitet u odnosu na biodiverzitet

Predmetna lokacija ne predstavlja prirodno ili zasti¢eno staniste, veé prostor planiran za urbanu
izgradnju. Biodiverzitet na lokaciji ogranicen je na uobicajene vrste karakteristicne za
antropogeno izmijenjena stanista.
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Zadrzavanje dijela slobodnih i zelenih povrsina unutar parcele, kao i odsustvo zahvata u prirodno
osjetljivim zonama, omogucava ocuvanje lokalnog biodiverziteta i njegovog regenerativnog
kapaciteta.

Opsta ocjena apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine

Na osnovu analize pojedinacnih elemenata Zivotne sredine mozZe se zakljuciti da predmetna
lokacija posjeduje dovoljan apsorpcioni kapacitet za realizaciju planiranog stambeno-poslovnog
objekta u naselju Resnik. Uz primjenu propisanih mjera zastite Zivotne sredine, ne oéekuje se
prekoracenje prirodnih kapaciteta tla, voda, vazduha, nivoa buke niti negativni uticaji na lokalni
biodiverzitet.
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3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Planirani projekat odnosi se na izgradnju stambeno-poslovnog objekta u naselju Resnik, na
urbanisti¢kim parcelama UP 114 i dijelu UP 115, koje obuhvataju katastarske parcele br. 104/4 i
104/5 KO Resnik, ukupne povrsine 700 m2. Projekat je u potpunosti uskladen sa vazeéim
Detaljnim urbanistickim planom naselja Resnik, kojim je predmetna lokacija planirana za
stanovanje srednjih gustina (SS), uz mogucnost kombinovanja sa kompatibilnim poslovnim
djelatnostima.

Namjena objekta je kombinovana — stambeno-poslovna, pri ¢emu je u prizemlju planiran
poslovni sadrzaj, dok je sprat namijenjen iskljucivo stanovanju. Planirani poslovni sadrzaj ne
ukljucuje djelatnosti koje mogu imati negativan uticaj na Zivotnu sredinu i u skladu je sa
okruzenjem i karakterom zone.

Objekat je spratnosti P+1, sa ukupnom bruto gradevinskom povrsinom od 435,74 m?, a ostvareni
urbanisticki parametri (indeks zauzetosti i izgradenosti) znatno su ispod maksimalno dozvoljenih
vrijednosti, ¢cime se obezbjeduje racionalno koris¢enje prostora i o¢uvanje slobodnih povrsina
unutar parcele.

Pristup objektu ostvaren je kolsko-pjesackim putem sa jugoistocne strane, dok je glavni ulaz u
objekat planiran sa jugozapadne strane. U okviru parcele obezbijedeno je 6 parking mjesta, u
skladu sa vazec¢im urbanisticko-tehnickim uslovima.

3.1. Opis fizickih karakteristika cijelog projekta

Osnovni gabariti i prostorna organizacija

Planirani stambeno-poslovni objekat ima jednostavne i racionalne gabarite, prilagodene veli¢ini
i obliku parcele, kao i postojecoj izgradenoj strukturi u okruzenju. Objekat je lociran unutar
zadatih gradevinskih linija, uz postovanje svih propisanih urbanistickih parametara.

Objekat se sastoji od dvije etaze:
e prizemlje (P) — poslovna i pomoc¢na stambena komunikacija,
e sprat (1) — stambena etaza.

Prizemlje — funkcionalna organizacija i povrsine

Prizemlje objekta obuhvata poslovni prostor i dio namijenjen komunikaciji stambenog dijela
objekta.

Poslovni prostor prizemlja sastoji se od:
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garaze povrsine 144,24 m?,

dva sanitarna ¢vora (toaleta) povrsina 1,84 m?i 1,75 m2.

Ukupna neto povrsina poslovnog dijela prizemlja iznosi 147,83 m?.

Stambeni (komunikacioni) dio prizemlja obuhvata:

ulazni prostor (4,80 m?),
hodnik (6,15 m?),
stepeniste (7,63 m?),

ostavu (3,49 m?).

Ukupna neto povrsina stambenog dijela prizemlja iznosi 22,07 m2.

Ukupna neto povrsina prizemlja iznosi 169,90 m?, dok bruto povrsina prizemlja iznosi 197,68

m?2.

Sprat — funkcionalna organizacija i povrsine

Sprat objekta namijenjen je isklju¢ivo stanovanju i funkcionalno je organizovan kao jedna
stambena jedinica sa jasno razdvojenim dnevnim, noénim i servisnim zonama.

Na spratu su planirane sljedece prostorije:

stepeniste i komunikacije (hodnici),

dnevna soba,

kuhinja sa ostavom,

Cetiri spavace sobe, od kojih jedna ima garderober,
vesera;j,

kupatilo i toalet,

tri terase.

Ukupna neto povrsina sprata iznosi 188,96 m?, dok bruto povrsina sprata iznosi 238,06 m?.
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F"FtIZEHLiE LEGENDA POVRSING

POSLOVNI PROSTOR

01 GaraZa 144 .24
02 | Toalet 1.84
03 | Toals 1.75
147.83 m*
STAMBENI PROSTOR
01 Ulaz 4 .80
oz Hodnik 6.15
03 | Stepeniste 783
04 | Dstava 349
2207 m*
UMUPHIA NETD POVRSINA 169.90 m*
I
|Bruto prizemlja 197.68 |
SFEAT
METZ SPRAT 1
STAMBENI PROSTOR
01 |Stepeniste 814
02 |Hodnik 486
03 [Hednik 780
04 |Dnevna soba 34.58
05 |Kukinja 11.20
06 [Ostava 351
07 |Spavaca soba 1504
08 |Garderober 5.6
09 |Spavacda soba 16.98
10 |Spavaca soba 11482
11 [Vesera 2.58
12 |Kupatilo 3.66
13 [Toalet 2.29
14 |Spavaca soba 13.82
15 |[Terasza 2442
16 |Terasa 12.84
17 | Terasa 4.06
188.96 m*
01  |Bruto sprat 1 238.06

Crnogorskih serdara 30, Podgorica; Tel: 069/338-130; E-mail: zasanovic@t-com.me
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Karta 3: Situacija planiranog stambeno poslovnog objekta
Gradevinske i prostorne karakteristike

Objekat je projektovan sa ciljem da se funkcionalno, prostorno i oblikovno uklopi u postojece
urbano okruZenje. Spratnost, visinska regulacija i gabariti objekta uskladeni su sa urbanistickim
uslovima, dok arhitektonsko rjeSenje obezbjeduje racionalno koriS¢enje prostora, dobru
osuncanost i prirodno osvjetljenje svih boravi$nih prostorija.

Saobradajne i manipulativne povrSine unutar parcele prilagodene su potrebama objekta i
omogucavaju nesmetano funkcionisanje kako poslovnog, tako i stambenog dijela objekta.

Konstrukcija i materijal

Konstruktivna koncepcija planiranog stambeno-poslovnog objekta zasniva se na armirano-
betonskom skeletnom sistemu. Primarni nosivi elementi objekta su armirano-betonski stubovi,
koji se oslanjaju na armirano-betonske temeljne stope, dok su sekundarni nosivi elementi
armirano-betonske grede i meduspratne konstrukcije.

Svi konstruktivni elementi bi¢e detaljno dimenzionisani u fazi izrade glavnog projekta
konstrukcije, u skladu sa vazeé¢im tehnickim propisima i standardima, prvenstveno prema
EUROCODE normama, uz obezbjedivanje potrebne stabilnosti, nosivosti i trajnosti objekta, kao i
otpornosti na seizmicka dejstva.
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Vanjska materijalizacija i obrada objekta

Vanjsko oblikovanje i materijalizacija objekta projektovani su u savremenom arhitektonskom
izrazu, uz uvaZzavanje karaktera okruzenja i namjene objekta. Odabrani materijali omogucavaju
visok stepen funkcionalnosti, trajnosti i energetske efikasnosti, kao i ugodne uslove boravka
korisnika.

Svi materijali koji ¢e biti koriséeni tokom izgradnje zadovoljavaju vazece standarde i normative iz
oblasti gradevinarstva, zastite Zivotne sredine i energetske efikasnosti.

Materijalizacija fasadnih zidova

Fasadni zidovi i parapetni zidovi izvedeni su kao zidana ispuna od termo blokova debljine 20 cm,
uz dodatnu termoizolaciju od mineralne vune (tervol) debljine 10 cm, ¢ime se postiZe visok nivo
toplotne zastite i energetske efikasnosti objekta.

Zavrsna obrada fasade planirana je u kombinaciji bijele boje i toplih bez-braon tonova, dok su
pojedini dijelovi fasade naglaseni dekorativnim kamenom, u skladu sa arhitektonskim rjeSenjem
prikazanim u grafickoj dokumentaciji. Ovakav izbor materijala doprinosi vizuelnoj dinamici
objekta i njegovom skladnom uklapanju u prostor.

Ulaz u objekat planiran je sa jugozapadne strane, dok su vece staklene povrsine predvidene na
prostorijama dnevne zone, ¢ime se obezbjeduje adekvatno prirodno osvjetljenje i vizuelna
povezanost enterijera sa spoljnim prostorom.

Svi fasadni detalji, kao i ukupno arhitektonsko oblikovanje objekta, projektovani su tako da
zadovolje estetske, funkcionalne i tehnicke zahtjeve za ovu vrstu objekata.

Vanjska stolarija, bravarija i krov

Vanjska stolarija (prozori i vrata) planirana je od viSekomornih PVC profila u antracit boji, sa
troslojnim termopan staklom dimenzija 4 x 16 x 4 mm, ¢ime se postize dobra toplotna i zvuéna
izolacija.

Krov objekta je projektovan kao cetvorovodni, nagiba 27°, i pokriven je crijepom. Odvod
atmosferskih voda sa krovnih povrsina rijesen je sistemom horizontalnih i vertikalnih oluka, koji
obezbjeduju kontrolisano i bezbjedno odvodenje padavina.

Koloristicko rjeSenje (RAL karta)
e Fasada — bijela boja: RAL 9016

e Vanjska stolarija: RAL 9005
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Uredenje terena

Predvideno je uredenje cjelokupnog okolisa oko objekta u okviru lokacije planirane za izgradnju.
Ukupna povrsina zelene povrsine iznosi 37% od ukupne parcele.

- Ograda prema susjednim parcelama radi se na visini od 0.50m, i planirana je kombinacija
parapetne i kovane ograde, obloZzena kamenom kao na fasadnom dijelu objekta.

- Sve pjeSacke i kolske povrsine u dijelu komunikacije do prizemlja radi¢e se od behaton ploc¢a;
dok ¢e slobodne povrsine uz ulaz biti ozelenjene niskim zelenilom (autohtonim za ovo podrucje).
Prostor namijenjen zelenoj povrSini u potpunosti ¢e se horikulturno obraditi na nacin
prilagodavanja autohtonom ambijentu i ostvarivanja Sto kvalitetnijeg zelenog prilagodenog
prostora.

Instalacije

Predmetni stambeno-poslovni objekat bi¢e opremljen svim potrebnim komunalnim i
infrastrukturnim instalacijama, u skladu sa vazeéim propisima i standardima, kako bi se osigurala
funkcionalnost i sigurnost objekta. Planirano je postavljanje elektroinstalacija jake i slabe struje,
hidrotehnickih instalacija, kao i instalacija za grijanje, ventilaciju i klimatizaciju (HVAC), u skladu
sa projektom i zahtjevima korisnika.

Elektroinstalacije jake struje obuhvataée dovod elektri¢ne energije do svih stambenih i poslovnih
jedinica, ukljucuju¢i napajanje rasvjete, uti¢nica, tehnickih uredaja i sigurnosnih sistema.
Instalacije slabe struje obuhvataju telefonsku i internet mrezu, televizijske instalacije, video-
nadzor, interfon i sistem kontrole pristupa, ¢ime se osigurava savremena tehni¢ka opremljenost
objekta.

Hidrotehnicke instalacije uklju¢uju vodovod, odvodnju i sanitarne priklju¢ke, sa posebnim
akcentom na racionalno koriséenje vode i primjenu ekoloski prihvatljivih rjeSenja. Planirano je i
postavljanje sistema za odvod oborinskih voda sa krova i sa poplocenih povrsSina, u skladu sa
urbanistickim i tehnickim zahtjevima, kako bi se sprijeCilo zagusenje postojeéeg kanalizacionog
sistema.

U skladu sa Urbanistickim tehnic¢kim uslovima (UTU) i smjernicama nadleznih organa, izvodenje
svih instalacija bi¢e izvedeno fazno, paralelno sa fazama gradnje objekta, a detalji instalacija biée
precizno definisani u glavnom projektu. Ovaj pristup omogudéava optimizaciju troskova, efikasnu
koordinaciju sa izvodac¢ima radova i minimiziranje uticaja na okolinu i postojec¢u infrastrukturu.

Poseban akcenat bi¢e stavljen na sigurnosne i zastitne sisteme, ukljucujuéi protupozarne
instalacije, detektore dima i automatske sprinkler sisteme u zajednickim i poslovnim prostorima,
¢ime se osigurava visoki nivo sigurnosti korisnika i smanjuje rizik od eventualnih incidenata.
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3.2. Opis glavnih karakteristika funkcionisanja projekta svih postupaka proizvodnje
(energetska potraznja i koris¢enje energije, priroda i koli¢ine koris¢enih
materijala, prirodni resursi, uklju¢ujuci vodu, zemljiste, tlo i biodiverzitet)

Planirani projekat odnosi se na izgradnju i koriS¢enje stambeno-poslovnog objekta spratnosti
P+1, ukupne bruto gradevinske povrsine 435,74 m2. Funkcionisanje objekta zasniva se na
kombinaciji poslovne namjene u prizemlju i stambene namjene na spratu, bez industrijskih il
tehnoloskih proizvodnih procesa.

Energetska potraZnja i koris¢enje energije
Tokom faze eksploatacije objekta energija ée se koristiti za:
e grijanje i hladenje prostora,
e pripremu sanitarne tople vode,
¢ osvjetljenje unutrasnjih i spoljasnjih prostora,
e napajanje elektri¢nih uredaja i opreme u poslovnom i stambenom dijelu objekta.

Objekat ée biti prikljuéen na elektroenergetsku mrezu. Energetska potroSnja imade karakter
tipican za stambeno-poslovne objekte srednje veli¢ine i nece predstavljati znac¢ajno optereéenje
energetskog sistema.

Projektovana termoizolacija fasadnih zidova (termo blok 20 cm + 10 cm mineralne vune),
troslojna termopan stolarija i savremeni gradevinski materijali doprinose smanjenju toplotnih
gubitaka i racionalnoj potrosnji energije, ¢ime se povecava energetska efikasnost objekta.

U fazi izgradnje energija ¢e se koristiti priviemeno, za rad gradevinske mehanizacije i alata.
Priroda i kolicine koris¢enih materijala
U fazi izgradnje koristice se standardni gradevinski materijali, i to:

e armirani beton (temelji, stubovi, grede, meduspratne konstrukcije),

o zidani elementi (termo blok),

e termoizolacioni materijali (mineralna vuna),

e Celik (armatura, bravarija),

e PVCstolarija sa troslojnim staklom,

e krovni pokrivac (crijep),
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e zavr$ni fasadni materijali i dekorativni kamen.

Koli¢éine materijala definisace se kroz glavni projekat i predmjer radova. Svi materijali bi¢e u
skladu sa vazec¢im standardima kvaliteta, bez upotrebe materijala koji predstavljaju opasnost po
zdravlje ljudi ili Zivotnu sredinu.

Tokom faze koriséenja objekta ne predvida se upotreba sirovina niti tehnoloskih materijala, osim
uobicajenih potrosnih sredstava karakteristi¢nih za stambene i usluzne prostore.

Koriséenje prirodnih resursa
Zemljiste i tlo

Projekat se realizuje na parceli ukupne povrsine 700 m?, koja je planskim dokumentom
predvidena za stanovanje srednjih gustina. Ostvareni indeks zauzetosti (Iz = 0,34) pokazuje da
znacajan dio parcele ostaje slobodan, sto omoguéava oc€uvanje infiltracionog kapaciteta tla i
formiranje zelenih povrsina.

Realizacijom projekta dolazi do trajne prenamjene zemljista iz poljoprivrednog u gradevinsko, u
skladu sa vaze¢om planskom dokumentacijom.

Voda

Voda ce se koristiti za sanitarne potrebe u stambenom i poslovnom dijelu objekta. Snabdijevanje
e biti obezbijedeno prikljuéenjem na lokalnu vodovodnu mreZzu.

Potrosnja vode imace karakter tipican za stambeno-poslovni objekat ove veli¢ine i ne predstavlja
znacajan pritisak na lokalne vodne resurse.

Tokom izgradnje voda ce se koristiti u ograni¢enim kolicinama za gradevinske radove.
Biodiverzitet

Predmetna lokacija nalazi se u urbanizovanoj zoni predvidenoj za izgradnju i nema karakter
prirodnog ili zasSticenog staniSta. Biodiverzitet na lokaciji ograni¢en je na uobicajene vrste
karakteristi¢ne za antropogeno izmijenjena stanista.

Zadrzavanje dijela slobodnih povrsina i planirano uredenje terena omogucavaju ocuvanje
minimalnog lokalnog ekoloSkog balansa bez znacajnog uticaja na Siri ekosistem.

Zakljuéna ocjena funkcionisanja projekta

Planirani stambeno-poslovni objekat nema karakter proizvodnog postrojenja i ne ukljuéuje
tehnoloske procese koji bi generisali znacajne emisije ili potrosSnju resursa. Energetske potrebe,
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potrosnja vode i koriséenje materijala su umjerenog obima i karakteristi¢ni su za objekte ove
namjene i velicine.

Uz primjenu standardnih tehnickih i ekoloskih mjera, funkcionisanje projekta nece predstavljati

znacajno opterecenje za prirodne resurse niti za Zivotnu sredinu.

3.3.  Procjena vrste i koli¢ine ocekivanih otpadnih materija i emisija koje mogu
izazvati zagadivanje vode, vazduha, tla i podzemnog sloja zemljista, buku i
vibracije, svjetlost, toplotu, zracenje

Planirani projekat odnosi se na stambeno-poslovni objekat spratnosti P+1, u okviru kojeg je u
prizemlju predviden poslovni prostor namijenjen elektro servisu, dok je sprat namijenjen
stanovanju. Djelatnost elektro servisa ima karakter male usluzne radionice i ne podrazumijeva
industrijsku proizvodnju, masovnu obradu materijala niti koriséenje opasnih tehnoloskih procesa.

Procjena mogudéih emisija i otpada izvrSena je za fazu izgradnje i fazu eksploatacije objekta.
Emisije i otpad u fazi izgradnje
Tokom izvodenja gradevinskih radova mogu se ocekivati:

e privremene emisije praSine usljed zemljanih radova i manipulacije gradevinskim
materijalom,

e izduvni gasovi gradevinske mehanizacije,
¢ gradevinski otpad (viSak zemlje, ambalaza, ostaci betona, armature i sl.).

Navedeni uticaji su privremenog karaktera i ograniceni na period izvodenja radova. Otpad ce se
sakupljati selektivno i predavati ovlaséenim operaterima, ¢ime se sprjeCava zagadenje tla i
podzemnih voda.

Emisije i otpad u fazi eksploatacije
Komunalni otpad

Tokom koriS¢enja objekta generisace se komunalni otpad iz stambenog i poslovnog dijela (papir,
plastika, ambalaza, komunalni mijeSani otpad). Koli¢ine otpada bice tipicne za objekat ove
veli¢ine i bi¢e zbrinjavane putem nadleZznog komunalnog preduzeca.

Otpad iz elektro servisa

Elektro servis ¢e se baviti servisiranjem i popravkom manjih elektro uredaja i instalacija, bez
masovne proizvodnje i bez koriS¢enja opasnih hemikalija u znacajnim koli¢inama.
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Moguce vrste otpada ukljucuju:
e manje koli¢ine elektronskog otpada (kablovi, sitne komponente),
e ambalazni otpad,
¢ eventualno male kolicine istroSenih elektri¢nih dijelova.

U slucaju nastanka elektronskog ili potencijalno opasnog otpada (npr. oStecene komponente),
isti ¢e se privremeno skladistiti u odgovaraju¢im posudama unutar zatvorenog prostora i
predavati ovlaséenim operaterima za upravljanje posebnom vrstom otpada.

Ne predvida se skladistenje zapaljivih te¢nosti, vecih koli¢ina ulja, rastvaraca ili drugih materija
koje bi mogle predstavljati rizik po tlo i podzemne vode.

Emisije u vode i tlo

Objekat nece ispustati tehnoloske otpadne vode. Otpadne vode nastale koriséenjem sanitarnih
¢vorova imaju karakter isklju¢ivo sanitarno-fekalnih voda i bi¢e zbrinjavane putem javne
kanalizacione mreze (ili u skladu sa komunalnim uslovima).

Elektro servis ne podrazumijeva procese koji generiSu tecne industrijske otpadne vode, niti
postoji mogucénost direktnog ispustanja zagadujucih materija u tlo ili podzemni sloj zemljista.

Uz primjenu pravilnog skladiStenja otpada i uredno odrZavanje prostora, ne ocekuje se negativan
uticaj na zemljiste i podzemne vode.

Emisije u vazduh

Tokom eksploatacije objekta ne predvidaju se tehnoloSke emisije u vazduh. Moguce emisije
ograni¢ene su na:

e emisije iz sistema grijanja (ukoliko je primjenjivo),
e emisije iz povremenog kretanja vozila korisnika objekta.

Elektro servis ne ukljuuje procese sagorijevanja, hemijske reakcije niti aktivnosti koje generisu
Stetne gasove, pare ili Cestice. Eventualne zanemarljive emisije (npr. prilikom lemljenja) biée
ograni¢ene na zatvoren prostor i bez uticaja na spoljasnji kvalitet vazduha.

Buka i vibracije
U fazi eksploatacije moguéi izvori buke su:
e rad ruénog alata u elektro servisu,

e kretanje vozila u okviru parcele.
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RijeC je o povremenim i niskointenzivnim izvorima buke, karakteristicnim za usluzne djelatnosti
male skale. Ne predvida se koriS¢enje teSke mehanizacije, industrijskih presa ili vibracionih
sistema.

S obzirom na namjenu zone (stanovanje srednjih gustina) i ogranicen obim rada, nivo buke nece
prelaziti dozvoljene grani¢ne vrijednosti.

Svjetlost, toplota i zracenje

Objekat nece biti izvor vjeStackog svjetlosnog zagadenja veéeg intenziteta. Spoljna rasvjeta bice
funkcionalna i usmjerena, bez rasipanja svjetlosti van parcele.

Ne predvidaju se procesi koji proizvode znacajne koli¢ine toplote, elektromagnetnog ili
jonizujuéeg zracCenja. Elektro servis koristi standardne elektri¢ne uredaje male snage, bez emisije
Stetnih oblika zracenja.

Zaklju¢éna ocjena

Planirani stambeno-poslovni objekat, ukljucujuci elektro servis kao usluznu djelatnost male skale,
nece generisati znacajne koli¢ine otpada niti emisije koje bi mogle izazvati zagadenje vode,
vazduha, tla ili podzemnog sloja zemljista.

S obzirom na karakter djelatnosti, ograni¢en obim rada, plansku namjenu zone i primjenu
propisanih mjera upravljanja otpadom i zastite Zivotne sredine, moze se zakljuditi da projekat
nece imati znacajan negativan uticaj na Zivotnu sredinu.

3.4. Procjena vrste i koli¢ine proizvedenog otpada tokom izgradnje i funkcionisanja
projekta
Otpad tokom izgradnje

Tokom faze izgradnje stambeno-poslovnog objekta (P+1, BGP 435,74 m?) nastajace gradevinski i
ambalazni otpad, i to:

Vrste otpada:
o viSak iskopa (zemlja i kamen),
e ostaci betona i armature,
e drvena oplata,
¢ ambalaza od gradevinskog materijala (plastika, papir, karton),
e metalnii PVC ostaci,

e manja koli¢ina mijeSanog komunalnog otpada od radnika.
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Procijenjene kolicine:
e zemljani iskop: zavisno od dubine temelja (orijentaciono 80-120 m3),
e gradevinski otpad (beton, armatura, ambalaza): cca 5-10% ukupno ugradenog materijala,
e komunalni otpad radnika: procijenjeno 0,5-1,0 kg/dan po radniku.

Sav gradevinski otpad bi¢e privremeno skladisten unutar gradilista i predat ovlas¢enim
operaterima za upravljanje otpadom, u skladu sa vazeéim propisima. Ne predvida se nastanak
opasnog otpada u znacajnim koli¢inama.

Uticaj ove faze je privremenog karaktera i ogranicen na period izvodenja radova.
Otpad tokom eksploatacije objekta
Tokom funkcionisanja stambeno-poslovnog objekta nastajace sljedece vrste otpada
A) Komunalni ¢vrsti otpad
Otpad ¢e nastajati iz:
e stambene jedinice (sprat),
e poslovnog prostora — elektro servis (prizemlje).
Vrste otpada:
e mijeSani komunalni otpad,
e papirikarton,
o plastika i ambalaza,
¢ manja koli¢ina elektronskog otpada (servisirane komponente).
Procjena kolicina:
Za stambeni dio (jedna stambena jedinica sa prosje¢no 4—6 korisnika):
= 1,0-1,5 kg/dan po domacinstvu
=~ 365-550 kg/godisnje.
Za poslovni dio (elektro servis manjeg kapaciteta):
= 0,5-1,0 kg/dan
= 180-300 kg/godisnje.
Ukupno procijenjeno:
= 600-850 kg komunalnog otpada godisnje.

Elektronski otpad (kablovi, sithe komponente) generisaée se u manjim koli¢inama (procjena 50—
100 kg/godisnje) i bi¢e predavan ovlas¢enim sakupljacima posebnih tokova otpada.
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B) Otpadne vode — bioloski precistac

S obzirom da na predmetnoj lokaciji nije izgradena gradska kanalizaciona mreZa, planirana je
ugradnja kompaktnog bioloskog precistaca otpadnih voda.

Procjena kapaciteta bio-precistaca

Kapacitet se odreduje na osnovu broja ekvivalent stanovnika (ES).

Sprat objekta predstavlja jednu stambenu jedinicu sa procijenjenih 5 ES.

Poslovni prostor (elektro servis) — procijenjeno 2—3 ES (zaposleni i povremene stranke).
Ukupno: 7-8 ekvivalent stanovnika (ES).

Prosje€¢na dnevna potrosnja vode:

150-200 I/ES/dan.

Ukupna dnevna koli¢ina otpadne vode:

=~ 8 ES x 180 | = 1.440 litara/dan (= 1,4 m3/dan).

U skladu sa navedenim, predvida se ugradnja bio-precista¢a minimalnog kapaciteta 8-10 ES, sa
dnevnim hidrauli¢kim kapacitetom od cca 1,5-2,0 m3/dan.

Precis¢ene vode ¢e, nakon tretmana do propisanih parametara, biti ispustane u upojni bunar ili
drenazni sistem, u skladu sa vodnim uslovima i zakonskim propisima.

Mulj iz bio-precistaca uklanjaée se periodi¢no (1-2 puta godiSnje) od strane ovlaséenog
operatera.

C) Opasni otpad
Ne predvida se nastanak znacajnih koli¢ina opasnog otpada.

Ukoliko u elektro servisu nastanu manje koli¢ine specificnih komponenti koje se klasifikuju kao
poseban tok otpada, iste ¢e se skladistiti odvojeno i predavati ovlaséenim subjektima.

Zaklju¢éna procjena

Tokom izgradnje i eksploatacije objekta nastajace ogranicene kolicine gradevinskog, komunalnog
i manjeg specifiénog otpada, karakteristi¢cnog za stambeno-poslovne objekte male spratnosti.

Planiranjem bio-precistaca kapaciteta 8-10 ES obezbjeduje se adekvatan tretman sanitarnih
otpadnih voda, ¢ime se sprjecava zagadenje tla i podzemnih voda.

Uz pravilno upravljanje otpadom i redovno odrZavanje sistema za preciséavanje, projekat nece
imati znacajan negativan uticaj na Zivotnu sredinu.
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4. VRSTE | KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU
SREDINU

Procjena mogudih uticaja izvrSena je za fazu izgradnje i fazu eksploatacije objekta, uzimajuéi u
obzir karakter projekta, njegov obim, namjenu prostora (zona stanovanja srednjih gustina) i
planirane tehnicke mjere zastite.

4.1. VeliCina i prostor na koji projekat ima uticaj

Uticaj projekta je lokalnog karaktera i ogranicen prvenstveno na:
e samu parcelu povrsine 700 m?,
e neposredno okruzenje u okviru urbanog naselja.

Tokom faze izgradnje, uticaji (prasina, buka, manipulacija materijalom) biée prostorno ograniceni
na zonu gradiliSta i njegovu neposrednu okolinu.

Tokom eksploatacije, uticaji su vezani za:
e svakodnevno koriséenje stambene jedinice,
o rad elektro servisa manjeg kapaciteta,
e rad bio-predistaca otpadnih voda.

S obzirom na spratnost objekta (P+1), ograni¢enu bruto povrsinu (435,74 m?) i mali broj korisnika
(procijenjeno 7-8 ES), prostor na koji projekat moZze imati uticaj ostaje u okviru neposrednog
susjedstva, bez Sireg regionalnog djelovanja.

4.2.  Priroda uticaja
Mogudi uticaji projekta su:
Tokom izgradnje:
e privremeno povecanje nivoa buke,
e emisija prasine,
¢ nastanak gradevinskog otpada.
Ovi uticaji su kratkotrajni, reverzibilni i ograni¢eni u vremenu.
Tokom eksploatacije:
e generisanje komunalnog otpada,
¢ nastanak sanitarnih otpadnih voda (tretiranih putem bio-precistaca),
¢ niskointenzivna buka iz poslovnog prostora,

e potrosnja energije i vode.
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Elektro servis ne podrazumijeva industrijsku proizvodnju, hemijske procese niti emisije opasnih
materija. Potencijalni uticaji su malog intenziteta i kontrolisani tehnickim rjesenjima.

Uticaji su:

e direktni (npr. zauzimanje zemljista),

e indirektni (npr. potrosnja energije),

o ali bez trajnog negativnog efekta na prirodne resurse.

4.3. JacinaisloZenost uticaja
Jacina uticaja ocjenjuje se kao niska do umjerena u fazi izgradnje, te niska u fazi eksploatacije.
SloZenost uticaja je mala jer:

¢ ne postoje tehnoloski procesi,

e nema emisija opasnih supstanci,

e nema ispustanja netretiranih otpadnih voda,

e bio-precistac obezbjeduje adekvatan tretman sanitarnih voda (8—10 ES).

Uticaji nisu medusobno zavisni niti proizvode lancane efekte u Zivotnoj sredini. Ne ocekuju se
sekundarni ili sinergijski negativni efekti.

4.4, Vjerovatnoca uticaja
Vjerovatnoca pojave negativnih uticaja ocjenjuje se kao:
e visoka u pogledu privremenih uticaja tokom izgradnje (buka, prasina),

¢ niska tokom eksploatacije, uz pravilno upravljanje objektom.

Mogucnost akcidentnih situacija (npr. curenje otpadnih voda, nepravilno skladistenje otpada)
ocjenjuje se kao mala, uz uslov redovnog odrZavanja bio-precistaca i poStovanja procedura
upravljanja otpadom.

4.5. Kumulativni uticaji

Kumulativni uticaji mogu nastati u kombinaciji sa drugim postoje¢im objektima u naselju
(saobracaj, individualno grijanje, komunalni otpad).

Medutim, s obzirom da je rije¢ o objektu male spratnosti i ograni¢enog kapaciteta, njegov
doprinos ukupnom optereéenju prostora je zanemarljiv u odnosu na postojecée urbano okruzenje.

Ne ocekuje se znacajno povecanje:

e saobracajnog optereéenija,
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e buke,

e emisija u vazduh,
e opterecenjatlaivoda.
Kumulativni uticaji se ocjenjuju kao niski i prostorno ograniceni.
4.6. Prekograni¢na priroda uticaja
S obzirom na:
o lokalni karakter projekta,
e mali obim zahvata,
e odsustvo znacdajnih emisija,
e tretman otpadnih voda putem bio-predistaca,
e nepostojanje industrijskih ili energetskih postrojenja,

projekat nema prekogranicni karakter uticaja niti postoji moguénost da utice na zivotnu sredinu
van administrativnih granica lokalne zajednice, a posebno ne van granica drzave.

Opsta ocjena

Na osnovu analize vrste, intenziteta, prostornog obuhvata i vjerovatnode uticaja, moze se
zakljuciti da planirani stambeno-poslovni objekat sa elektro servisom i bio-precistacem
kapaciteta 8—10 ES neée imati znacajan negativan uticaj na Zivotnu sredinu.

Uticaji su lokalni, kontrolisani, niskog intenziteta i u potpunosti upravljivi primjenom standardnih
tehnickih i organizacionih mjera zastite.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU
Analiza mogudih znacajnih uticaja izvrSena je uzimajuéi u obzir karakter projekta, njegovu
veli¢inu, planiranu namjenu prostora (stanovanje srednjih gustina), ogranicen broj korisnika (7—
8 ES) i tehnicka rjesSenja predvidena projektom.

S obzirom na obim i tip djelatnosti, projekat ne spada u zahvate sa znacajnim rizikom po Zivotnu
sredinu, ali su potencijalni uticaji analizirani kroz segmente emisija i koris¢enja prirodnih resursa.

5.1. Ocekivane zagadujuée materije i emisija i proizvodnja otpada
Emisije tokom izgradnje
Tokom izvodenja radova mogu se javiti:

e emisije praSine usljed zemljanih i gradevinskih radova,

e emisije izduvnih gasova gradevinske mehanizacije,

e privremeno povecanje nivoa buke.

Ovi uticaji su kratkoro€ni, lokalizovani i prestaju zavrSetkom radova. Ne ocekuje se trajno
narusavanje kvaliteta vazduha, tla ili vode.

Emisije tokom eksploatacije
Tokom koriS¢enja objekta ocekuju se:
e sanitarne otpadne vode (iz stambenog i poslovnog dijela),
e komunalni ¢vrsti otpad,
o male koli¢ine elektronskog otpada iz elektro servisa,
e ogranitene emisije buke (ru¢nog alata i kretanja vozila).

Sanitarne otpadne vode tretirade se putem bioloskog precistaca kapaciteta 8-10 ES, ¢ime se
sprjeCava zagadenje tla i podzemnih voda. Nakon tretmana, kvalitet efluenta bice u skladu sa
propisanim grani¢nim vrijednostima.

Elektro servis ne ukljuuje industrijsku proizvodnju, hemijske procese niti upotrebu opasnih
materija u znacajnim koli¢inama. Nastali elektronski ili specificni otpad predavace se ovlas¢enim
operaterima, ¢ime se eliminise rizik od zagadenja.
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Komunalni otpad (procijenjeno 600-850 kg/godisnje) zbrinjavace se putem nadleZnog
komunalnog preduzeda.

Ne ocekuju se:

e emisije opasnih gasova,

e emisije industrijskih otpadnih voda,

e jonizujuée ili nejonizujuée zraéenje,

¢ znacajne emisije toplote.
Na osnovu navedenog, moze se zakljuciti da projekat neée generisati znacajne zagadujuée
materije niti emisije koje bi imale dugoro¢an negativan uticaj na Zivotnu sredinu.

5.2. Korisc¢enje prirodnih resursa, posebno tla, zemljista, vode i biodiverziteta
Zemljiste i tlo

Realizacijom projekta dolazi do trajne prenamjene zemljista u gradevinsko, u skladu sa vazec¢im
planskim dokumentom. Ostvareni indeks zauzetosti (0,34) pokazuje da znacajan dio parcele
ostaje slobodan, ¢ime se omogucava zadrzavanje infiltracionog kapaciteta tla i formiranje zelenih
povrsina.

Ne ocekuje se degradacija okolnog zemljista niti Sirenje uticaja van granica parcele.
Voda

Voda ce se koristiti za sanitarne potrebe korisnika objekta. Procijenjena potroSnja odgovara
kapacitetu od 7-8 ekvivalent stanovnika (= 1,4 m3/dan).

Ugradnjom bio-precistata obezbjeduje se adekvatan tretman otpadnih voda prije njihovog
ispusStanja u upojni sistem, ¢ime se minimizira rizik po podzemne vode.

Projekat ne podrazumijeva koriséenje tehnoloske vode niti zahvatanje prirodnih vodotokova.
Biodiverzitet

Lokacija se nalazi u urbanizovanom podrucju planiranom za stanovanje srednjih gustina. Na
lokaciji nema zasticenih prirodnih dobara niti osjetljivih stanista.

Uticaj na biodiverzitet ocjenjuje se kao nizak, jer:
e zahvat je ogranic¢en na parcelu,
e zadrZava se dio zelenih povrsina,
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e nema emisija koje bi mogle uticati na Sire ekosisteme.

Zakljucna ocjena znacajnih uticaja

Na osnovu analize emisija, otpada i koriS¢enja prirodnih resursa, moze se zakljuciti da planirani
stambeno-poslovni objekat sa elektro servisom i bio-precistatem nema karakter zahvata koji
proizvodi znacajne negativne uticaje na Zivotnu sredinu.

Uticaji su:
¢ lokalni,
e niskog intenziteta,
¢ kontrolisani tehnickim rjesSenjima,
e uskladeni sa planskom namjenom prostora.

Uz primjenu propisanih mjera upravljanja otpadom i redovno odrZavanje sistema za
preciS¢avanje otpadnih voda, projekat je ekoloski prihvatljiv i odrziv u okviru predmetne lokacije.
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6. MIJERE ZA SPRECAVANIJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA

Mijere zastite Zivotne sredine definisane su u skladu sa vazeéim zakonima, podzakonskim aktima,
tehni¢kim normativima i standardima iz oblasti zastite Zivotne sredine, upravljanja otpadom,
zastite voda, zaStite od buke i bezbjednosti na radu. Njihova primjena obavezna je tokom svih
faza realizacije projekta — pripreme, izgradnje, eksploatacije i u sluc¢aju akcidentnih situacija.

Mijere predvidene zakonom i drugim propisima, normativima i standardima i rokove za njihovo
sprovodenje

Zastita Zivotne sredine u okviru predmetnog stambeno-poslovnog objekta podrazumijeva trajno
oc€uvanje prirodnih i stvorenih vrijednosti prostora, uz primjenu principa odrzivog razvoja,
prevencije zagadenja i racionalnog kori$éenja resursa.

U skladu sa odredbama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu propisana je obaveza da se
u okviru Elaborata detaljno definiSu mjere za sprje¢avanje, smanjenje ili ublazavanje negativnih
uticaja projekta na Zivotnu sredinu.

Takode, ¢lanom 10 Pravilnik o blizem sadrZaju elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
precizirano je da mjere moraju biti definisane za:

o fazuizvodenja radova,
o fazu koriséenja objekta,
e postupanje u slucaju akcidenta ili prirodnih nepogoda.

Realizacija projekta mora biti uskladena sa vazeéim zakonodavstvom Crne Gore, narocito sa
sljedeéim propisima:

e Zakon o upravljanju otpadom

e Zakon o uredenju prostora

e Zakon o Zivotnoj sredini

e Zakon o zastiti i zdravlju na radu
e Zakon o zastiti vazduha

e Zakon o vodama

Navedeni zakoni i podzakonski akti obavezuju investitora i izvodacda radova da u svim fazama
realizacije projekta primjenjuju mjere zastite ljudi, imovine i Zivotne sredine.

Opste zakonske i tehnicke mjere
U skladu sa navedenim propisima, obavezno je:

e postovanje svih vazecih urbanisticko-tehnickih uslova u fazi projektovanja i izgradnje;
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e primjena propisanih granic¢nih vrijednosti emisija u vazduh, vode i dozvoljenih nivoa
buke;

e obezbjedivanje stru¢nog nadzora tokom izvodenja radova;
o koris¢enje tehnicki ispravne mehanizacije;

e upravljanje otpadom u skladu sa hijerarhijom upravljanja otpadom (smanjenje, ponovna
upotreba, reciklaza, zbrinjavanje);

e ugradnja i redovno odrzavanje bio-precista¢a otpadnih voda;
e sprovodenje mjera zastite na radu i zastite od poZara.

Tehnologija izvodenja radova mora biti uskladena sa komunalnim i tehni¢kim propisima, kako bi
se obezbijedilo o¢uvanje kvaliteta vazduha, vode i tla, kao i poStovanje sanitarno-higijenskih
uslova.

Mijere zastite u fazi izgradnje objekta
U cilju smanjenja negativnih uticaja tokom gradevinskih radova, primjenjivace se sljedece mjere:
Zastita vazduha
¢ Kvasice se manipulativne povrsine i materijal u susnim periodima radi smanjenja prasine.
e Transport rastresitog materijala vrsice se u pokrivenim vozilima.
¢ Mehanizacija mora biti tehnicki ispravna.
Zastita tla i zemljista
e Gradiliste ¢e biti jasno definisano i ograni¢eno na obuhvat parcele.
e Privremeno skladistenje materijala vrsice se na uredenoj podlozi.
e Zabranjeno je nekontrolisano odlaganje otpada.
Upravljanje otpadom
e Otpad Ce se razdvajati po vrstama (inertni, ambalazni, metal, plastika).
e Sav otpad predavade se ovlaséenim operaterima.
Zastita od buke
e Radovi ¢e se izvoditi u dnevnim terminima.
e Oprema ée biti tehnicki ispravna i odrzavana.
Zastita voda
e Zabranjeno je ispustanje ulja, goriva ili drugih Stetnih materija na tlo.
e U slucéaju incidentnog prosipanja, kontaminirani materijal ¢e se ukloniti i zbrinuti.
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Uticaji u fazi izgradnje su privremenog karaktera i prestaju zavrSetkom radova.

Mijere zastite u fazi funkcionisanja objekta

Upravljanje otpadnim vodama

e Ugradnja bio-precistaca kapaciteta 8-10 ES.

e Redovno odrzavanje i servisiranje uredaja.

o Kontrola kvaliteta efluenta prema vazec¢im standardima.
Upravljanje ¢vrstim otpadom

o Postavljanje adekvatnih posuda za komunalni otpad.

o Selektivno odvajanje otpada gdje je mogude.

o Elektro servis je duzan sav elektronski i specificni otpad predavati ovlasc¢enim
sakuplja¢ima.

Zastita od buke
e Poslovna djelatnost (elektro servis) obavljaée se u zatvorenom prostoru.
o Nece se koristiti oprema koja proizvodi vibracije ili prekomjernu buku.
Energetska efikasnost
¢ Koriséenje troslojnog termopan stakla i termoizolacije.
¢ Racionalna potrosnja elektri¢ne energije.
Zastita tla i podzemnih voda
¢ Redovno odrzavanje kanalizacionog sistema i bio-precistaca.
e Zabranjeno skladistenje opasnih materija na otvorenom prostoru.
Mijere zastite u slucaju akcidenta
Moguce akcidentne situacije ukljucuju:
e curenje goriva ili ulja tokom izgradnje,
e kvar bio-precistaca,
e pozar u objektu,
o kratki spoj ili tehnicki kvar u elektro servisu.
Predvidene mjere:
e o0bavezna dostupnost apsorpcionog materijala na gradilistu;
¢ hitno uklanjanje kontaminiranog tla u sluéaju prosipanja;
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e redovno servisiranje i kontrola rada bio-precistaca;

e ugradnja protivpoZarne opreme (PP aparati);

e instalacija elektro sistema u skladu sa tehnickim propisima;
e obuka korisnika objekta za postupanje u slu¢aju pozara.

U sluéaju akcidenta vecih razmjera, postupa se u skladu sa planom zaStite i spasavanja i
obavjestavaju nadlezne sluzbe.

Zakljuéak

Primjenom navedenih mjera:
e sprjecava se zagadenje voda, tla i vazduha,
e emisije se odrzavaju u dozvoljenim granicama,
e rizik po Zivotnu sredinu svodi se ha minimum,
e osigurava se dugorocna odrZivost projekta.

Planirani stambeno-poslovni objekat, uz dosljednu primjenu propisanih mjera, ne predstavlja
znacajan rizik po Zivotnu sredinu.
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7. 1ZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu izgradnje
predmetnog objekta, uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se
sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,,SI. list CG”, br. 19/19).

Prilikom izrade zahtjeva za odludivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu objekta, koris¢ena je sljedeca:

Zakonska regulativa:

e Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata — objavljen u “Sl. list CG” br. 19/2025
e Zakon o Zivotnoj sredini — “Sl. list CG” br. 52/16 i 73/19
e Zakon o zastiti prirode — “Sl. list CG” br. 54/16, uz izmjene iz 18/19 i 84/24

e Zakon o vodama — “Sl. list CG” br. 27/07, i dopune br. 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16,
2/17

e Zakon o zastiti vazduha — “Sl. list CG” br. 25/10, 40/11, 43/15, 73/19 i 84/24
e Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini — “Sl. list CG” br. 28/11, 01/14i 02/18
e Zakon o upravljanju otpadom — “S|. list CG” br. 34/24 i 92/24

e Zakon o komunalnim djelatnostima — “Sl. list CG” br. 55/16, 74/16, 2/18, 66/19, 140/22 i
84/24

Pravilnici i uredbe
e Pravilnik o blizem sadrZaju dokumentacije za elaborat procjene — “Sl. list CG” br. 19/19
e Pravilnik o graniénim vrijednostima buke... — “Sl. list CG” br. 60/11
e Pravilnik o naéinu pracenja kvaliteta vazduha — “Sl. list CG” br. 21/11i 32/16
e Uredba o granicnim vrijednostima emisija iz stacionarnih izvora — “Sl. list CG” br. 10/11
e Pravilnik o dozvoljenim kolicinama stetnih materija u zemljistu — “Sl. list RCG” br. 18/97
e Pravilnik o utvrdivanju statusa povrsinskih voda — “Sl. list CG” br. 25/19
e Pravilnik o utvrdivanju statusa podzemnih voda — “Sl. list CG” br. 52/19

e Pravilnik o klasifikaciji i katalogu otpada — “Sl. list CG” br. 59/13 i 83/16
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e Uredba o skladistenju otpada — “Sl. list CG” br. 33/13 i 65/15

Planska dokumentacija i drugi izvori podataka:

Zavod za hidrometeorologiju i seizmologiju Crne Gore (n.d.). Seizmoloska pitanja i
odgovori. Dostupno na: http://www.seismo.co.me/questions/12.htm

Opstina Bijelo Polje (2022). Strateski plan razvoja opstine Bijelo Polje 2022-2026.

Opstina Bijelo Polje (2018). Lokalni akcioni plan zastite biodiverziteta Bijelog Polja 2018—
2022 (Nacrt).

Opstina Bijelo Polje, Sekretarijat za ruralni i odrzivi razvoj (2019). Lokalni plan zastite
Zivotne sredine Bijelog Polja 2020-2024.

Google Earth (n.d.). Satellite imagery and mapping platform. Dostupno na:
https://www.googleearth.com
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za planiranje i uredenje
prostora
Broj:06/5-332/25-252/6-84
Bijelo Polje, 06.06.2025.godine

OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana

2 | 143 Zakona o uredenju prostora (,,Sl. list CG* br. 019/25) i podnijetog zahtjeva Taruh
Besima iz Bijelog Polja, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

) - = =S
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 114 i dijelu urbanisti¢ke parcele UP 115

4 | koje Cine katastarske parcele br.104/4 i 104/5 KO Resnik u Resniku, u zahvatu Detaljnog
urbanistiCkog plana naselja Resnik ("Sl.list CG-opstinski propisi", br.23/12).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Taruh Besim

6 | POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija:
U posjedovnom listu 1619 — prepis KO Resnik, katastarska parcela br. 104/4 evidentirana
je kao njiva 1. klase povrSine 154 m? i katastarska parcela br. 104/5 evidentirana je kao
njiva 1. klase povrs$ine 546 m2.

7 | PLANIRANO STANJE

TEA Namjena parcele odnosno lokacije

UrbanistiCke parcele UP 114 i UP 115 nalaze se u zoni koja je Detaljnim urbanisti¢kim
planom naselja Resnik planirana za stanovanje srednjih gustina (SS).




U okviru ove namjene moguce je organizovati uz stanovanje kao.preteir)u namjenu. [
sadrzaje u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije i Ciste proizvodnje koja
ne ugrozava zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovarjjem. : '
Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanije ili samo djelatnosti.

7.2

Pravila parcelacije |

Citav prostor zahvacen ovim planom izdijeljen je na urbanisticke parcele kao osnovne
urbanisti¢ke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postoje¢a parcelacija, postojeci nacin
kori§éenja prostora i mreza postojeéih i novoplaniranih saobracajnica.

Moguce je izvrsiti udruzivanje urbanistiCkih parcela i tada vaZe uslovi plana za
novoformiranu urbanisticku parcelu u skladu sa uslovima plana. Takode je moguce i
usitnjavanje urbanistickin parcela u skladu sa uslovima plana s tim Sto svakoj
novoformiranoj parceli treba obezbijediti pristup sa javne povrsine.

Granica urbanisticke parcele sa svim potrebnim elementima za obiljeZzavanje data je u
grafickom prilogu ,Plan pardcelacije, regulacije i UTU" koji ¢ini sastavni dio ovih uslova.

Kada se urbanistiCka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim opravdanim slu¢ajevima
kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemlji$no knjiznim ili
katastarskim stanjem ili kada nije mogucée izvr$iti kompletiranje urbanisti¢ke parcele kako
je to u planu dato, opstinski organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora moze
izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemlji§no knjiznim ili katastarskim stanjem,
odnosno trenutnim moguénostima prilikom izdavanja urbanisticko - tehni¢kih uslova.

Clanom 13 stav 1 ta¢ka 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44/18 i 43/19), propisano je da tehni¢ka dokumentacija

sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od
nadleZznog organa.

.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je na rastojanju 5,00m od regulacione linije, shodno grafickom prilogu
—Plan parcelacije, regulacije i UTU koji je sastavni dio ovih uslova.
Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele je 1,5m uz uslov da objekti
spratnosti ve¢e od P+1+Pk moraju medusobno biti udaljeni minimalno 4,00m.

Novi objekat je moguce postaviti na granicu parcele ili na manjem odstojanju od 1,5 m od

susjedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema susjedu
ne mogu otvarati otvori.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmologkim
podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podrugja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom
podrucju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geolodkih, seizmigkih i geofizi¢kih
ispitivanja terena na kome ¢ée se graditi novi objekti.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvidenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA , kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasti¢eni,
ostecCenja ograni¢ena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.
Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno
je:

1. U skladu sa Zakonom o geologkim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG*, br.28/93,
27194, 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geolo$kih istrazivanja (,Sluzbeni
list RCG*, BR. 68/23) izraditi Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla, kojim se
detaljno utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije,
seizmicke karakteristike geoloskog modela lokacije, proracun dinami¢kog odziva
geoloskog modela tla lokacije na seizmitku pobudu, amplitudno — frekventne
karakteristike seizmitkog odziva, projektne seizmicke parametre za analizu
konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za
seizmiCku sigurnost objekta.

U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG*, BR.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geologkih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG*,
BR.68/23) IZRADITI Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se
detalino odreduju geomehanitke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geomehanicki podaci od znadaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Zastita od pozara:

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("SlLlist Crne Gore“, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16 i 146/27) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" SLlist CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno &.9 Zakona o zaétiti
i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14 i 44/18) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.




Investitor je duzan da od ovlag¢ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehni¢kim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradilita shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu ( “Sl.list RCG”, br.34/2014 i
44/2018).

Mjere zastite od epidemije

Mjere zastite povrSinskih i podzemnih zona - izvorista uklopliene su u mjere zastite
propisane PP-om, a odnose se na niz mjera zastite vazduha, vode | zemljista.
Sprovodenjem ovih mjera smanijice se i opasnost pojave zaraznih bolesti.

Mjere za obezbjedenje potreba odbrane

Aspekt obezbjedenja potreba odbrane i zastite od ratnih razaranja razmatran je u odnosu
na funkcionalno sadrzajna rie$enja PP-a i u skladu je sa rjeSenjima istih.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine.

Postovati sve propise i parametre date u planu, narogito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminiSe svako potencijalno
zagadenje.

Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podru&ju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potro$nje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazecem Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vaze¢im pravilnicima vezanim za
ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opétinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu
sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl.list RCG", br.20/07 i 47/13, 53/14 i 37/18).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata/ ZO

U okviru naselja planirano je stanovanje male gustine, §to predvila izgradnju individualnih
stambenih objekata sa okuénicama. U okviru ovih objekata mogu¢a je organizacija
pratec¢ih sadrzaja neophodnih za kvalitetno funkcionisanje naselja u cjelini.




U okviru ove namjene koja je planirana uz gradsku obilaznicu moguce je organizovati
stanovanje poslovanje, prodavnice, ugostiteljske objekte i zanatske radnje, koje ne
ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje podrucja, objekte za upravu, vjerske
objekte, objekte za kulturu, zdravstvo, sport i ostale objekte za drustvene djelatnosti,
poslovne i kancelarijske objekte, ostale privredne objekte, benzinske pumpe i sl.
Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti, odnosno drugi moguci sadrzaiji.

Za davanje smjernica kod pejzaZnog uredenja vodilo se rauna da se ne narusi postojeci
manir stanovanja u navedenom naselju.

-za uredenje navedenih povr§ina zasjenc¢avanje vrSiti pergolama sa dekorativnim
puzavicama ili lozom,

-ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala, zidane
maksimalne visine 0,6m od kote trotoara, (kamen) ili transparentna, maksimalne visine
1,4m, ali i u kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste
vrste. Vrata i kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije,

-fasade i terase objekata ozeleneti puzavicama,

-zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poplo¢ati autohtonim materijalima,
klesanim kamenom, oblucima i u skladu sa fasadom objekta,

-u okviru slobodnih povrsina moguce su pergole ili gazebo.

-sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

-kao dopuna ozelenjavanja mogu se Koristiti Zardinjere ili saksije.
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USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list CG"
49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), posebno &lanovi 87 i 88. U slu¢aju pronalazenja nalaza od
arheoloskog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu
za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata ("Sl.list CG” br.
019/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl.list CG”, br. 41/25).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Prema ulicama moguce je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m
ili zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi
ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemlji$tu vlasnika ograde.

Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi
u osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom ogradom
do visine od 1.40m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu na
zemljiStu vlasnika ograde.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

15
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije pos$tovati Zakon o vodama ("Sllist.RCG",
br.27/07, i ,Sl.list CG* 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalne} cjelina
gradenja objekta a sve u skladu sa ¢lanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Sl. list Crne
Gore", br. 19/25).
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnickim preporukama
ERCG i to:
-TehniCka preporuka za priklju€enje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
-TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04
kV.
Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od
11.02.2020.godine nisu trazeni posebni tehniéki uslovi CEDIS-a.
ElektriCne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i standardima.
17.2. | Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehnicki uslovi priklju¢enja objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu uraditi prema uslovima
DOO Vodovod ,Bistrica“ iz Bijelog Polja broj 03-332/25-1074/2 od 04.06.2025.godine koji
su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazecim tehni¢kim propisima i standardima.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrsine. Objekat prikljuciti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobra¢ajnom mreZzom datom u planu (na Ulicu broj 5).
Objekat se priklju€uje na javnu saobraéajnicu- gradsku ulicu u skladu sa saobracajnom
mrezom datom u planu, a shodno grafickom prilogu- Plan saobracaja, nivelacije i
regulacije - Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Resnik* koji je sastavni dio ovih uslova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih _ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
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Prikljuak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm,ﬂod.nosn(_).PE cijevi pre¢nika
40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalacqu '|‘zvod|t|.u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i standarda iz

ove oblasti.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnos_e na
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih
mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13,
2/17 i1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode koristiti sledec¢e sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/,

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikljucak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom ostavljenog
kroz odgovarajuc¢u PVC cijev do unutrasnjeg prikljuéka (KDS distributivni orman ili direktan
priklju¢ak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehani¢kim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je, shodno ¢lanu 7 Zakona o geologkim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07. “Sl list CG” , br.28/11), izraditi
Projekat geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih
geoloskih istrazivanja.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteri§e umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0.9 C. Srednja godi$nja vrednost
insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
¢asova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova.




Veéi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina,_ pri Cemu
se maksimalne koligine izluéuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktqbar.-_Januarz, a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opétine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart. :
Snezni pokrivaé traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseéna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,Amm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativha
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povi$enosti. Relativha
vlaZznost vazduha je veca zimi nego ljieti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoCnog i
sjeveroistoénog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrileme juga temperature vazduha rastu.

U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG*, br.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG",
br.68/23) uraditi:

1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karakteristike
geoloskog modela lokacije lokacije, proracun dinami¢kog odziva geoloskog modela
tla lokacije na seizmi¢ku pobudu, amplitudno - frekventne karakteristike
seizmiCkog odziva, projektne seizmicke parametre za analizu konstrukcije po
eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmiéku
sigurnost objekta.

2. Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehaniéki podaci
od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganije tla.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
o0 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
el UP 114
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 115
Dio UP 114 i dio UP 115 koje &ine
: katastarske parcele br.104/4 i 104/5 u
Povrsina urbanisti¢ke parcele odnosu na koje se radunaju urbanisticki
parametri odredice  se Elaboratom
parcelacije.
0,5

Maksimalni indeks zauzetosti




Maksimalni indeks izgradenosti

2,0

Bruto gradevinska povrsina objekata /
(max BGP)
: P+3+Pk
Maksimalna spratnost objekata
220m

Maksimalna visinska kota objekta

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5 bez mogucnosti prep_usta na_spratu osim za
terase koje ne mogu preéi gradevinsku liniju niti priéi susjednoj parceli na odstojanju

manjem od 1,5 m.
Maksimalni indeks izgradenosti je 2,0.

Maksimalna spratnost objekata je (P+3+Pk) uz mogucnost izgradnje suterenske ili
podrumske etaZe i maksimalnu visinu objekta od najnize tacke okolnog terena do slemena

22.m:

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. Garaze i drugi pomoc¢ni objekti
mogu se graditi kao drugi iskljucivo prizemni
objekat na parceli ali da se pri tome ne
prekorate maksimalni zadati urbanisticki
parametri. Ove objekte postavljati tako da
minimalna udaljenost objekta od susjedne
parcele bude 1,5m a od stambenog objekta
2,5m, ili se mogu graditi kao aneks uz
stambeni objekat.

Ukoliko se u objektu obavljaju djelatnosti u
okviru parcele treba obezbjediti parkiranje
za potrebe istih.

Parkiranje treba obezbjediti iskljugivo na
sopstvenoj parceli po principu :

jedno parking (garazno) mesto na jedan
stan,

a za poslovni prostor 1 parking mesto na
50m2 poslovnog prostora.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti
pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivadi su
predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala
i kvalitetno ugradeni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste
kao poslovni prostori isti enterijerski moraju
biti obradeni u skladu sa objektom u kome
se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i u skaldu sa
arhitekturom konkretnog objekta.




Komercijalni natpisi i panoi mpraju biti
realizovani na visokom likovnom nivou.

Za sve novoplanirane objekte kod kojih se
nadgraduje puna etaza obavezni su Kkosi
getvorovodni krovovi, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni
prema propisima za ovo podneblje i u funkciji
odabranog krovnog pokrivaa. Ukoliko se
nad objektom vr8i nadgradnja podkrovlja
krov moze biti i dvovodan a sve u funkciji
organizacije novoplanirane nadgradnje.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potros$nji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potro$nje, te
implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji
uklju€uje:

-Upotrebu gradevinskin materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata

U ciliu energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teZiti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
kori$¢enjem sunéeve energije

-Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecaniju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koriséenja energije treba
iskoristiti  sve  moguénosti smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri izgradniji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potro$nja
toplotne energije.

-Predvidjeti moguénost koriéenja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu $kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
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kako bi se smanjila potroSnja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu
u lijetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je veC u
fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve §to je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik ku¢e
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotada objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koriS¢enja energije treba
iskoristiti sve  mogucnosti  smanjenja
kori$¢enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanijila potro$nja
toplotne energije

-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi
se od preteranog osunc¢anja. Kao sisitem
protiv preterane insolacije korititi odrzive
sisteme (zasenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se
smanjila potroSnja energije za vestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima

-Rashladno optereéenje treba smanijiti
putem mera projektovanja pasivnih kucéa. To
mozZe ukljuciti izolovane povrs$ine, zastitu od
sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove
kombinacije

-Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce

11




-Kad god je to moguce, viSak toplote iz
drugih procesa ¢e se Koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivost fotovoltai¢nih éelija treba ispitati u
svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektricnih
vozila.

21

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

- Arhivi

22

OBRABIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Ljiljana Ojdanic

]

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Haris Sahman

R PRt
= Qpsty

M.P. {;?*‘iv“‘i‘,“_”ﬂ?"fw potpis ovlaséenog|sluzbenog lica
24 o
25 | PRILOZI
- Grafi¢ki prilozi iz planskog - Uslovi vodovoda za izradu tehnicke
dokumenta dokumentacije broj 03-332/25-1074/2

- Posjedovni list i kopija plana sa
koordinatama detaljnih tadaka

- Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

od 04.06.2025.godine izdati od strane
DOO Vodovod ,Bistrica“ iz Bijelog
Polja.
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LEGENDA:
POVRSINE ZA STANOVANJE

Stanovanje srednje gustine
POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOSTI

POVRSINE ZA MESOVITU NAMENU

POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU

POVRSINE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

POVRSINE ZA VERSKE OBJEKTE

Povrsine elektroenergetske infrastrukture

POVRSINE ZA GROBLJA

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

=0=

POVRSINSKE VODE

Zelenilo uz saobracéajnice

Zastitno zelenilo

Ulice u naselju (kolovoz,trotoari i parkinzi)

Kolsko-pes$acki prilazi

granica plana

PLAN _NAMENE POVR[INA

Rl 1000 gt br 15
Investitor: @ Qp;{‘tino Bijelo Polje
el PREDUZECE 7A KONSALTING,

W Y{URBANIZAM, PROJEKTOVANJE I INZENJERING

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
"RESNIK"

BR. 02-2278 OD 10.07.2012.

Izrada planske

dokumentacije: "URBANPROJEKT" AD-CACAK

Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

Predsjednik

Skupstine opstine Bijelo Polje: D2emal Ljugkovi¢

Sektretarijat za uredenje prostora

DAL Milanko Mini¢
i odrZivi razvoj:
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"RESNIK”

PLAN

DETALJNI URBANISTI™KI PLAN

U BIJELOM POLJU

KARAKTERISTI”NI POPRE”NI PROFILI R 1:100
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POVRSINSKE VODE
Ulice u naselju (kolovoz.trotoari i parkinzi)

Kolsko-pesacki prilazi

Gradevinska linija
Regulaciona linija

granica plana

PLAN_SAOBRAJAJA

NIVELACIJE | REGULACIJE

R.1:1000 list_br.16
Investitor: Ewmu Bijelo Polje
Obrofivar: e . 1 MR

SKUPSTINA oP&OSNE BUELO POLJE
D) O DONOSENJU

ESNIK"
BR. 02-2278 OD 10.07.2012

lzrada planske
dokumentacie:

Odgovorni planer.

Predsjednik
Skupatine opstine Bijelo Polje:

Sektrotarijot za uredenje prostora
iodrEivi razvoj

LUKA %
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

“URBANPROJEKT" AD-CACAK
Direktor:

ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.
—_—
ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing arh.
_—
Dzemal Ljuskovié
_—
Mianko Minié

—_—
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LEGENDA:
DRUMSKI SAOBRACAJ

Ulice u naselju (kolovoz,trotoari i parkinzi)

- Kolsko-pesacki prilazi

Parcelacija
%=——=e”  Granica urbanisti¢ke parcele
e G Gradevinska linija
B Regulaciona linija
UP1691 Oznaka urbanisti¢ke parcele
P=911m2 Povrsina urbanisticke parcele

REGULACIJE | UTU

R_1:1000 list_br.17

Investitor: @ Opftina Bijelo Polje

PREDUZECE ZA KONSALTING,

: |||r||||ﬂ|l o
Obralivar: Wv URBANIZAM, PROJEKTOVANJE 1 INZENJERING

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
"RESNIK"

BR. 02-2278 OD 10.07.2012.

Izrada planske , "URBANPROJEKT" AD-CACAK

dokumentacije: . !
\ /. Direktor:
Q o ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.
Odgovorni planer: o ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

Predsjednik ¥ Dzemal Ljuskovié
Skupstine opstine Bijelo Polje: i

-

Sektretarijat za uredenje prostora Milanko Mini¢
i odrzivi razvoj:







—_—

fonzes inzipo 1
AU oxuel esois0id oluspain ez ielueranyes
L e O R s e A
ofjog ojefig ounsdo augsdny
uoysni ewezq Hup %sm
e e R s W
WeBuidp ‘DIAONILINS YOINOZ J1ue(d 1UI0A0BPO
A b e v
PeSBudp 'DIIANY VrINANY
Hoiesa alio ¢
uawny
VOOV LLNIrO¥dNVEYN. axoue opiy
21022001 QO 822220 8
MHINS3.
YNYId SOMQILSINYEXN SONMYL30
NN3SONOQ O WN130
3r10d 01318 3NILSJO YNILSANNS
RO | IWALUGTM WZDNEN| = :~oAlloIq0
I VSO V2 XN %

efjog ojefig o;«?&[@’ BNt

6l 19 3s]| 000lL-1 ¥
JdNLHNIL SYIINI
A INHILOTATH NV1d

oupjd pojubib

0{10DZ)[DUDY DXSI2JSOWID DUDJIUD| s
of19DZI[DUDY DUIDHS) DUDIIUD|Y essmmmmmmmmen
D,3JW DUPOAOPOA DUDIIUD | come e o e

VAN 0935







LEGENDA:

Postojeta TS 10/0.4kV

Postoje}i 10kV—ni kabal
Planirana trafo stanica 10/0.4kV

~~~~~~~~ Planirani 10kV—ni kabal

Ukidanje 10kV—nog dalekovoda

\ | N granica plana

\ < ELAN ELEKTROFNERGETSKE = N/
INFRASTRUKTURE i
Rl 1000 listobr 20
L

e PREDUZECE ZA KONSALTING,
Obralivar: lnmuzm PRIVEKTOVANE 1 INZENJERING

O Investitor: @Eitino Bijelo Polje
& 7
&

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU .
DETé\’\!iJNOG URBANISTICKOG PLANA -

IK"
BR. 02-2278 OD 10.07.2012.

= (7
|zrada planske 3 " "
\\\\ dokumentacie: URBANPROJEKT" AD-CAGAK

\ . Direktor:
\ o6 ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.
) \ g ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

Predsjednik DzZemal Ljuskovi¢
Skupgtine opstine Bijelo Polje: !

Sektretarijat za uredenje prostora Milanko Minié
i odrzivi razvoj:







LEGENDA:

Planirana TK kanalizacija

Planirano TK okno

granica plana D3

PLAN TELEKOMUNIKACIONE
INFRASTRUKTURE

R.1:1000 slist -br.21

Investitor: @ Opitina Bijelo Polje

Obralivar:

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU /
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA -
"RESNIK" S
BR. 02-2278 OD 10.07.2012.

Izrada planske

dokumentacije: "URBANPROJEKT" AD-CACAK

i £ Direktor:
5 ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

Odgovorni planer: S : ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.
Predgjedni : ; Dzemal Ljuskovié

Skupstine opSurﬁBhe{o Polje:

Sektretarijat ;é uredenje prostora Milanko Minié

i odrZivi razvoj:

s
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LEGEND A

| URBANO — NASELJSKO ZELENILO
Zelene povrfine javnog korifienja

Zelenilo uz saobra}ajnice
Zelene powvriine ograni~enog korifjenja
Zelenilo indivi ih ih obj
g Zelenilo verskih objekata

u Zelenilo objekata prosvete

Zelene povr{ine specijalne namene

Zelenilo groblja
n Zelenilo infrastrukture

Zastitno zelenilo

() Drvored

O

granica plana 54
PLAN ZELENIH £
L_SLOBODNIH_POQVR[INA %
R.1:.1000 list br.22
Investitor: E Opitina Bijelo Polje
Obrofiva~: u& m?m

sKuP&YlNA OP&TéNE BIJELO POLJE

DLUI
DETSA'!ZI-:?_OG URBANISTICKOG PLANA
BR. 02-2278 OD 10.07.2012.

/

/

GarmEtanche. ‘ “URBANPROJEKT AD-CAGAK

Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing grad.

—_—

QOdgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

Predsjednik £

Skup‘ﬁ‘l‘im opétine Bijelo Polje: L oric
—_—_—

Sektretarijat za uredenje prostora Milanko Mini¢

i odrzivi razvoj:

I




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broj: 105-917/25-2/163-dj

KOPUJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Datum: 16.05.2025.
4
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IZVOD IZ DIGITALNOG PLANA

Obradio:
Y2/ 5A
14 o

Katastarska opétina: RESNIK
Broj plana: 6
Parcele: 104/4, 104/5

4
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4
767




280000

L

105-919-2995/202

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BLJELO POLJE

Broj: 105-919-2995/2025
Datum: 16.05.2025.

KO: RESNIK : :
Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/25-252/1-84, , 72 potrebe

SL. , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 1619 - PREPIS

Posjednici !
Matié¢ni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
TARTT THISITR RESTM SOPSTVENIK - POSJEDNIK 11
Parcele
Blok Broj Podbroj Plan Potes Klasa | Povr$ina m2 | Prihod SP Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
17/2025 [STuzbenost prolaza u Korist svakodobnog

104 4 6 ZABLJAK
39 1 154 231 1619/1 [viasnika preko cijelih kat.parccla br.103/3,103/4,

VA
o 103/5,104/6,104/7,104/8,104/9,104/10,104/11 KO
Resnik shodno notarskom zapisu ugovora o
rodaji sa ustanovljavanjem sluZbenosti prolaza
- - T ZZ br.50/25 od 29.01.2025 godine
17/2025 nost prolaza u Korist svakodobno;

104 39 |nva 1 546 8.19 1619/1 [Vasnika preko cijelih kat.parcela br.103§3,103/4,

103/5,104/6,104/7,104/8,104/9,104/10,104/11 KO
Resnik shodno notarskom zapisu ugovora o
Eroda{; sa ustanovl)avaniem sluZbenosti prolaza
ZZ br.50/25 od 29.01.2025 godine

Ukapno 700  10.50

Naplata takse je osl_obodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
?akngde oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07
SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). ,

Datum i vrijeme: 16.05.2025. 09:06:47




sekretarijat za planiranje i uredenje prostora_ErrExport
*%% UUPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLIJE
KO: RESNIK, R 1:1000

Po zahjevu broj: 105-917/25-344-dj, od: 16.05.2025. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela 104/4,104/5 Ko

Resnik
ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2024.7.22 - (2) EKSPORT PODATAKA 16.05.2025 09:09

7399924.71 4767224.85 0.00 Odrzavanje
1 7399940.52 4767194.61 0.00 Odrzavanje
2 7399924.99 4767185.38 0.00 Odrzavanje
3 7399929.13 4767177 .98 0.00 Odrzavanje
4 7399932.14 4767179.78 0.00 Odrzavanje
5 7399944.85 4767187.39 0.00 Odrzavanje
13 7399931.43 4767209.79 | 0.00 Odrzavanje
2280 7399927.47 4767180.86 0.00 Odrzavanje
2281 7399922.40 4767190.10 0.00 Odrzavanje
2282 7399916.66 4767200.49 0.00 Odrzavanje
2283 7399915.65 4767203.32 0.00 Odrzavanje
2284 7399913.67 4767211.32 0.00 Odrzavanje
2285 7399914.16 4767211.83 0.00 Odrzavanje
2286 7399916.03 4767216.58 0.00 Odrzavanje
Parcela: 104/5 (P=546 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:16 mkv)
Frontovi:
od do duzina(m)
13-1 17.69
1-2 18.07
222281 5538

2281-2282 11.87
2282-2283 3.00
2283-2284 8.24
2284-2285 0.71
2285-2286 5.10

Parcela: 104/4 (P=154 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:9 mkv)
Frontovi:

od do duzina(m)
2=1 18,07

1-5 8.42

5-4 14.81

4-373.57

Page 1



sekretarijat za planiranje i uredenje prostora_ErrExport
3-2280 3.32
2280-2 5.16

Uvidom u alfanumericku i graficku bazu podataka katastra nepokretnosti konstatuje se
da postoji razlika u podacima koje se odnose na povrsinu parcele.

Razlika u povr3ine parcele 104/5 iznosi / mkv
Razlika u povr3ine parcele 104/4 iznosi 7 mkv

Razlika u povrdinama je nastala prilikom prevodjenja analognog katastarskog plana u
digitalni oblik.

OBRAZLOZENJE:

Obradio: /%5{ ; 24 Pregledao:

VN el

/
o/ /
3 S

i

Page 2



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE
Broj: 105-917/25-344-dj

Datum: 16.05.2025.

Obra%/

7 L

Katastarska opstina: RESNIK
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 6

Parcele: 104/4, 104/5

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000
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Muha Dizdarevic¢a 8, 84000 Bijelo Polje

D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
“ ” Korisnicka sluzba: 050/431-006

VODOVOD BISTRlCA e-mail: vodovodbp@ t-com.me

Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Broj: 03-332/25-1074/2 r 04.06.2025. godine
Za:  Opstina Bijelo Polje [Pimiers 55 66 :c#:")“'g :
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora | T
Ul Slobode bb P\ i M‘
84000 Bijelo Polje Le 2o oS 2/

Veza: Zahtjev za izdavanije uslova za prikljucenje objekta br. 06/5-332/25-252/4-84 od 20.05.2025.

gOd' . .
Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje uslova zs prikljucenje objekta

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, clan 74., a rjeSavajuci po zahtjevu
Taruh Besima D.0.0. Vodovod ,BISTRICA“, Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 104/4 i 104/5 KO Resnik.

U vezi VaSeg =zahtjeva za izdavanje wuslova, br. 06/5-332/25-252/4-84 od
20.05.2025.godine, dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i priklju¢enje na gradski vodovod i
kanalizaciju za 104/4 1 104/5 KO Resnik.

Vodovodna mreza PVC #320mm prolazi ul. Resni¢kom, gdje treba planirati prikljucenje
vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br. 104/4 i 104/5 KO Resnik. Prosjetna dubina glavnog
vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mrezi iznosi oko 5,0 bar.
Investitor radova je u obavezi da rijesi sve imovinsko pravne probleme i da prikljuc¢nu liniju poloZi do
mjesta priklju¢enja na glavnu vodovodnu mreZu, dio cjevovoda od vodomjerne Sahte do mjesta
prikljuenja na gradsku vodovodnu mreZu postaje dio javnog sistema. Vodomjer predvidjeti u na
prelazu sa javne na privanu parcelu. Minimalne dimenzije vodomjerne $ahte iznose 100¥100*100cm,
za istu je potrebno uraditi laki metalni poklopac. Izbjegavati postavljanje vodomjerne $ahte na
kolovozu ili na parking mjestima. Vodomjerna Sahta osim vodomjera treba sadrzati regulator
pritiska, hvata¢ mulja kao i prvi i drugi ventil. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog
proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodada, sa drZavnim Zigom Zavoda za
metrologiju Crne Gore. U slucaju postojanja viSe stambenih (poslovnih) jedinica u skloni$tu za
vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata koji
imaju hidrantsku mreZu predvidjeti poseban vodomjer za istu. Za vodomjere promjera preko 50mm
predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa. Prec¢nik prikljuéne linije usvojiti prema hidrauli¢kom
proracunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi privremeni prikljucak sa
instalacijom vodomjera, koji e koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi
Vodovoda ,Bistrica“.



Muha Dizdarevic¢a 8, 84000 Bijelo Polje
D.oc.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
VODOVOD HBISTRICA” Korisnicka sluzba: 050/431-006

e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za preradu
otpadnih voda (bioloSki separator). Prilikom odabira separatora voditi ratuna o potrebnom stepenu
preciScene vode, a preti$¢enu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim
ili upojni bunar. (Uredba o kiasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriji Crne
Gore). Kvalitet preti$¢ene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehnickim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i Jjavnu kanalizaciju, SI. List CG, br. 45/08 od
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehnickim propisima i standardima.

Prilog: Skica sa pribliZnim poloZajem cjevovoda i
mjestom prikljutenja na vodovodnu mrezu

D.0.0. vODOVOD ,BISTRICA*
; Bijelo Polje
Tehnigka obra / ;

Tehnicki rukoyo. J
4 2 . MP. i;E&ﬂ B
LinZ. grad. '

Tomovi¢ Rados Marko lﬁx‘latovic’, dipl. inZ. grad.
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OBJEKAT (P+1)

ULAZ U STAMBENI DIO OBJEKTA
ULAZ U POSLOVNI DIO OBJEKTA
ULAZ NA PARCELU

ZELENA POVRSINA (37%)
TROTOAR | PRILAZNA STAZA

NISKO RASTINJE

URBANISTICKA PARCELA
GRADEVINSKA LINIJA

wssssssssssmsssssss - KATASTARSKA PARCELA

PROJEKTANTSKA ORGANIZACLJA: INVESTITOR:
BESIM TARUH

Objekat: Lokacija: UP 114 i dio UP 115 koje ¢ine kat.
parcele br. 104/4 i 104/5 KO Resnik u Resniku, u zahvatu
STAMBENO-PSLOVN| OBJEKA Detaljnog urbanisti¢kog plana naselje Resnik

Glavni inzenjer: 1 ic,|dipl.ing.arh.  |VIsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESEN]E

Odgovorni inzenjer: ) o Dio tehni¢ke dokumentacije:

- ARHITEKTURA -
Saradnici: Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
--

Datum izrade projekta i M.P.
Januar, 2026. god.




104/6

OBJEKAT (P+1)

ULAZ U STAMBENI DIO OBJEKTA
ULAZ U POSLOVNI DIO OBJEKTA
ULAZ NA PARCELU

ZELENA POVRSINA (37%)
TROTOAR | PRILAZNA STAZA

NISKO RASTINJE
emmseem—— | JRBANISTICKA PARCELA
e  GRADEVINSKA LINIJA
cnmsssesses  KATASTARSKA PARCELA
PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA: INVESTITOR:
BESIM TARUH
Objekat: Lokacija: UP 114 i dio UP 115 koje cine kat.
parcele br. 104/4 i 104/5 KO Resnik u Resniku, u zahvatu
STAMBENO-PSSLOVM OBJEKAB\ Detaljnog urbanisti¢kog plana naselje Resnik
Glavni inzenjer: Sabjna Jnajetovic, |dipl. ing.él"h. Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
’ M Ve IDEJNO RJESENIjE
Odgovorni inzenjer: | Sabina Inajet\‘j)vic, dipl.ing.arh. Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
ARHITEKTURA 1:100
saradnic: | Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
Situaciono rjesenje | 01 A.01.2
Datum izrade projekta i M.P. Datum izrade revizije i M.P.
Januar, 2026. god.
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PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA:

Objekat:

INVESTITOR:

BESIM TARUH

STAMBENO-PCr)\SLOVNI OBJEKATA

Glavni inzenjer:

Lokacija: UP 114 i dio UP 115 koje ¢ine kat.
parcele br. 104/4 i 104/5 KO Resnik u Resniku, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana naselje Resnik

Sabjna Jnajetovic, dipl.ing.(ar‘h.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESEN]E

Odgovorni inzenjer:

Saradnici:

Dio tehnic¢ke dokumentacije:

ARHITEKTURA

RAZMJERA:

Prilog: Br. priloga: | Br. strane:

3D Prikaz 01 A.05.1

Datum izrade projekta i M.P.
Januar, 2026. god.

Datum izrade revizije i M.P.




PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA: INVESTITOR:

BESIM TARUH

Objekat: Lokacija: UP 114 i dio UP 115 koje c&ine kat.
parcele br. 104/4 i 104/5 KO Resnik u Resniku, u zahvatu
STAMBENO-P?\SLOVNI OBJEKATA Detaljnog urbanistickog plana naselje Resnik
Glavni inzenjer: Sabjna jnajetovic, dipl.ing.ér‘h. Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Do DU C IDEJNO RJESENjE
Odgovorni inzenjer: | Sabina Inajetovic, dipl.ing.arh. Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
ARHITEKTURA
= saradnicic. | Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
o} 'WW- | P 3D Prikaz 01 |A.05.2
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Datum izrade projekta i M.P.

Datum izrade reviziie i M.P.

Januar, 2026. god.
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INVESTITOR:

BESIM TARUH

Objekat:

STAMBENO-PCr)\SLOVNI OBJEKATA

LY

Lokacija: UP 114 i dio UP 115 koje ¢ine kat.
parcele br. 104/4 i 104/5 KO Resnik u Resniku, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana naselje Resnik

Glavni inzenjer: Sfﬂna }/najetovic, dipl.ing.ér‘h.

Mo ETOUC

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESEN]E

Odgovorni inzenjer: | Sabina Inajetgvic, dipl.ing.arh.

Dio tehnic¢ke dokumentacije:

RAZMJERA:
ARHITEKTURA
saradnicic. | Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
3D Prikaz 01 A.05.3

Datum izrade projekta i M

.P.

Januar, 2026. god.

Datum izrade revizije i M.P.
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Objekat:
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BESIM TARUH
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STAMBENO-PCr)\SLOVNI OBJEKATA

Lokacija: UP 114 i dio UP 115 koje ¢ine kat.
parcele br. 104/4 i 104/5 KO Resnik u Resniku, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana naselje Resnik
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Glavni inzenjer: S?ﬂna }/najetovic, dipl.ing.ér‘h.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESEN]E

Odgovorni inzenjer:

Saradnici:

Sabina Inajetavic, dipl.ing.arh.

Dio tehnic¢ke dokumentacije:

ARHITEKTURA

RAZMJERA:

Prilog: Br. priloga: | Br. strane:

3D Prikaz 01 A.054

Datum izrade projekta i M.P.
Januar, 2026. god.

Datum izrade revizije i M.P.
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