Adresa: Tomasa Ziziéa bb,

Crma Gora _ 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora

Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 431 260

Sluzba glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolje.co.me
Broj: UP 17-332/25-57/1 2.7.2025 godine.
Za: JEVRIC MILADIN

Veza: Va$ zahtjev broj UP 17-332/25-57 od 3. 6. 2025 godine.

Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka.

Postovani,

Aktom broj UP 17-332/25-57 od 3. 6. 2025 godine, Sluzbi glavnog gradskog arhitekte,
podnijeli ste zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta za
izgradnju stambenog objekta, izradeno od strane ,INTESA GROUP” d.o.o. Bijelo Polje,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 3. 6. 2025 godine, u 08:41:56 +02'00”, na
lokaciji - urbanisticka parcela UP 136, koju Cini dio katastarske parcele broj 785 KO Nedakuse
i urbanisticka parcela UP 137, koju ¢ine dio katastarske parcele broj 784 KO Nedakuse i
katastarska parcela broj 783/23 KO Nedakuse, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
Nedakuse (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 5/19).

Odredbom &lana 22 stav 2 tacka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore* broj 019/25), propisano je da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno riesenje
arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrdine 3000m? i viSe, hotela odnosno
turistickog naselja sa Getiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog
parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog Zakona, u pogledu usaglasenosti sa urbanisticko-
tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije, te osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Shodno &lanu 22 stav 2 tacka 1 ovog Zakona propisano je da glavni gradski arhitekta
daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi
na zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa
Setiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta. Poslove iz stava 2 ovog ¢&lana, glavni gradski arhitekta
vréi kao prenesene poslove (€lan 22 stav 3).

Glanom 8 Zakona o izgradniji objekata, data je definicija tehnicke dokumentacije i
utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom se utvrduje
koncepcija, uslovi i nagin gradenja objekta, a stavom 2 istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se
ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima, ovim Zakonom i posebnim propisima
i pravilima struke. Glanom 9 stav 1 tadka 1 ovog Zakona, propisano je da vrstu tehniCke
dokumentacije &ini izmedu ostalog i idejno rjesenje, Sto u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2 i
3 ovog Zakona, ¢ini obaveznost uskladenosti idejnog rjesenja kao vrste tehniCke



dokumentacije sa urbanisti¢ko tehnickim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i
pravilima struke.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju idejnog rjesenja, kao i predmetnu plansku
dokumentaciju, Detaljnog urbanistickog plana Nedakuse (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi”
broj 5/19), Sluzba glavnog gradskog arhitekte je utvrdila sljedece:

Tekstualnom i grafickom dokumentacijom, kao i prilozenim Geodetskim elaboratom
parcelacije, a koji su sastavni dio Idejnog rieSenja, nije moguce precizno utvrditi ukupnu
povrsinu zateCenih objekata, buduci da za iste nijesu jasno prikazani i navedeni njihov broj i
povréina. Imajuéi u vidu da u obracun urbanisti¢kih parametara ulaze svi postojeci objekti,
ostvareni indeksi izgradenosti i zauzetosti dati u tehnicko] dokumentaciji nijesu zadovoljavajuci

Nadalje, Zakonom o uredenju prostora (SI. List br. 19/25), u ¢lanu 60 data je definicija
lokacije, gdje se u stavu 2 tog ¢lana navodi da lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih
parcela, jedna ili vise urbanistickih parcela, dio jedne ili dijelovi vie urbanistickih parcela. Dalje
se, u stavu 3 istog ¢lana, navodi da lokacija mora da zadovolji pravila parcelacije definisana
planskim dokumentom.

U vezi sa tim, a uvidom u plansku dokumentaciju Detaljnog urbanistickog plana
Nedakuse u dijelu parcelacije, za organizaciju planiranih sadrzaja obezbijedena je pripadajuca
parcela kao osnovna urbanisticka cjelina za koju ¢e se izdavati urbanisticko — tehnicki uslovi.

Urbanistiko — tehnickim uslovima broj 06/4 — 332/25-214/2 od 9. 5. 2025 godine,
izdatim od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, u tacki
7.2. — Pravila parcelacije, izmedu ostalog se navodi, da je Citav prostor zahvacen ovim planom
izdijelien na urbanisti¢ke zone i urbanisticke parcele kao osnovne urbanisticke jedinice koje su
definisane namjenom i numeracijom.

Takode, sastavni dio planskog dokumenta je i tabelarni prikaz, sa jasno propisanim
urbanistickim parametrima za svaku urbanisticku parcelu posebno.

Imajuéi u vidu navedeno, kao i to da planskim dokumentom nije propisana mogucnost
udruZivanja urbanistiékih parcela, te da nijesu propisani urbanisticki parametri za tako
formirane urbanistitke parcele, lokaciju za gradenje planiranog objekta, u smislu ¢lana 60
zakona o uredenju prostora (Sl. List. Br. 19/25), ne mogu Ciniti dvije urbanisticke parcele,
buduéi da ista ne zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Shodno navedenom, a saglasno ¢lanu 111 Zakona o upravnom postupku (Sl.list
br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), obavjestavate se o rezultatima ispitnog postupka u smislu
ovako utvrdenog &injeniénog stanja, i na isti se mozete izjasniti u pisanom obliku ili usmeno na
zapisnik u prostorijama ovog javnopravnog organa u roku od 5 (pet) dana od dana prijema
ovog obavjestenja.

Ukoliko u ostavljenom roku ne postupite po predmetnom obavjestenju, ovaj javnopravni

organ ¢e saglasno ¢lanu 112 stav 3 navedenog Zakona, donijeti rieSenje bez Vaseg
izjaSnjenja.
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Dostavljeno:
- podnosiocu zahtjeva;
- arhivi.
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