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Za: KANALIC AZEM

Veza: Vas zahtjev broj UP 17-332/25-36 od 04.04.2025. godine.

Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka.

Postovani,

arhitekte, podnijeli ste zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonsko
projekta za izgradnju poslovnog objekta, izradeno od strane ,UNIPLAN” d.o.0. Bijelo Polje, £
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 04.04.2025. godine, u 15:50:23 +01°00”, o
na lokaciji -dijelu urbanistigke parcele UP 104 koji Cini dio katastarske parcele broj 82/27 KO
Nedakusi u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana Industrijske zone i
podrucja terminala (,SluZbeni list CG-opstinski propisi” broj 5/1 7).

Odredbom ¢lana 22 stav 2 tagka 1 Zakona o izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore" broj 019/25 od 04.03.2025. godine), propisano je da glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine
3000m?i vi§e, hotela odnosno turistiCkog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta,
trga, skvera, Setalista, gradskog parka i objekta iz &lana 15 stav 2 ovog Zakona, u pogledu
usaglasenosti sa:

- urbanisti¢ko-tehniékim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije;

- osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i
namjena objekta).

Shodno €lanu 22 stav 2 tagka 1 ovog Zakona propisano je da glavni gradski arhitekta
daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog Clana, koji se
odnosi na zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine, osim hotela odnosno turistickog
naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta. Poslove iz stava 2 ovog Clana, glavni
gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove (Elan 22 stav 3).

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata, data je definicija tehni¢ke dokumentacije i
utvrdeno da je ista skup pisane, numeri¢ke i graficke dokumentacije kojom se utvrduje

koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta, a stavom 2 istog €lana Zakona je utvrdeno da



se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehniékim uslovima, ovim Zakonom i
posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 9 stayv 1 tacka 1 ovog Zakona, propisano
je da vrstu tehnicke dokumentacije &ini izmedu ostalog i idejno rje$enje, &to u skladu sa
citiranim ¢lanom 8 stav 2 i 3 ovog Zakona, €ini obaveznost uskladenosti idejnog rjieSenja
kao vrste tehni¢ke dokumentacije sa urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima, ovim zakonom,
posebnim propisima i pravilima struke.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju idejnog rieSenja, kao i predmetnu
plansku dokumentaciju, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je utvrdila sljedece:

Geodetski elaborat parcelacije po DUP-u izraden od licencirane geodetske
organizacije ,Geodeting” d.o.o. Bijelo Polje koji ¢ini sastavni dio predmetnog Idejnog
rjeSenja potrebno je ovjeriti od strane Uprave za nekretnine kao i od strane ,Geodeting”
d.o.o. Bijelo Polje;

Dostaviti aZzurnu geodetsku podlogu, ovjerenu od strane licencirane geodetske
organizacije, ne starija od $est mjeseci:

Urbanisti¢ko-tehnigkim uslovima broj 06/5-332/22-384/6-94 od 12. 10. 2023 godine,
izdatim od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, u tagki
20 definisane su potrebne saobracajno manipulativne povréine u skladu sa djelatnoscu koja.
se u objektu ili na kompleksu obavlja. U odnosu na to, definisana je i minimalna éirin,%
kolovoza prilazne saobracajnice do prostora za parking mjesto koja iznosi 3,5m. Uvidom 6*2_\\,
graficke priloge dostavijenog Idejnog riesenja (Situacija uredenja terena, Situacioni prikaz’ ~
krova, Situacioni plan, Situacija DUP sira) konstatovano je da je oko ¢itavog objektag;»'/
formirana jednosmjerna interna saobracajnica koja ne zadovoljava minimum Sirine od 3,5m~
Nadalje, povrsina parkiraliSnog mjesta mora biti izradena od materijala koji ne otezava
kretanje invalidskih kolica (Sljunak, pijesak, zatravljena povrsina i sl.). Shodno navedenom,
cielokupnu grafigku dokumentaciju uskladiti sa predmetnim urbanisti¢ko-tehnidkim
uslovima;

Takode, prema gore pomenutim urbanisticko-tehnickim uslovima u tagki 10 ,Uslovi
Za pejzazno oblikovanje* data je preporuka da zelene povrine u okviru ovih zona
obuhvataju minimalno 40% ukupne povrsine Industrijskog kompleksa kao i da se ostave
vece zelene povrsine pod travnim pokrivacem;

Predmetnom poslovnom objektu nije obezbijedena funkcionalna veza (stepeniste,
lift) sa projektovanom garazom u suterenu, ve¢ se iz garaZe izlazi direktno na saobracajne
povrsine. Kako je sa ovakvim rjeSenjem saobracajne i pjesacke komunikacije ugroZena
bezbjednost pjesaka, potrebno je otkloniti ove nedostatke u smisiu jasnog odvajanja
pjesacke i saobracéajne komunikacije unutar i okolo objekta, u skladu sa pravilima struke i
normativima koji ureduju horizontalnu i vertikalnu komunikaciju:

Dostavljena Izjava projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih
urbanisti¢kih parametara na strani 102 Idejnog rieSenja ne odnosi se na predmetni zahtjev
te je istu potrebno zamijeniti. Takode, u tabelama navesti i stepen ozelenjenosti lokacije u
procentima;

U odnosu na namjenu objekta i predvidenu funkciju, promisliti rieenje sa samo
jednim ulazom u objekat na na&in da se uvede jo$ jedan ekonomski ulaz za magacin i
kuhinju sa zadnje strane a sve u korist bolje funkcionalnosti i bezbjednosti u skladu sa
pravilima struke;



GrafiCke priloge idejnog rjegenja, “01. SITUACIJE” usaglasiti na svim crtezima | to
tako da na njima bude prikazan istovjetan saobracajni priklju¢ak, shodno saobraéajno —
tehniCkim uslovima. Sve pomenute graficke priloge potrebno je posloZiti tim redom da
najprije bude prikazana $ira situacija, zatim uza situacija, te situacija sa idejnim rjedenjem
uredenja terena;

Tehni¢kom dokumentacijom obezbijediti prilaz | upotrebu objekta licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa urbanisti¢ko tehnickim uslovima, te Pravilnikom o blizim uslovima
| nainu prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjene pokretljivosti (“Sl. list
CG” br. 48/13 i 44/1 5), naroCito elementima pristupacnosti iz &l. 17, 18, 19, 24,34, 36, 37 i
40.

Shodno svemu naprijed navedenom, a saglasno &lanu 111 Zakona o upravnom
postupku (Sllist br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), obavjeStavate se o rezultatima ispitnog
postupka u smislu ovako utvrdenog Cinjeninog stanja, i na isti se mozete izjasniti u pisanom
obliku u roku od 8 (osam) dana od dana prijema ovog obavjestenja.

Ukoliko u ostavljenom roku ne postupite po predmetnom obavjestenju, ovaj
javnopravni organ ée saglasno &lanu 112 stav 3 navedenog Zakona, donijeti rie$enje bez
Vaseg izjasnjenja.
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