Adresa: Tomasa ZiZiéa bb,

Cmva_Gora" _ 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 431 260
Broj: UP 17-332/25-42/1 14. 5. 2025 godine.
Za: KADIC ENIS

Veza: Vas zahtjev broj UP 17-332/25-42 od 14. 4. 2025 godine.

Predmet: ObavjeStenje o rezultatima ispitnog postupka.

Postovani,

Aktom broj UP 17-332/25-42 od 14. 4. 2025 godine, Sluzbi glavnog gradskog arhitekte,
podnijeli ste zahtiev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za
izgradnju stambenog objekta, izradeno od strane ,INTESA GROUP” d.o.0. Bijelo Polje, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 14. 4. 2025 godine, u 13:45:17 +02'00”, na lokaciji -dijelu
urbanisticke parcele UP 34, koji €ine dijelovi katastarskih parcela broj 2185/5 i 2184/4 KO Bijelo
Polje, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana naselja Rakonje (,Sluzbeni list
CG-opétinski propisi” broj 37/16).

Odredbom ¢&lana 22 stav 2 tacka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore!

broj 019/25), propisano je da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rjeéenj/‘égjf

=

arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrine 3000m2 i vise, hotela odnosr%}',c_%-‘?-; L;
turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistiGkog rizorta, trga, skvera, $etalista, gradskog, - ) N

parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog Zakona, u pogledu usaglasenosti sa urbanistiéko-tehniékim\k\\gi

uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije, te osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj
liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i
namjena objekta).

Shodno Clanu 22 stav 2 taka 1 ovog Zakona propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog &lana, koji se odnosi na
zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine, osim hotela odnosno turistitkog naselja sa &etiri
ili pet zvjezdica i turistikog rizorta. Poslove iz stava 2 ovog &lana, glavni gradski arhitekta vrsi
kao prenesene poslove (Clan 22 stav 3).

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata, data je definicija tehnicke dokumentacije i utvrdeno
da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi i
nacin gradenja objekta, a stavom 2 istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu
sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, ovim Zakonom i posebnim propisima i pravilima struke.
Clanom 9 stav 1 tacka 1 ovog Zakona, propisano je da vrstu tehni¢ke dokumentacije €ini izmedu



ostalog i idejno rjeSenje, §to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2 i 3 ovog Zakona, &ini
obaveznost uskladenosti idejnog rjeSenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisti¢ko
tehnickim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju idejnog rjeSenja, kao i predmetnu plansku
dokumentaciju, Izmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana naselja Rakonje(,Sluzbeni list
CG-opstinski propisi” broj 37/16), SluZba glavnog gradskog arhitekte je utvrdila sljedece:

Predmetna parcela se nalazi u zoni planiranog stanovanja male gustine (SMG). Shodno
planskom dokumentu, u pojedina¢nim uslovima za objekte stanovanja male gustine (SMG), u
dijelu maksimalnih dozvoljenih kapaciteta objekta, propisano je da je u okviru objekta moguce
organizovati do 4 stambene jedinice. Kako je dostavljenim Idejnim rjeSenjem, na predmetnoj
lokaciji, predvidena izgradnja stambenog objekia sa sedam zasebnih stambenih jedinica,
neophodno je kompletnu tehni¢ku dokumentaciju, kao i planirani objekat, uskladiti sa dozvoljenim
kapacitetima, te prilagoditi propisanom broju stambenih jedinica;

Sto se tiGe tavanskog prostora koji je zbog visine sliemena omoguéio organizovanje
prostora tavana u svrhu stanovanja, Sluzba glavnog gradskog arhitekte konstatuje da se iz
izgleda i 3D vizuelizacije ldejnog rjeSenja, istureni djelovi objekta izmedu ose D i C, ne nalaze
ispod osnovnog kosog krova i ne predstavljaju tavanski prostor, ve¢ da na tim djelovima ima
nazidak sa kojim predmetni prostor ustvari predstavija potkrovlje. Stim u vezi potrebno je ukinuti
planirani nazidak, &ime dvije oblikovno ,isforsirane gradevinske strukture®, svojom visinom
vizuelno narusavaju volumetriju osnovnog objekta i okolnog ambijenta naselja. Shodno gore
utvrdenom upucujemo na postovanje definicije tavana prema Pravilniku o bliZzem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 024/10 i 033/14: “Tavan je dio
objekta bez nazitka, prostor ispod kosoq ili Iluénog krova, a iznad meduspratne
konstrukcije posljednje etaze i moze imati minimalne otvore za svjetlo i ventilaciju®. Tavan
nije etaza. Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena omogucavaju organizovanje
prostora tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun bruto razvijene :3
gradevinske povrsine sa 100% i kao takav mora bit prepoznat u planiranim indeksima . ,\
izgradenosti za trenutnu parcelu.

Pravilnikom o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu (,Sluzbeni*
list Crne Gore" br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023) propisano je da se u tavanskom k
prostoru projektom mozZe predvidjeti s'tanovanje, ako je planskim dokumentom data takva =
moguc¢nost, ali iskljué¢ivo kao sastavni dio stana etaze ispod tavanskog prostora.
Dostavljenim Idejnim rjeSenje predvideno je koriStenje tavanskog prostora kao zasebne
stambene jedinice kojoj se pristupa sa zajedni¢kog hodnika u tavanskom prostoru te je shodno
prednjem potrebno korigovati funkciju tavanskog prostora;

Takode, cjelokupnu dokumentaciju grafickog dijela Idejnog rjeSenja uraditi u skladu sa
Pravilnikom o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu (,SluZbeni list Crne
Gore" br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023) kao i sa Pravilnikom o blizim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom_("SluZbeni list Crne Gore", br. 048/13 od 14.10.2013, 044/15 od 07.08.2015).

Osim navedenog upuéeno je na sljedece tehnicke nedostatke idejnog rjesenja:

Dostaviti azurnu geodetsku podlogu, ovjerenu od strane licencirane geodetske
organizacije, ne starija od Sest mjeseci;



Dostaviti azurnu potrvrdu o €lanstvu u InZenjerskoj komori za odgovornog inZenjera;

Na prilogu Situacioni plan, ucrtati osnovu krova sa svim relevantnim visinskim kotama
kao i kotama udaljenja od susjednih parcela i objekata;

Na prilogu Situacije sa idejnim rjeSenjem uredenja terena prikazati osnovu koja je u
direktnom kontaktu sa terenom sa svim relevantnim visinskim kotama;

Dostaviti presjek za svaku promjenu u volumenu objekta, tako da svi njegovi djelovi budu
jasno prikazani, narocito kroz istureni dio objekta izmedu osa C i D;

U cilju sagledavanja uklopljenosti objekta u zateCeno prirodno i izgradeno okruzenje,
neophodno je dostaviti 3D prikaze objekta inkorporirane u Sire realno okruzenje iz vise pozicija,
sa pripadaju¢im uredenjem terena.

Shodno svemu naprijed navedenom, a saglasno ¢lanu 111 Zakona o upravnom postupku
(SLlist br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), obavjeStavate se o rezultatima ispitnog postupka u smislu
ovako utvrdenog Cinjeni€nog stanja, i na isti se moZete izjasniti u pisanom obliku u roku od 5 (pet)
dana od dana prijema ovog obavjestenja.

Ukoliko u ostavljenom roku ne postupite po predmetnom obavjestenju, ovaj javnopravni
organ Ce saglasno ¢lanu 112 stav 3 navedenog Zakona, donijeti rieSenje bez Vaseg izjadnjenja.
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V. D:Glavni gradski arhitekta
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Dostavljeno:
- Kadi¢ Enisu
- arhivi



