Adresa: Tomasa Ziziéa bb,

s hon ]
Camiet (30 | 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 431 260
Broj: UP 17-332/26- 104/1 28. 9. 2026. godine
Za: SEBEK DORPIJE

Veza: Va$ zahtjev broj 17- 332/26- 104 od 27. 8. 2026. godine
Predmet: Rjesenje o davanju saglasnbsti na idejno rjeSenje.

Postovani,

Dostavlja se rieSenje broj i datum gornji, o davanju saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta stambenog objekta, na lokaciji koju Cini katastarska parcela broj 888 KO
Bistrica, u zahvatu Generalnog urbanistickog rjeSenja za opétinski centar Bistrica, Prostorno
urbanistikog plana Opétine Bijelo Polje (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 7/14) i lzmjena i
dopuna Prostorno - urbanistiCkog plana Opétine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 96/22).

Prilog: Rje$enje broj: UP 17- 332/26- 104/1 od 28. 9. 2026. godine



Cma Gora ' Adresa:Tomasa ZiZiéa bb
: 84000 Bijelo Polie, Crna Gora

UpstinaByslaale _ tel: +382 (050)431 260
Sluzba glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolje.co.me
Broj: UP 17- 332/26- 104/1 ‘ Bijelo Polje, 28. 9. 2026. godine

Sluzba glavnog gradskog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22, 23 i Clana 25, Zakona o
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25, 92/25, 160/25 i 114/26), te Clana 22125 Odluke
o organizaciji i naginu rada lokalne uprave opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore*-opstinski
propisi br.16/19, 25/19, 34/21, 06/22, 07/22, 31/22, 07/23 i 11/23) i ¢lana 18 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (,Sluzbeni list CG* broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuci po zahtjevu
investitora Sebek Dordija, za saglasnosi na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta stambenog
objekta, na lokaciji koju &ini katastarska parcela broj 888 KO Bistrica, u zahvatu Generalnog
urbanisti¢kog rje$enja za opstinski centar Bistrica, Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo
Polje (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi"_"broj 7/14) i lzmjena i dopuna Prostorno - urbanistickog
plana Opétine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 96/22), donosi:

RJESENJE

Daje se saglasnost, investitoru Sebek Pordiju, na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
stambenog objekta, projektovano od strane ,BUILDING BIRO* DOO iz Bijelog Polja, na lokaciji
koju ¢ini katastarska parcela broj 888 KO Bistrica, u zahvatu Generalnog urbanistickog rjeSenja
za opétinski centar Bistrica, Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list CG-
opétinski propisi” broj 7/14) i Izmjena i dopuna Prostorno - urbanistickog plana Opstine Bijel
Polje (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 96/22)- u pogledu usaglasenosti sa urbanisti¢ko— tehnicki
uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije, te osnovnim urbanistickim parametrima (indeks\ ¢,
izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno visinav
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

T

Obrazlozenje

Aktom broj UP 17- 332/26- 104 od 27. 8. 2026. godine, Sluzbi glavnog gradskog arhitekte
Opétine Bijelo Polje, obratio se Sebek Dordije iz Bijelog Polja, zahtjevom za saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta stambenog objekta, na lokaciji koju &ini katastarska parcela broj
888 KO Bistrica, u zahvatu Generalnog urbanistickog rieSenja za opstinski centar Bistrica,
Prostorno urbanistitkog plana Opétine Bijelo Polje (,Sluzbeni list CG-opétinski propisi” broj 7/14)
i Izmjena i dopuna Prostorno - urbanistickog plana Opétine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore”
broj 96/22). &

Uz zahtjev imenovani je dostavio idejno rieSenje arhitektonskog projekta stambenog objekta,
u zadti¢enoj digitalnoj formi, ovjereno elektronskim potpisom projektanta, “BUILDING BIRO” DOO
iz Bijelog Polja, dana 25. 8. 2026. godine, u 14:55:25 +02'00".
Sastavni dio idejnog rieenja su urbanisticko — tehnicki uslovi broj 06/5- 332/26- 331/4- 63
od 25. 3. 2026. godine, izdati od strane Sekretarijata za planiranje | uredenje prostora Opstine
Bijelo Polje. ’

Odredbom &lana 22 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25,
92/25, 160/25 | 114/26), propisano je da glavni drzavni arhitekta, daje saglasnost na idejno



rieSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m? i viSe, hotela
odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pgt zvjezdica i turistiCkog rizorta, trga, skvera, Setalista,
gradskog parka i objekta iz Clana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usagladenosti sa urbanisticko-
tehnic¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije i osnovnim urbanisti¢kim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno Vvisina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistiékim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta). Shodno &lanu 22 stav 2 ovog zakona propisano je da,
gorenavedene poslove glavnog drzavnoeg arihtekie, koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto
gradevinske povrsine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa Getiri ili pet zvjezdica i
turistickog rizorta, kao | poslove iz ¢lana 22 stav 4 i 5, vrsi glavni gradski arhitekta.

Slanom 23 stav 2 istog zakona je propisano da za obavljanje navedenih poslova izvrdni
organ jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog arhitektu koji mora da ispunjava
uslove iz élana 23 stav 4 ovog zakona.

Saglasnost iz ¢lana 22 stav 1, 2 i 5 ovog zakona izdaje se rjeSenjem u roku od 30 dana od
dana podnosenja zahtjeva i Cini sastavni dio glavnog projekta.

Nadalje, ¢lanom 10 ovog zakona, navedeno je da se idejnim rjeenjem utvrduje generaina
koncepcija za izgradnju objekta, a narodito: uklapanje objekta u prostor; poloZaj objekta u okviru
lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i riedenja prikljuCenja
objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

U skladu sa ovladéenjima iz ¢lana 22, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila
predmetni zahtjev i dostavljeno idejno rjedenje i odlucila kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz
sledecdih razloga: -

Urbanisti¢ko- tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja | materijalizacije, utvrdeno je da kod
objekata treba primjenjivati arhitektonske oblike | forme, kao | materijale koji odgovaragjii=
arhitektonskom naslijedu pojedinih naselja. Arhitektura | materijalizacija objekta treba da budest,
uskladena sa funkcijom, klimatskim | graditeljskim kontekstom, kao | sa pejzazem. Oblikovanjé;;g"
krovnih ravni | izbor krovnog pokrivaca,tekstura | boja vazan su element arhitektonike gradene fi
sredine. U tom smislu voditi racuna o primjeni onih formi | nadina pokrivanja koji su dominantni &7
postoje¢im strukturama. : ot

Shodno planiranoj namjeni povréina, predmetna lokacija se nalazi u zoni planiranoj za="
izgradnju objekata stanovanja srednjih gustina (SS), gdje je stanovanje definisana kao osnovna
namjena. Mogu se graditi stambeni objekti. Na predmetni prostor, koji se nalazi u Generalnom
urbanisti¢kom rjeSenju sekundarnog opstinskog centra Bistrica, shodno Prostorno urbanistickom
planu primjenjuju se smijernice Generalnog urbanbistickog rieSenja.

Minimalno rastojanje objekta od _,s;usjede parcele iznosi 2,5m.

Uvidom u dostavljeno idejno rjiesenje arhitektonskog projekta, konstatovano je da je
projektovani stambeni objekat u skladu sa planiranom namjenom, na lokaciji koju &ini katastarska
parcela broj 888 KO Bistrica, ukupne povrsine 893 m2. Na predmetnoj lokaciji je konstatovano
postojanje neevidentiranih postoje¢in objekata ukupne povrsine od 17,41m?, te istovjetne
povrsine pod objektom. e

Povrsina pod objektom projektovanog stambenog objekta je 112,07m?2, dok je bruto
razvijena gradevinska povrsina 102,80 m2. Uzimajuéi u obzir zateCene objekte ostvareni indeks
zauzetosti je 0.14 (propisan 0.30), ostvareni indeks izgradenosti iznosi 0.17 (propisan 1.2).
Spratnost planiranog objekta je P (zadato tri nadzemne etaZze), dok je visina objekta 5,77 m.
Objekat je projektovan u okviru zadatih gradevinskin linija. Predvideno je uredenje cjelokupnog
okolia oko objekta u okviru parcele, sa ostvarenim procentom ozelenjenosti od 62%. Prostor
namijenjen zelenoj povrsini u potpunosti ¢e se horikulturno obraditi na nacin prilagodavanja
autohtonom ambijentu i ostvarivanja Sto kvalitetnijeg zelenog prilagodenog prostora. Na taj nacin
je ispostovan koncept otvorenih povrsina tj. Izgradnja “zelenog bloka” 8to daje op&tu atmosferu
naselju | predstavlja okosnicu slike naselja. Na lokaciji je predvideno jedno parking mjesto, sto je
u skladu sa normativima iz planskog dokumenta.

Zidovi fasadne ispune i parapetni zidovi zidani su termo blokom debljine 20cm,
termoizolacija je espandirani polustiren, ¢ime se postize maksimalna energetska efikasnost



objekta. Zavr$na obrada termo fasade je u kombinaciji bijele boje RAL 9010 i detalja u sivoj boji
RAL 7037, kao | kamenih | drvenih fas: Adnih obloga. Soklo je obloZeno kulirplastom beZ boje.
Krov je planiran kao videvodni, nagiba 25°, pokriven crijepom Tondach Continental 9 crni. Da bi
se postigla sama vizuelna umjetnost arhitektonskog oblikovanja i ukumponovala kompletna 3D
vizuelizacija svi detalji na fasadi kao i materijali su projektovani da zadovolje sve standarde i
normative za ovu vrstu objekata. Sva vanjska stolarija prozori i vrata su od visekomornih PVC
profila u bijeloj boji.

Shodno navedenom, te uvidom :u prilozenu tehnicku dokumentaciju, Sluzba glavnog
~ gradskog arhitekte konstatuje da su, arhitektonske karakteristike dostavljenog idejnog rieSenja
arhitektonskog projekta stambenog objekta, usaglasene sa urbanistitko — tehni¢kim uslovima, u
dijelu oblikovanja i materijalizacije, osnovnim urbanistickim parametrima i drugim urbanistickim
parametrima.

Kod izloZzenog pravnog i Cinjenicriog stanja stvari, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je
nadla da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Sebek Dordiju, na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta stambenog objekta, na lokaciji koju &ini katastarska parcela broj 888 KO
Bistrica, u zahvatu Generalnog urbanistikog rjesenja za opétinski centar Bistrica, Prostorno
urbanisti¢kog plana Opétine Bijelo Polje (,Sluzbeni list CG-opétinski propisi” broj 7/14)ilzmjena i
dopuna Prostorno - urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 96/22),
u pogledu usaglasenosti sa urbanisticko — tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije, te osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta)

Shodno &lanu 8 stav 2, Zakona:¢ izgradniji objekata (SI. List br. 19/25, 92/25 i 160/25),
tehnicku dokumentaciju izraditi u sklaju sa urbanisticko — tehnickim uslovima, zakonf\\ﬂ,
posebnim propisima i pravilima struke. - ;3*

U sludaju da se glavnim projektor izmijene elementi idejnog rjeSenja na osnhovu kongje
data saglasnost glavnog gradskog arhitekte, investitor je duzan da pribavi novu saglasrost,
shodno &lanu 48 stav 3 pomenutog zakona.

Pri obrazlaganju ovog rjeéenja,: Sluzba glavnog gradskog arhitekte ukazuje da je
prvostepeno riesenje donijeto bez izjadnienja stranke o rezultatima ispitnog postupka, buduci da
je zahtjev stranke u cjelosti usvojen (Clar 113 Zakona o upravnom postupku).

Saglasno izlozenom, ovaj javnopravni organ odlutio je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze seé izjaviti zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od osam dana od prijema
istog, preko Sluzbe glavnog gradskog arhitekte.

Dostavljeno:
- Sebek Pordiju,

- arhivi.




