Adresa: Tomasa Zizica bb,
=== { Crna Gora

84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
Opétina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 431 260
Sluzba Glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolie.co.me
Broj: UP 17-332/26- 80/1 7. 8.2026. godine
Za: GACEVIC RADE

Veza: Va$ zahtjev broj 17-332/26 — 80 od 7.7. 2026. godine

Predmet: RjeSenje o davanju saglasnosti na idejno rjesenje.

Postovani,

Dostavlja se rjesenje broj i datum gornji, o davanju saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta stambenog objekta, na lokaciji koju Cini katastarska parcela broj 2010/6
KO Zaton, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list CG-opstinski
propisi” broj 7/14)ilzmjena i dopuna Prostorno - urbanistickog plana Opétine Bijelo Polje (,Sluzbeni
list Crne Gore” broj 96/22). ‘
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Prilog: Rjeenje broj: UP 17-332/26- 80/1 od 7.8.2026. godine



? Crna Gora Adresa:Tomasa Zizica bb
z v £ olo Poli 84000 Bijelo Polie, Crna Gora
| Opétina Bijelo olje tel: +382 (050 }431 260

Sluzba glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolie.co.me
Broj: UP 17- 332/26- 80/1 ‘ Bijelo Polje, 7. 8. 2026. godine

Sluzba glavnog gradskog arhitektz, na osnovu €lana 8, 10, 22, 23 i ¢lana 25, Zakona o
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25, 92/25 i 160/25), te Clana 22 i 25 Odluke o
organizaciji i nacinu rada lokalne uprave opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore“-opstinski
propisi br.16/19, 25/19, 34/21, 06/22, 07/22, 31/22, 07/23 i 11/23) i ¢lana 18 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (,Sluzbeni list CG* broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rie$avajuci po zahtjevu
investitora Gacevi¢ Rada, za saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta stambenog
objekta, na lokaciji koju Cini katastarska parcela broj 2010/6 KO Zaton, u zahvatu Prostorno
urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list CG-opétinski propisi” broj 7/14)ilzmjenai
dopuna Prostorno - urbanistickog plana Cipétine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 96/22),
donosi:

JJESENJE

Daje se saglasnost, investitoru Cadevié Radu, na idejno rieSenje arhitektonskog projekta
stambenog objekta, projektovano od strene INTESA GROUP“ DOO iz Bijelog Polja, na lokaciji
koju &ini katastarska parcela broj 2010/3 KO Zaton, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana
Opétine Bijelo Polje (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 7/14) i Izmjena i dopuna Prostorno -
urbanistikog plana Opstine Bijelo Poljz (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 96/22) - u pogledu
usagladenosti sa urbanisticko — tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije, te
osnovnim urbanistikim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena
gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistickim parametrima (parkiranje -; garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta). : -

ObrazloZenje

Aktom broj UP 17- 332/26- 80 od 7. 7. 2026. godine, Sluzbi glavnog gradskog arhitekte
Opétine Bijelo Polje, obratio se Gacevi¢ Rade iz Bijelog Polja, zahtjevom za saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta stamberiog objekia, na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela broj
2010/6 KO Zaton, u zahvatu Prostorno urbanistiékog plana Opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list
CG-opétinski propisi” broj 7/14) i |zmjena i dopuna Prostorno - urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo
Polje (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 96/22).

Uz zahtjev imenovani je dostavio ideino riesenje arhitektonskog projekta stambenog objekta,
u zasti¢enoj digitalnoj formi, ovjereno elektronskim potpisom projektanta, “INTESA GROUP” DOO
iz Bijelog Polja, dana 6. 7. 2026. godine, u 10:08:01 +02'00".
Sastavni dio idejnog rieSenja su uranisticko — tehniéki uslovi broj 06/5- 332/26- 502/5- 114
od 19. 6. 2026. godine, izdati od strane Sekretarijata za planiranje | uredenje prostora Opstine
Bijelo Polje. o

Odredbom &lana 22 stav 1 Zakone o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25, 92/25
i 160/25), propisano je da glavni drZavni arhitekta, daje saglasnost na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta zgrade bruto aradevinske povrsine 3000m? i vide, hotela odnosno



turistitkog naselja sa Getiri ili pet zvjezd.>a i turistickog rizorta, trga, skvera, SetaliSta, gradskog
parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zai ona, u pogledu usaglasenosti sa urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima, u dijelu oblikovanja i materijelizacije i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj
liniji) i drugim urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i
namjena objekta). Shodno Clanu 22 stav 2 ovog zakona propisano je da, gorenavedene poslove
glavnog drzavnog arihtekte, koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine,
osim hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao | poslove
iz ¢lana 22 stav 4 i 5, vr8i glavni gradski arhitekta.

Glanom 23 stav 2 istog zakona je propisano da za obavljanje navedenih poslova izvrsni
organ jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog arhitektu koji mora da ispunjava
uslove iz &lana 23 stav 4 ovog zakona. . .

Saglasnost iz ¢lana 22 stav 1, 211 5 ovog zakona izdaje se rjeSenjem u roku od 30 dana od
dana podno$enja zahtjeva i ¢ini sastavni dio glavnog projekta.

Nadalje, ¢lanom 10 ovog zakona, navedeno je da se idejnim rjesenjem utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekta, a narocito: uklapanje objekta u prostor; polozaj objekta u okviru
lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i riesenja priklju¢enja
objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

U skladu sa ovlagéenjima iz ¢lana 22, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila
predmetni zahtjev i dostavljeno idejno rjesenje i odlucila kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz
sledecih razloga: Lt

Urbanisti¢ko- tehniékim uslovima u dijelu oblikovanja | materijalizacije, utvrdeno je da
izgradnju objekata treba projektovati u duhu | skladu sa postoje¢im objektima, kao | u skladu sa
ambijentom. U izgradnji objekata treba -koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nacin, prircdne materijale | dr. Fasade objekta, ali | krovni pokrivac
predvidjeti od kvalitetnog | trajnog materijala. Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi dvovodni
ili &etvorovodni, sa nagibom koji je u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Krovni pokrivaéfﬁg%_‘?
crilep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetni materijal. &

Shodno planiranoj namjeni povr3ina, predmetna lokacija se nalazi u zoni mjeSovite™™
namjene (MN), koje su predvidene za 'stanovanje | za druge namjene koje ne predstavljajy. -
smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preovladaju¢a. Mogu se graditi stambeni objekti. Na~~
predmetni prostor, koji se nalazi u Generalnom urbanistikom rje$enju sekundarnog opétinskofg;f__};
centra Zaton shodno Prostorno urbanistickom planu primjenjuju se smjernice Generalnog
urbanbisti¢kog rjesenja. T

Minimalno rastojanje objekta od susjede parcele iznosi 5m.

Uvidom u dostavljeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta, konstatovano je da je
projektovani stambeni objekat u skladu sa planiranom namjenom, na lokaciji koju Cini katastarska
parcela broj 2010/6 KO Zaton ukupne povrsine 968 m2. Na predmetnoj lokaciji je evidentirana
postojec¢a poroditna stambena zgrada btuto povrsine od 153m2, kao | povrine pod objektom od
84m?2, te spratnosti P+Pk. 3

Povrdina pod objektom projektovanog stambenog objekta, kao | bruto razvijena
gradevinska povrsina iznosi 102,80 m2. Jzimajuéi u obzir postojeci porodi¢no stambeni objekat
ostvareni indeks zauzetosti je 0.19 (pr¢pisan 0.40), ostvareni indeks izgradenosti iznosi 0.26
(propisan 2.0). Spratnost planiranog objzkta je P (zadato Cetiri nadzemne etaze), dok je visina
objekta 8,33 m. Objekat je projektovan u okviru zadatih gradevinskih linija. Predvideno je uredenje
cjelokupnog okoli$a oko objekta u okviru parcele, sa ostvarenim procentom ozelenjenosti od 67%.
Prostor namijenjen zelenoj povrsini "u potpunosti ¢e se horikulturno obraditi na nacin
prilagodavanja autohtonom ambijentu 7 ostvarivanja Sto kvalitetnijeg zelenog prilagodenog
prostora. Na taj nacin je ispoStovan koncept otvorenih povrsina tj. Izgradnja “zelenog bloka” Sto
daje op$tu atmosferu naselju | predstavija okosnicu slike naselja. Na lokaciji su predvidena tri
parking mjesta, $to je u skladu sa normaiivima iz planskog dokumenta.



Idejnim rie$enjem, u dijelu materijaiizacije i oblikovanja objekta, kao zavrsna obrada fasade
korié¢ena je demit fasada bijele boje RAL 9016 u kombinaciji sa kemenom oblogom. Spoljna
stolarija, ukljuujuci prozore i ulazna vrat s, izradena je od PVC profila u antracit boji RAL 7016.

Da bi se postigla sama vizuelna umjetnost arhitektonskog oblikovanja i ukumponovala
kompletna 3D vizuelizacija, svi detalji na fasadi kao i materijali su projektovani da zadovolje sve
standarde i normative za ovu vrstu objekata.

Krov je projektovan kao videvodni, nagiba 30°, sa svim potrebnim termo i hidro izolacionim
slojevima, Gime pruza trajnost i minimalisti¢ki dizajn. Prekriven je crijepom u boji RAL 8019.

Shodno navedenom, te uvidom u prilozenu tehnicku dokumentaciju, Sluzba glavnog
gradskog arhitekte konstatuje da su, arhitektonske karakteristike dostavljenog idejnog riesenja
arhitektonskog projekta stambenog objelia, usaglasene sa urbanisticko — tehnic¢kim uslovima, u
dijelu oblikovanja i materijalizacije, osnevnim urbanistickim parametrima i drugim urbanistickim
parametrima. ,

Kod izloZenog pravnog i €injenicrog stanja stvari, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je
nasla da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Gadevié¢ Radu, na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta stambenog objekta, na lokaciji koju €ini katastarska parcela broj 2010/6
KO Zaton, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list CG-
opétinski propisi” broj 7/14) i |zmjena i dopuna Prostorno - urbanisti¢kog plana Opétine Bijelo
Polje (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 96/22), u pogledu usaglasenosti sa urbanisticko — tehnickim
uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije, te osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto ravijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje |
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

U postupku izrade Glavnog projek:a, a prije podnosenja zahtjeva za dobijanje gradevinske
dozvole, investitor je duzan da pribavi sva neophodne saglasnosti.

Shodno &lanu 8 stav 2, Zakona ¢ izgradnji objekata (SI. List br. 19/25, 92/25 i 160/25),
tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa urbanisticko — tehniékim uslovima, zakonom,
posebnim propisima i pravilima struke. +

U sludaju da se glavnim projektorn izmijene elementi idejnog rjeSenja na osnovu koga je
data saglasnost glavnog gradskog arhitekte, investitor je duzan da pribavi novu saglasnost,
shodno &lanu 48 stav 3 pomenutog zakona.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja, Sluzba glavnog gradskog arhitekte ukazuje dé};'3 j
prvostepeno riesenje donijeto bez izjadnienja stranke o rezultatima ispitnog postupka, buduci
je zahtjev stranke u cjelosti usvojen (Clar: 113 Zakona o upravnom postupku). 3

Saglasno izlozenom, ovaj javnopravni organ odlucio je kao u dispozitivu ovog rjeéenja‘;/

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbar:zma i drzavne imovine u roku od osam dana od prijema
istog, preko Sluzbe glavnog gradskog ar}ﬁitekte.
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