Adresa: Tomas$a ZiZiéa bb,

Cmva _Gora'_ _ L 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora

Opéstina Bijelo Polje : Tel/fax +382 (0) 50 431 260

S[uiba Glavnog gradskog !rhitekte E-mail: arhitekta@biielopolie.co.me
Broj: UP 17-332/26- 81/1 1] 13. 8. 2026. godine
Zal MAHMUTOVIC KENAN

Vegza: Va$ zahtjev broj 17-332/26 - 81 od 17.7. 2026. godine

Predmet: Rjesenje o davanju saglasnosti na idejno rjeSenje.

Postovani,

Dostavlja se rje$enje broj i datum gornji, za davanje saglasnosti na idejno rjiesenje
arhitektonskog projekta izgradnje turisticko-ugostiteljskog kompleksa etno sela i kampinga,
priojektovano od strane d.o.o. “ARHINGinZenjering” Bijelo Polje, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 15. 6. 2026. godine, u 13:55:21 +02’00” na lokaciji- katastarskoj parceli broj
166/1 KO Gubavag, u zahvatu - Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje (,SI. list CG
- ppétinski propisi” broj 7/14 i ,SI. list CG" broj 96/22), donosi:
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brilog: Rjesenje broj: UP 17- 332/26- 81/1 od 12. 8. 2026. godine
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Cma Gora , Adresa:Tomasa Zizica bb
84000 Bijelo Polie, Cran Gora

Opétina Bijelo Polje v tel: +382 (050)431 260
Sluzba glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolje.co.me
Broj: UP 17 - 332/26 - 81/1 E Bijelo Polje, 13. 8. 2026. godine

Sluzba glavnog gradskog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 stav 1, 2 i 3, ¢lana 23 |
25| Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG" broj 19/25, 92/25, 160/25 i 114/26), te ¢lana
22|i 25 Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list
Crne Gore“-opstinski propisi br.16/19, 25/19, 34/21, 06/22, 07/22, 31/22, 07/23 i1 11/23) i Clana
18|stav 1 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list CG* broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17),
riegavajuci po zahtjevu Mahmutovi¢ Kenana iz Bijelog Polja, za saglasnost na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta, turistiCko- ugostiteljskog kompleksa etno sela i kampinga, na lokaciji
koju Cini katastarska parcela broj 166/1. KO Gubava¢, u zahvatu - Prostorno urbanisti¢kog
plgna Opstine Bijelo Polje (,Sl. list CG ~,opstinski propisi” broj 7/14 i ,SI. list CG” broj 96/22),
dohosi: "

RJESENJE

arhitektonskog projekta, turisticko-ugost:ieljskog kompleksa etno sela i kampinga na lokAgij
koju Cini katastarska parcela broj 166/1° KO Gubavac, u zahvatu - Prostorno urbanisti
plgna Opstine Bijelo Polje (,SI. list CG - pstinski propisi” broj 7/14 i ,Sl. list CG” broj 96/2
u |pogledu usaglasenosti sa urbanistitko — tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanj
materijalizacije, te osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zalizetosti, bruto razvijena gradevinska povrSina, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji) i drugim urbariistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena obJekta)
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Investitoru Mahmutovié¢ Kenanu i Bijelog Polja, daje se saglasnost naidejno rjesg!@
€l
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Obtazlozenje

Aktom broj UP 17- 332/26- 81 od 17. 7. 2026. godine, SluZbi glavnog gradskog arhitekte
Onpétine Bijelo Polje, obratio se Mahmutovié Kenan iz Bijelog Polja, zahtjevom za saglasnost
nal idejno rjedenje arhitektonskog projexta turisticko- ugostiteljskog kompleksa etno sela i
kampinga na lokaciji koju Cini katastarska parcela broj 166/1 KO Gubavac, u zahvatu -
Prpstorno urbanistiCkog plana Opstine E ielo Polje (,Sl. list CG - opstinski propisi” broj 7/14 i
»ol. list CG” broj 96/22). "

Uz zahtjev imenovani je dostaviq’ idejno rjesenje arhitektonskog projekta turisticko-
ugpstiteljskog kompleksa etno sela i"kampinga u zasti¢enoj digitalnoj formi, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta, d.o. 0. : “ARHINszenJermg” Bijelo Polje, dana 15. 6. 2026.
godine, u 13:55:21 +02°00". ;

Sastavni dio idejnog rjeSenja su Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi broj 06/5-332/26-811/25-
2311/9 od 6. 2. 2026. godine, izdati od cJ'rane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora
Opstine Bijelo Polje.

Odredbom c¢lana 22 stav 1 Zakor a o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25,
9225, 160/25 | 114/26), propisano je di glavni drzavni arhitekta, daje saglasnost na idejno
rjeéenje arhitektonskog projekta zgrade: bruto gradevinske povrsine 3000m? i viSe, hotela
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odnosno turisti¢kog naselja sa &etiri ili pe ¥ zvjezdica i turistickog rizorta, trga, skvera, Setalita,
grgdskog parka i objekta iz ¢lana 15 gtav 2 oveg zakona, u pogledu usagladenosti sa
uranistiCko-tehnickim uslovima, u dijelu 2blikovanja i materijalizacije i osnovnim urbanistickim
pafametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos
pregma gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta). Shodno ¢lanu 22 stav 2 ovog zakona propisano je da,
gorenavedene poslove glavnog drzavnog arihtekte, koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto
grgdevinske povrsSine, osim hotela odndsno turistiékog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i
turistiCkog rizorta, kao | poslove iz Clana 22 stav 4 i 5, vrsi glavni gradski arhitekta.

Clanom 23 stav 2 istog zakona je propisano da za obavljanje navedenih poslova izvréni
ordan jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog arhitektu koji mora da ispunjava
uslpve iz ¢lana 23 stav 4 ovog zakona.

Saglasnost iz ¢lana 22 stav 1, 2 i & ovog zakona izdaje se rjeSenjem u roku od 30 dana
od [dana podnoSenja zahtjeva i €ini sastevni dio glavnog projekta.

Nadalje, ¢lanom 10 ovog zakora, navedeno je da se idejnim rjeSenjem utvrduje
generalna koncepcija za izgradnju objeita, a narocito: uklapanje objekta u prostor; polozaj
objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i rieSenja

pr| ljuCenja objekta na saobracajnu, instélacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.
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U skladu sa ovlaéc’:enjima iz c":Iana 22 Sluiba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila

po } rivaca, tekstura i boja vazan su eleme,nt arhltektonlke gradene sredine. Krovni pokrivaci s

dvideni od kvalitetnog i trajnog mjterijala i kvalitetno izvedeni. Za sve objekte "se
poruCuju kosi krovovi, dvovodni ili Eetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata &

| podneblja ukomponovane na savremien nacin, prirodne materijale i dr.
Nadalje, Izmjenama i dopunama:PUP-a opstine Bijelo Polje, predmetna parcela se

poyrSina pod pojedinacnim objektom je 24m? a maksimalna BRGP 48M?2 . Rastojanje od
sugjednih objekata je 5,0m. Objekti su iskljuivo samostoje¢i, a maksimalna spratnost

kksimalni indeks izgradenosti 0,6; U ofiviru kompleksa moguce je graditi objekte za pratece
irzaje (info punktsa prodajnim prosto:®m za suvenire, usluzno ugostiteljski objekti i sl.); U
okyiru kompleksa je moguce graditi restoran, nadstre$nica, vodenica i slicni objekti a
maksimalna spratnost ovih objekata je je'—l:Jna nadzemna etaza (P ili Su).
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Gradevinska linija prema lokalno'n putu iznosi 10 m. Minimalna udaljenost slobodno
stojeCeg objekta iznosi 5m od granice SLEaiiedne parcele. Gradevinska linija prema rijeci Bistrici
je na rastojanju od 10 m. Objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije.

Parkiranje i garaziranje je planirar u okviru parcele ili u garazi u objektu. Za podrucje
zahvata PUP-a (bez podrucja generahih urbanistickih rieSenja) primjenjuju se sliededci
nonmativi: stanovanje (na 1000m?) 8pm: (lokalni uslovi min 6 a max 9pm); proizvodnja (na
1000m?) 10pm (3-12pm; fakulteti (na 1000m?2) 15pm (5-18pm); poslovanje (na 1000m?2) 15pm
(5-20pm); trgovina (na 1000m?) 30pm (20-40 pm); hoteli (na 1000m2) 15 pm (10-20 pm),
restorani (na 1000m?) 60 pm (20-100.pm); za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posjetilaca 12 pm). -

Uvidom u idejno rjeSenje arhitekionskog projekta, konstatovano je da je projektovani
turistiCko-ugostiteljski kompleks etno seio i kamping u skladu sa planiranom namjenom, na
lokaciji koju Cini katastarska parcela brej 166/1 KO Gubavaé (ukupne povrsine 15 093 m?),
bruto razvijene gradevinske povrsine — 499,8 m? za smjestajne jedinice i 175,57 m? za druge
namjene. Ostvareni indeks zauzetosii iznosi 0.03 (propisan 0.30), ostvareni indeks
izgradenosti iznosi 0.04 (propisan 0.60), ‘te spratnosti P i P+1 (zadato dvije nadzemne etaze
Za |smjestaj turista i jedna nadzemna etaza za pomocne objekte). Objekti su projektovani u
okviru zadatih gradevinskih linija. Ostvarena povrSina ozelenjavanja parcele je 10 120 m?
(67,1%) dok je broj parking mjesta u okviru parcele 60, $to je u skladu sa UTU.

U smislu oblikovanja, svi objekti su svojim dimenzijama, proporcijama i izborom
terijala skladno integrisani u postojedi kontekst Servisni objekat projektovan je kao prize 1
ekat pravougaone osnove dimenzija: 11,23m x 6,93m. Nosivu konstrukciju objekta &inis™ =
armiranobetonski konstruktivni sistem. Opjekat je pokriven éetvorovodnim krovom, sa kro ] E

)stvarena uskladenost objekta sa prircdnim okruzenjem i ambijentom kompleksa. Na juzne;\z\o
di p02|C|on|ran je ulaz u vellkl veseraj, dok se na SJevernOJ fasadl nalaze ula2| u pomocnl

| ougaone osnove dimenzija 6,20m-x 3,80m , drvene konstrukcije. Objekat je pokriven
metricnim dvovodnim krovom &ije su krovne ravni nagiba 60° i 35°. Planiran je krovni

materijalizacija i oblikovanje fasada us.KIadenl su sa objektlma tipa A, Cime je ostvarena
Jednstvena arhitektonska cjelina. Prlstup spratnOJ etazi omogucen je unutrasnjim stepenlstem
dok je glavni ulaz u objekat pozicioniran, ‘na boé&noj fasadi sa zasebnim prilazom. Sadrvan je
projektovan kao prizemni objekat kru: ne osnove radijusa 4,45 m, izveden u drvenoj
materijalizaciji. Konstrukcija objekta je drvena, prilagodena obliku kruzne osnove, sa Celicnim
profilima koji staticki ukrucuju objek‘ft. Unutrasnji prostor organizovan je sa kruzno
postavljenim drvenim klupama za sjederije, kao i centralno pozicioniranim drvenim stolovima,
gime je obezbijeden funkcionalan prosto za odmor i okupljanje korisnika. Krovna konstrukcija
je kruznog oblika i natkriva objekat, pii ¢emu je u centralnom dijelu ostavljen otvor koji

ompgucava prirodno osvjetljenje i ventileiju prostora.
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Shodno navedenom, te uvidom U priloZzenu tehni¢ku dokumentaciju, Sluzba glavnog
dskog arhitekte konstatuje da su arhigzktonske karakteristike predlozenog idejnog rjesenja
itektonskog projekta izgradnje stambénog objekta, usaglaSene sa urbanisti¢ko — tehnickim

pvima, u dijelu oblikovanja i materuah?acue osnovnim urbanistiCkim parametrima i drugim
anistickim parametrima. 1

Kod izloZenog pravnog i &injeni¢nég stanja stvari, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je
sla da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Mahmutovi¢ Kenanu iz Bijelog
ja, na idejno rieSenje arhitektonskog projekta turisticko-ugostiteljskog kompleksa etno sela
ampinga na lokaciji koju Cini katastarska parcela broj 166/1 KO Gubavag, u zahvatu -
storno urbanistiCkog plana Opétine Eijelo Polje (,Sl. list CG - opstinski propisi” broj 7/14 i
list CG” broj 96/22), u pogledu usagleSenosti sa urbanisticko — tehnickim uslovima, u dijelu
kovanja i materijalizacije, te osnovrim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
eks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i
10s prema gradevinskoj liniji) i drugini urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje
ila, stepen ozelenjenosti i namjena oljjekta).

U postupku izrade Glavnog projekta, a prije podnodenja zahtjeva za dobijanje
devinske dozvole, investitori su duznida pribave sve neophodne saglasnosti.

Shodno Clanu 8 stav 2, Zakona o izgradnji objekata (SI. List br. 19/25, 92/25, 160/25 i
/26), tehniCku dokumentaciju izraditi u skladu sa urbanistiko — tehni¢kim uslovima,
onom, posebnim propisima i pravilima struke.

U slucaju da se glavnim projektora izmijene elementi idejnog rieSenja na osnovu ko§
ata saglasnost glavnog gradskog arhitekte, investitor je duzan da pribavi novu saglasnos

dno Clanu 48 stav 3 pomenutog zakcna. //

Pri obrazlaganju ovog rjesenja, bluzba glavnog gradskog arhitekte ukazuje dé/ je
bstepeno rjesenje donijeto bez izjaSnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka, budugi
e zahtjev stranke u cjelosti usvojen (¢lan 113 Zakona o upravnom postupku).

Saglasno izloZzenom, ovaj javnopre_*-}'ni organ odlucio je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZAé;fE’ITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba
istarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 8 dana od prijema
g, preko Sluzbe glavnog gradskog arhitekte.
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