Adresa: Tomasa Zizi¢a bb,

LTTa e _ 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora

Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 431 260

Sluzba Glavnog gradskog -irhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolje.co.me
Broj: UP 17-332/26- 82/1 ; 17. 8. 2026. godine
Za: SKOKO MEVLUDIN

Veza: Va$ zahtjev broj 17-332/26 - 82 od 17. 7. 2026. godine

Préedmet: Rjesenje o davanju saglasnosti na idejno rjesenje.

Pogtovani,

Dostavlja se rjeSenje broj i datum gornji, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
artjitektonskog projekta dogradnje i niadogradnje postojeceg stambeno poslovnog objekta,
prdjektovano od strane d.o.o. “Intesa Group” Bijelo Polje, ovjereno elektronskim potpisom
prqjektanta dana 17. 7. 2026. godine, 11 11:54:38 +02'00”, na dijelu katastarske parcele broj
407/11 i katastarskoj parceli broj 407/14-KO Resnik, koje Cine dijelove urbanistickih parcela UP
12B4, UP1235, UP1236, UP1237 | UP1239, u zahvatu — Detaljnog urbanistickog plana naselja
Resnik (,SI. list CG - opstinski propisi” broj 23/12).

¢

Prlilog: Rjeenje broj: UP 17-332/26-82/1 od 17. 8. 2026. godine




Crna Gora : Adresa:Tomasa Zizica bb

% 84000 Bijelo Polje, Crna Gora

. Opstina Bijelo Polje tel: +382 (050)431 260
. Sluzba glavnog gradskog fz!rhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolie.co.me
Braj: UP 17 - 332/26 - 82/1 Bijelo Polje, 17. 8. 2026. godine

Sluzba glavnog gradskog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 stav 1, 21i 3, Clana 23
&lana 41, Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25, 92/25, 160/25 i 114/26),
te flana 22 i 25 Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave opstine Bijelo Polje
(,S|uzbeni list Crne Gore“-opstinski propisi br.16/19, 25/19, 34/21, 06/22, 07/22, 31/22, 07/23
i 101/23) i &lana 18 stav 1 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list CG* broj 56/14,
20/115,40/16 i 37/17), rieSavajuéi po zahtievu Skoko Mevludina iz Bijelog Polja, za saglasnost
na |idejno rjeSenje arhitektonskog projekta dogradnje i nadogradnje postojeceg stambeno
poslovnog objekta, na dijelu katastarske parcele broj 407/11 i katastarskoj parceli broj 407/1
KJ Resnik, koje ¢ine dijelove urbanistickih parcela UP 1234, UP1235, UP1236, UP123
UP{1239, u zahvatu — Detaljnog urbanisii¢kog plana naselja Resnik (,Sl. list CG - opsti
prdpisi” broj 23/12), donosi: }

RJESENJE

Daje se saglasnost, Investitoru Skoko Mevludinu iz Bijelog Polja, na idejno rieSenje
arljitektonskog projekta dogradnje i nadugradnje postoje¢eg stambeno poslovnog objekta na
dijélu katastarske parcele broj 407/11 i katastarskoj parceli broj 407/14 KO Resnik, koje Cine
dij¢love urbanisti¢kih parcela UP 1234, UP1235, UP1236, UP1237 | UP1239, u zahvatu —
Dettaljnog urbanisti¢kog plana naselja Rasnik (,Sl. list CG - opstinski propisi” broj 23/12), u
pogledu usagladenosti sa urbanistitko — tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja i
mdterijalizacije, te osnovnim urbanisic¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zalizetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos
préma gradevinskoj liniji) i drugim urbar:istickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila,
stgpen ozelenjenosti i namjena objekta).}

Obtazlozenje

Aktom broj UP 17- 332/26- 82 od 17. 7. 2026. godine, Sluzbi glavnog gradskog arhitekte
Opstine Bijelo Polje, obratio se Skoko Mevludin iz Bijelog Polja, zahtjevom za saglasnost na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekt-;'-":l_ dogradnje i nadogradnje postojeceg stambeno
paslovnog objekta, na dijelu katastarske.parcele broj 407/11 i katastarskoj parceli broj 407/14
KO Resnik, koje ¢ine dijelove urbanistickin parcela UP 1234, UP1235, UP1236, UP1237 |
UP1239, u zahvatu — Detaljnog urbanisii¢kog plana naselja Resnik (,SI. list CG - opstinski
prppisi” broj 23/12). -

Uz zahtjev imenovani je dostavio ilidejno rieSenje arhitektonskog projekta dogradnje i
ngdogradnje postojec¢eg stambeno poslovnog objekta, u zasti¢enoj digitalnoj formi, ovjerc_ano
elektronskim potpisom projektanta, d.o.0/“Intesa Group” Bijelo Polje, dana 17. 7. 2026. godine,

u 11:54:38 +02'00”.
Sastavni dio idejnog rjeSenja su Urbanisticko — tehnicki uslovi broj 06/5-332/26-737/25-
211/4 od 6. 2. 2026. godine, izdati od ¢irane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora

Opstine Bijelo Polje. b
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Odredbom ¢&lana 22 stav 1 Zakor 1 o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25,
92/25, 160/25 | 114/26), propisano je d: -glavni drzavni arhitekta, daje saglasnost na idejno
rie§enje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrSine 3000m? i vise, hotela
odnosno turistitkog naselja sa Cetiri ili pe zvjezdica i turistiCkog rizorta, trga, skvera, Setalista,
grafiskog parka i objekta iz &lana 15 *stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije i osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta). Shodno ¢lanu 22 stav 2 ovog zakona propisano je da,
gorenavedene poslove glavnog drzavnog arihtekte, koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto
graflevinske povrsine, osim hotela odnasno turistickog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i
turistickog rizorta, kao | poslove iz ¢lana 22 stav 4 i 5, vr8i glavni gradski arhitekta.

Clanom 23 stav 2 istog zakona je propisano da za obavljanje navedenih poslova izvrsni
orggn jedinice lokalne samouprave imentije glavnog gradskog arhitektu koji mora da ispunjava
uslove iz ¢lana 23 stav 4 ovog zakona. ::

Saglasnost iz ¢lana 22 stav 1, 2 i £ ovog zakona izdaje se rjeSenjem u roku od 30 dana
od fana podno$enja zahtjeva i ¢ini sasteni dio glavnog projekta.

Nadalje, ¢lanom 10 ovog zakor:a, navedeno je da se idejnim rjeSenjem utvrduje
generalna koncepcija za izgradnju objeitta, a naroéito: uklapanje objekta u prostor; poloZaj
objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i rjesenja
prikljucenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije. .
Clanom 41 Zakona o igradniji objekata (SI. List br. 19/25 i 92/25), utvrdeno je da se} Ne
dijglu urbanisti¢ke parcele moze graditi ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utlcena
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslev da se indeksi zauzetosti i igradenosti utvrdeni za\
urbfanisticku parcelu, u zavisnosti od ramjene, umanjuju za nedostajuci dio urbanlstlcke}"
parcele i da je ispunjen uslov mlnlmalne povrsine urbanistiCke parcele shodno plamramjj
namijeni.

U skladu sa ovladcenjima iz &lanz 22, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila
prgdmetni zahtjev i dostavljeno idejno ry\senje i odludila kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz
slegecih razloga:

Urbanisticko — tehnickim uslov1m( u dijelu smjernica za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna qustva podruéja, utvrdeno je da arhitektonski volkumeni
objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni. U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti
enferijerski moraju biti obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u
sklpdu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta. Komercijalni
nafpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou. Za sve novoplanirane objekte
kog kojih se nadgraduje puna etazez obavezni su kosi Cetvorovodni krovovi, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani, r'agib krovnih ravni prema propisima za ovo podneblje
i ulfunkciji odabranog krvonog pokrlvacc Ukoliko se nad objektom vr$i nadgradnja potkrovlja
krdv mozZe biti i dvovodan a sve u funkcij: novoplanirane nadgradnje.

Nadalje, Detaljnim urbanisti¢kim planom naselja Resnik, urbanisticke parcele UP 1234,
UR1235, UP1236, UP1237 | UP1239 nalgze se u zoni koja je planirana za stanovanje srednjih
gustina (SS). U okviru ove namjene rnoguce je organizovati uz stanovanje kao preteznu
namjenu i sadrzaje u funkciji trgovine, u003tlteljstva usluga, administracije i Ciste proizvodnje
koja ne ugrozava Zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem. Planirani sadrzaji se
mqQgu organizovati u kombinaciji u okviru objekia (stanovanje sa djelatnostima) ili samo
stgnovanije ili samo djelatnosti. Postojeci Objektl mogu se nadgraditi ili dograditi do maksimalno
zaflatih parametara (spratnost, indeks zauzetosti). Svi postojeci objekti mogu pretrpjeti i totalnu
rekonstrukciju, odnosno postojeéi objekat se moze porusiti i izgraditi novi, pri ¢emu vaze uslovi
zalizgradnju novog objekta, odnosno mora se postovati zadata gradevinska linija, odnos prema
sugjednim parcelama kao i zadati urbenistiCki parametri. Nadgradnju je moguce izvrsiti u

skladu sa uslovima plana. Postoje¢i objekti koji su planom evidentirani, bez obzira nadalisu
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izgradeni sa ili bez gradevinske dozvile koji nijesu privriemeni ili pomoéni a zadiru u
novpplaniranu gradevinsku liniju i ne rarusavaju planiranu regulativu, kao takvi se mogu
zadfzati s tim ukoliko se rusi i gradi nav objekat pri postavijanju novog objekta mora se
podfovati zadata gradevinska linija. Ukoliko postojeci objekat zadire u novoplaniranu
graglevinsku liniju zadatu na nivou bloka a ne ugrozava planiranu regulativu, isti, ukoliko nije
prekoradio zadate parametre gradnje, mozZe se dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno
zadgtih parametara. Dogradnju objekta-vrsiti iza zadate gradevinske linije a nadgradnju je
mogucée vrsiti nad &itavim objektom. Postoje¢e priviemene i pomocne objekte koji zadiru u
novioplaniranu gradevinsku liniju nije moguce zadrzati u toj poziciji.

Gradevinska linija je na rastojanju5,00m od regulacione linije, shodno grafickom prilogu
Plah parcelacije, regulacije i UTU koji je sastavni dio urbanistiCko-tehniCkih uslova. Objekat se
postavlja na ili iza gradevinske linije. Minjmalna udaljenost novog objekta od susjedne parcel
je 1,5m uz uslov da objekti spratnosti: ve¢e od P+1+Pk moraju medusobno biti udaljefi;
mirimalno 4,00m. Novi objekat je moguce postaviti na granicu susjedne parcele ili
rastojanju manjem od 1,5m od susjedné parcele, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i
uslpv da se prema susjedu ne mogu otvarati otvori.

Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele. Parkiranje treba obezbijediti
iskljugivo na sopstvenoj parceli po principu: jedno parking (garazno) mjesto na jedan stan, a
za poslovni prostor jedno parking mjesto,na 50m? poslovnog prostora.

Uvidom u idejno rje$enje arhitektonskog projekta, konstatovano je da je projektovana
dogradnja i nadogradnja postoje¢eg stambeno poslovnog objekta u skladu sa planiranom
namjenom, na dijelu katastarske parcele broj 407/11 i katastarskoj parceli broj 407/14 KO
Resnik, koje ¢ine dijelove urbanistickih peircela UP 1234, UP1235, UP1236, UP1237 | UP1239,
u Zahvatu — Detaljnog urbanistickog plena naselja Resnik (ukupne povrsine 463 m?), bruto
razyvijene gradevinske povrsine — 312,56 m?, te povrsine pod objektom 163,89m?. Ostvareni
indeks zauzetosti iznosi 0.35 (planskim dokumentom propisan 0.40), ostvareni indeks
izgradenosti iznosi 0.67 (planskim dokumentom propisan 1.60), spratnosti P+1 (zadato
P+R+Pk). Objekat je projektovan u okviru&zadatih gradevinskih linija, sa izuzetkom gradevinske
linife pema susjednim parcelama 407/5 | 407/1 KO Resnik, gdje je objekat na manjem
ods$tojanju od planom propisane (1,5m), 2a $ta je investitor pribavio pisanu saglasnost susjeda.
Ostvarena povrsina ozelenjavanja parceje je 42% dok je broj parking mjesta u okviru parcele
3, $to je u skladu sa UTU.

U smislu oblikovanja, objekat je inkoporiran i oblikovno rijeSen u zoni gradnje kao i oblika
lokiacije na kojoj se gradi. Samo arhitektonsko rjesenje u pogledu gabarita i visinske regulacije
objekta je vizuelno definisano u skladu sa namjenom objekta kao i prostor oko njega.
Sapbracajne povrsine u okviru lokacije su prilagodene samoj lokaciji kao i uredenju lokacije a
samim tim nesmetanom funkcionisanjl* u okviru parcele. Objekat tezi da ne optereti ,ali
svakako da do kraja definiSe prostor, “na nadin na koji prethodno izgradena struktura u
okfuzenju to zahtijeva a samim tim zadoi:olje namjenu objekta.

Kod izloZzenog pravnog i éinjeniéné)g stanja stvari, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je
nakla da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Skoko Mevludinu iz Bijelog Polja,
nal idejno rjeenje arhitektonskog proje«ta dogradnje i nadogradnje postojeceg stambeno
poslovnog objekta na dijelu katastarske narcele broj 407/11 i katastarskoj parceli broj 407/14
K@ Resnik, koje &ine dijelove urbanisti¢kin parcela UP 1234, UP1235, UP1236, UP1237 |
UR1239, u zahvatu — Detaljnog urbanistickog plana naselja Resnik (,Sl. list CG - opstinski
propisi” broj 23/12) u pogledu usaglaseinosti sa urbanistiCko — tehnickim uslovima, u dijelu
obikovanja i materijalizacije, te osnovr:m urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji) i drugir_;; urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i garaziranje
vozila, stepen ozelenjenosti i namjena okjekta).

U postupku izrade Glavnog p;;‘ojekta, a prije podno$enja zahtieva za dobijanje
gradevinske dozvole, investitori su duzni da pribave sve neophodne saglasnosti.




Shodno €lanu 8 stav 2, Zakona o:izgradnji objekata (SI. List br. 19/25, 92/25, 160/25 i
114/26), tehniCku dokumentaciju izraditi, u skladu sa urbanisticko — tehni¢kim uslovima,
zakpnom, posebnim propisima i pravilima struke.

U slucaju da se glavnim projektom izmijene elementi idejnog rjeSenja na osnovu koga
je data saglasnost glavnog gradskog arhitekte, investitor je duzan da pribavi novu saglasnost,
shadno ¢lanu 48 stav 3 pomenutog zakoAa.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja, ’$Iu2ba glavnog gradskog arhitekte ukazuje da je
prvpstepeno riesenje donijeto bez izjaSn enja stranke o rezultatima ispitnog postupka, bududi
da je zahtjev stranke u cjelosti usvojen (Clan 113 Zakona o upravnom postupku).

Saglasno izlozenom, ovaj javnopre}-%/fni organ odlucio je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalpa
Ministarstvu prostornog planiranja, urbarizma i drZzavne imovine u roku od 8 dana od prijemna

istog, preko Sluzbe glavnog gradskog arf |tekte &7
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Dostavljeno:
- Skoko Mevludinu;
- arhivi.




