e | Crna Gora Adresa: Tomasa Zizi¢a bb,

. N ) 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
Opétina Bijelo Polje Telffax +382 (0) 50 431 260
Sluzba Glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolje.co.me
Broj: UP 17-332/26- 84/1 21. 8. 2026. godine
Za: KURTANOVIC NERMA

Veza: Va$ zahtjev broj 17- 332/26- 84 od 22.7.2026. godine

Predmet: RjeSenje o davanju saglasnosti na idejno rjesenje.

Postovani,

Dostavlja se rjeSenje broj i datum gornji, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta izgradnje individualnog stambenog objekta, projektovano od strane d.o.o.
“Kontrast Studio” Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 16. 7. 2026. godine,
u 12:00:07 +02'00” na katastarskoj pa‘celi broj 246/1 KO Potkrajci, u zahvatu - Prostorno
urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje (,SI. list CG - opstinski propisi” broj 7/14 i ,Sl. list cGa”
broj 96/22), donosi:

ipl.ing.
itekte

Prilog: Rjeenje broj: UP 17- 332/26- 84/1 od 21. 8. 2026. godine



Crma Gora Adresa:Tomasa Zizi¢a bb

o . : 84000 Bijelo Polje, Crne Gore
OpSting Bilelo FPolje (el +382 (05031 260
Sluzba glavnog gradskog arhitek E-mail: arhitekta@bijelopolje.co.me

Broj: UP 17 - 332/26 - 84/1 ' Bijelo Polje, 21. 8. 2026. godine

Sluzba glavnog gradskog arhitekte:, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 stav 1,23, ¢lana 23 i 25,
Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25, 92/25, 160/25 | 114/26), te Clana 22 i
25 Odluke o organizaciji i na&inu rada lokalne uprave opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne
Gore“-opétinski propisi br.16/19, 25/19, 34/21, 06/22, 07/22, 31/22, 07/23111/23) i €lana 18 stav
1 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list CG* broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), rieSavajuci
po zahtjevu Kurtanovi¢ Nerme iz Bijelog Polja, za saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta izgradnje individualnog stamberiog objekta na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela broj
246/1 KO Potkrajci, u zahvatu - Prostornt urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje (,Sl. list CG -
opétinski propisi” broj 7/14 i ,SI. list CG” broj 96/22), donosi:

RJESENJE

Investitorki Kurtanovié Nermi iz 3ijelog Polja, daje se saglasnost na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta izgradnje individualnog stambenog objekta na lokaciji- katastarskcy
parceli broj 246/1 KO Potkrajci, u zahvatu - Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Po ‘%{‘
(,SI. list CG - opstinski propisi” broj 7/14.i ,Sl. list CG” broj 96/22) - u pogledu usaglaéenosti/éfé
urbanistitko — tehniékim uslovima, U dijelu oblikovanja i materijalizacije, te osnov i
urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevin @
povrSina, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) i drugi\r’fﬁ
urbanistickim parametrima (parkiranje ! garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta). 2

)
Obrazlozenje

Aktom broj UP 17- 332/26- 84 od 22. 7. 2026. godine, Sluzbi glavnog gradskog arhitekte
Opétine Bijelo Polje, obratila se Kurtanovi¢c Nerma iz Bijelog Polja, zahtjevom za saglasnost na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta izgradnje individualnog stambenog objekta na
katastarskoj parceli broj 246/1 KO Potkrajci, u zahvatu - Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine
Bijelo Polje (,SI. list CG - opstinski propisi” broj 7/14 i ,Sl. list CG” broj 96/22).

Uz zahtjev imenovana je dostavila idejno rjeSenje arhitektonskog projekta individuainog
stambenog objekta, u zasti¢enoj digitalnoj formi, ovjereno elektronskim potpisom projektanta,
d.0.o. “Kontrast Studio” Podgorica, dana:16. 7. 2026. godine, u 12:00:07 +02°00".

Sastavni dio idejnog rjeSenja su Urbanisticko — tehnicki uslovi broj 06/4-332/26-29/2 od 9.
2. 2026. godine, izdati od strane Sekreiarijata za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo
Polje. B
Odredbom &lana 22 stav 1 Zakcna o izgradniji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25,
92/25, 160/25 | 114/286), propisano je da glavni drzavni arhitekta, daje saglasnost na idejno
rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrdine 3000m? i viSe, hotela
odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, trga, skvera, Setalista,
gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa urbanisticko-
tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije i osnovnim urbanistickim parametrima



(indeks izgradenosti, indeks zauzetost, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢kir: parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta). Shodno &lanu 22 stav 2 ovog zakona propisano je da,
gorenavedene poslove glavnog drzavnog arihtekte, koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto
gradevinske povrdine, osim hotela odnosno turistiCkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i
turistickog rizorta, kao | poslove iz ¢lana 22 stav 4 i 5, vrsi glavni gradski arhitekta.

Glanom 23 stav 2 istog zakona je propisano da za obavljanje navedenih poslova izvrsni
organ jedinice lokalne samouprave imeruje glavnog gradskog arhitektu koji mora da ispunjava
uslove iz ¢lana 23 stav 4 ovog zakona. .

Saglasnost iz ¢lana 22 stav 1, 2 i 5 ovog zakona izdaje se rie§enjem u roku od 30 dana od
dana podno$enja zahtjeva i €ini sastavni dio glavnog projekta.

Nadalje, ¢lanom 10 ovog zakona, navedeno je da se idejnim rie$enjem utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekta, a narogito: uklapanje objekta u prostor; poloZaj objekta u okviru
lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i rjeSenja prikljucenja
objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

U skladu sa ovlaséenjima iz c":lan;j "22, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila
predmetni zahtjev i dostavljeno idejno rjeSenje i odlucila kao u dispozitivu rie$enja, a ovo iz

sledecih razloga: i

Urbanisticko — tehnigkim uslovima, u dijelu smjernica za oblikovanje i materijalizaciju,
utvrdeno je izgradnju objekata treba proj=ktovati u duhu i u skladu sa ambijentom, kao i u skladu
sa tehnickim propisima, normativima i/ standardima za projektovanje ove vrste objekata U
izgradnji objekta treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja ukomponovane
na savremen nadin, prirodne materijale i dr. Krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno izvedeni. Oblikovarie krovnih ravni i izbor krovnog pokrivaca, tekstura i boja
vazan su element arhitektonike graderiz sredine. Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblje uz korid¢enje elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne materijale
ukomponovane na savremen nacin. Za sve objekte se preporucuju kosi krvovi, dvovodni ili-.
&etvorovodni a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji,”
odabranog krovnog pokrivaga. Krovni pokrivac je crijep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan,{"
materijal. < |

Nadalje, predmetna parcela se nalazi van zahvata Generalnog urbanisti¢kog rieSenja uz
podru¢ju za koje se primjenjuju smjernics za izgradnju u okviru gradevinskog podrucja seoskih
naselja. Pretezna namjena u ruralnim naseljima unutar gradevinskog podrucja je stanovanje males
gustine (SMG), u okviru koje je dozvoljena izgradnja stambenih objekata porodi¢nog stanovanja.

Gradevinska linija prema lokalném putu Prestreke-Sutivan iznosi 10 m, u sluCajevima
brdsko planinskih predjela i nepovoljne ifopografije iznosi Sm. Minimalna udaljenost slobodno
stojeceg objekta iznosi 2,5 m od granice susjedne parcele.

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele ili u garazi u objektu. Broj parking
mjesta obezbijediti po normativu 1PM /1stan.

Uvidom u idejno riedenje arhiteltonskog projekta, konstatovano je da je projektovani
individualni stambeni objekat u skladu s# planiranom namjenom, na lokaciji koju ¢ini katastarska
parcela broj 246/1 KO Potkrajci (ukupne%povréine 477 m2), bruto razvijene gradevinske povrsine
— 115,74 m?2 Ostvareni indeks zauz@tosti iznosi 0.24 (propisan 0.40), ostvareni indeks
izgradenosti iznosi 0.24 (propisan 0.80), ie spratnosti P (zadato P+1+Pk - tri etaze bez obzira na
njihovu nomenklaturu). Objekat je projektovan u okviru zadatih gradevinskih linija. Ostvarena
povréina ozelenjavanja parcele je (45,14%) dok je broj parking mjesta u okviru parcele 1, §to je u
skladu sa UTU. A

U smislu oblikovanja, objekat je jednostavne forme i dobro uklopljen u postoje¢i ambijent.
Objekat je spratnosti P. Na prizemnoj etazi projektovani su sljedeci sadrzaji: ulazni hodnik, dnevni
boravak sa kuhinjom i trpezarijom, kup#tilo, ostava kao i tri spavacée sobe. Fasadni zidovi su
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projektovani od giter bloka i armiranog bstona d=20cm, sa termoizolacijom debljine 8cm, dok je
zavrsna obrada fasade bavalit. Krov je kési Getvorovodni pokriven crijepom.

Kod izloZzenog pravnog i ¢injeniCriog stanja stvari, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je
nasla da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitorki Kurtanovi¢ Nermi iz Bijelog Polja,
na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta izgradnje individualnog stambenog objekta na
katastarskoj parceli broj 246/1 KO Potkr: 3jci, u zahvatu - Prostorno urbanistickog plana Opstine
Bijelo Polie (,SI. list CG - opstinski propisi” broj 7/14 i ,Sl. list CG” broj 96/22), u pogledu
usaglasenosti sa urbanisticko — tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije, te
osnovnim urbanistickim parametrima (irdeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena
gradevinska povrSina, spratnost odnosnc visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistiCkim parametrima (parkiranje i .garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta). 4

U postupku izrade Glavnog projekta, a prije podnosenja zahtjeva za dobijanje gradevinske
dozvole, investitori su duzni da pribave sve -neophodne saglasnosti.

Shodno &lanu 8 stav 2, Zakona o izgradnji objekata (SI. List br. 19/25, 92/25, 160/25 i
114/26), tehnicku dokumentaciju izraditi \i skladu sa urbanisticko — tehnikim uslovima, zakonom,
posebnim propisima i pravilima struke. '_ f

U sluéaju da se glavnim projektor: izmijene elementi idejnog rjedenja na osnovu koga je
data saglasnost glavnog gradskog arhitekte, investitor je duzan da pribavi novu saglasnost,
shodno €lanu 48 stav 3 pomenutog zako,;a.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja, Sluzba glavnog gradskog arhitekte ukazuje da) je
prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjaSnienja stranke o rezultatima ispitnog postupka, buducf da
je zahtjev stranke u cjelosti usvojen (Clar: 113 Zakona o upravnom postupku). ;

Saglasno izlozenom, ovaj javnopravni organ odlucio je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTIT!: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzayne imovine u roku od 8 dana od prijema istog, preko
Sluzbe glavnog gradskog arhitekte.
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V.D. GLAVNLGRADSKI ARHITEKTA

Dostavljeno:
- Kurtanovi¢ Nermi;
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