Adresa: Tomas$a Zizi¢a bb
Xy 2 ’
Crna Gora : 84 000 Bijelo Polie, Crna Gora

Opstina Bijelo Polje : Tel/fax +382 (0) 50 431 260

Sluzba glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolje.co.me
Broj: UP 17-332/26-91/1 26. 8. 2026. godine
Za: DERVOVIC DENIS -

Veza: Vas zahtjev broj UP 17- 332/26- 90 od 27. 7. 2026. godine.

Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka.

Postovani,

Aktom broj UP 17-332/26-91 od 27. 7. 2026. godine, Sluzbi glavnog gradskog arhitekte,
podnijeli ste zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta izgradnj

stambenog objekta, izradeno od strane ,INTESA GROUP* iz Bijelog Polja, ovjereno elektron rﬁf
potpisom projektanta dana 27. 7. 2026. godine, u 10:33:19 +02’00”, na lokaciji koj L%iﬁi;

=

katastarska parcela broj 827 KO Metanjac u zahvatu Prostorno urbanistickog plana O ‘-s;tiigei
Bijelo Polje (,Sl. list CG - opstinski propisi” broj 7/14) i Izmjena i dopuna Prostorno urbanis g
plana Opétine Bijelo Polje (,SI. list CG - opéstinski propisi” broj 96/22).

Odredbom ¢&lana 22 stav 2 tacka } Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gor
broj 19/25, 92/25, 160/25 i 114/26), propisano je da glavni drZzavni arhitekta daje saglasnost na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m? i viSe, hotela
odnosno turistitkog naselja sa Getiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta, trga, skvera, Setalista,
gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog Zakona, u pogledu usaglasenosti sa
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije, te osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistikim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta).§

Shodno &lanu 22 stav 2 tacka 1 ovog Zakona propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi na
zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri
ili pet zvjezdica i turistickog rizorta. Posiove iz stava 2 ovog ¢lana, glavni gradski arhitekta vrsi
kao prenesene poslove (Clan 22 stav 3_).}‘2

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata, data je definicija tehnicke dokumentacije i utvrdeno
da je ista skup pisane, numericke i grafiéke dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi i
nadin gradenja objekta, a stavom 2 istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu
sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, ovin: Zakonom i posebnim propisima kao i pravilima struke.
Clanom 9 stav 1 tacka 1 ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije ¢ini izmedu
ostalog i idejno rjeSenje, $to u skladu- sa citiranim ¢lanom 8 stav 2 i 3 ovog Zakona, cini
obaveznost uskladenosti idejnog rieSerja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisticko
tehni¢kim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 76 stavom 4

e an



ovog Zakona naznaceno je da je Projek*’{ént duzan da izradu tehnicke dokumentacije obavlja u
skladu sa ovim Zakonom i posebnim pro.isima.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju idejnog rjeSenja, kao i predmetnu plansku
dokumentaciju, Prostorno urbanisticki plan Opstine Bijelo Polje (,SI. list CG - opstinski propisi”
broj 7/14) i lzmjene i dopune Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje (,SI. list CG -
opstinski propisi” broj 96/22), Sluzba glavnog gradskog arhitekte je utvrdila sljedece:

UrbanistiCko-tehnickim uslovima br. 06/5-332/22-5050/5-89 od 23. 11. 2022. godine,
izdatim od strane Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Bijelo Polie u tacki, 7.3.
gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama, kao i Saobracajno —
tehni¢kim uslovima broj 04-10625/2 od 16. 11. 2022. godine, izdatim od Uprave za saobracaj, u
tacki 1. Opsti saobrac¢ajno- tehnicki uslovi, navedeno je da se regulaciona linija poklapa sa
granicom katastarske parcele broj 827 KO Metanjac prema magistralnom putu M-2 Bijelo Polje —
Prijepolje, te da se gradevinska linija, koja predstavija liniju na, ispod ili iznad povrsine zemlje do
koje moze da se planira najistureniji dio obJekta na predmetnom potezu moze formirati minimum
15 metara od regulacione linije. !

Uvidom u dostavljeno ldejno rjeSenje utvrdeno je da je projektovan stambeni objekat, pri
¢emu predlozeno rieSenje nije uskladencd sa ogranic¢enjima u dijelu koji se odnosi na gradevinsku
i regulacionu liniju koji su definisani planskim dokumentom i Urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima.

Takode, smjernicama za arhitektbnsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, utvrdeno je
da kod objekata treba primjenjivati arhitektonske oblike i forme, kao i materijale koji odgovaraju
arhitektonskom nasljedu pojedinih naselja Arhitektura i materijalizacija objekata treba da bude
uskladena sa funkcijom, klimatskim i graditeljskim kontekstom, kao i sa pejzazem. ObllkovanJe
krovnih ravni i izbor krovnog pokrivaca, tekstura i boja vazan su element arhitektonike gradene
sredine. U tom smislu voditi racuna o primjeni onih formi i nacina pokrivanja koji su domlnantmq
postojeCim strukturama. Pri oblikovanju objekata ostvariti vizuelnu harmoniju sa prlrodnlm
okruzenjem, interakciju sa prirodnim ekoloSko-geoloSkim karakteristikama, izgled objekta
skladu sa kulturnim okruzenjem u kojem funkcioniSe, sjediniti kulturne motive i tradiciorin
stilove gdje god je to moguce, postovati principe tradicionalne, izvorne arhitekture u prOJektovanJu
i asimiliranje u lokalni kulturni kontekst.

Shodno navedenom, a saglasno &lanu 111 Zakona o upravnom postupku (Sl.list br.56/14,
20/15, 40/16 i1 37/17), obavjestavate se o'rezultatima ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog
¢injeniCnog stanja, i na isti se moZete izjasniti u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik u
prostorijama ovog javnopravnog -orgaria u roku od 5 (pet) dana od dana prijema ovog
Obavjestenja.

Ukoliko u ostavljenom roku ne postuplte po predmetnom obavjeStenju, ovaj javnopravni
organ ¢e saglasno ¢lanu 112 stav 3 navedenog Zakona, donijeti rjeSenje bez Vaseg izjasnjenja.
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Dostavljeno:
- Dervovi¢ Denisu;

- ala.




