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UGOV OR 

0 IZRADI DOKUMENTACIJE IDEJNOG/GLAVNOG PROJEKTA 

Zakljucen izmedu: 
HODZIC MENSUD - BIJELO POLjE u daljem tekstu Investitor i 
DOO ,,INTESA GROUP" - Bijelo Polje, u daljem tekstu Projektant. 

PREDMET UGOVORA : Izrada idejnog/glavnog 1jesenja stambeni objekta (P+0). 
cu. 

Investitor povjerava Projektantu, izradu idejnog 1jesenja STAMBENI 
OBJEKAT koji se planira graditi na dijelovima urbanistickih parcela UP 538, UP 537 I UP 
536 koje cini katastarska parcela br. 160/12 KO Resnik, u zahvatu DUP-a naselja Resnik, u 
svemu prema vazecim zakonima i pravilnicima. 

c1.2. 
Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog 1jesenja u roku od tri dana od 

potpisivanja Ugovora, odnosno uplate Avansa, kao i da sve ugovorene obaveze zavrsi u roku 
od 30 dana od dana potpisivanja ugovora. 

c1.3. 
Investitor se obavezuje da Projektantu plati izradu idejnog 1jesenja u vrijednosti 

koja je data u Ponudi, koju je Investitor prihvatio. 
Cl.4. 

Placanje ce biti izvrseno na sledeci nacin: 
- 50% Avans
- 50% po predaji projektne dokumentacije.

c1.s. 
Projektant se obavezuje da ugovorenu projektnu dokumnetaciju uradi u svemu prema 

UTU-ma kao i vazecim zakonu o izgradnji objektata (,,SI. list Crne Gore", br.19/25 od 
04.03.2025. godine i propisima za ovu vrstu objekta. 

c1.6. 
Projektant se obavezuje da Investitoru dostavi idejno 1jesenje u svemu prema 

projektnom zadatku koji je Investitor potpisao. • 
c1.1. 

Za sve sto nije predvideno ovim Ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o 
obligacionim odnosima. 

c1.s. 
Ugovaraci su saglasni da sve eventualne sporove u vezi ovog Ugovora rijese 

sporazumno, u protivnom nadlezan je sud u Podgorici. 
CI.9.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (cetiri) istovjetna primjerka, od kojih ugovaraci 
zadrzavaju po 2(dva). 

U Bijelom Polju, Decembar, 2025. god. 

HODZIC MENSUD 
Bijelo Polje 

,,INTESA GROUP' d.o.o. 
Bijelo Polje 

I 



 

 

 INVESTITOR:   Hodžić Mensud 
 PROJEKTANT:  DOO „INTESA group” Bijelo Polje, ul. ŽIVKA ŽIŽIĆA (S.T.C.) 
 OBJEKAT:   STAMBENI OBJEKAT 

 MJESTO :   Bijelo Polje 

LOKACIJA:  Dijelovi urbanističkih parcela UP 538, UP 537 i UP 536 koje čini katastarska 

parcela br, 160/12 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana 
naselja Resnik. 

___________________________________________________________________________________ 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.4.DOKUMENTACIJA PROJEKTANTSKE 

ORGANIZACIJE 
 

 

 

 

 

 BIJELO POLJE, Januar, 2026. god   M.P.   ________________________ 





















 

   

 INVESTITOR:   Hodžić Mensud 
 PROJEKTANT:  DOO „INTESA group” Bijelo Polje, ul. ŽIVKA ŽIŽIĆA (S.T.C.) 
 OBJEKAT:   STAMBENI OBJEKAT 

 MJESTO :   Bijelo Polje 

LOKACIJA:  Dijelovi urbanističkih parcela UP 538, UP 537 i UP 536 koje čini katastarska 

parcela br, 160/12 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana 
naselja Resnik. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.5.URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
 

 

 

 

 

 

 BIJELO POLJE, Januar, 2026. god   M.P.   ________________________ 





























































































































 

    

 INVESTITOR:   Hodžić Mensud 
 PROJEKTANT:  DOO „INTESA group” Bijelo Polje, ul. ŽIVKA ŽIŽIĆA (S.T.C.) 
 OBJEKAT:   STAMBENI OBJEKAT 

 MJESTO :   Bijelo Polje 

LOKACIJA:  Dijelovi urbanističkih parcela UP 538, UP 537 i UP 536 koje čini katastarska 

parcela br, 160/12 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana 
naselja Resnik. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.6.PROJEKTNI ZADATAK 
 

 

 

 

 

 BIJELO POLJE, Januar, 2026. god   M.P.   ________________________ 





 

 

    

 INVESTITOR:   Hodžić Mensud 
 PROJEKTANT:  DOO „INTESA group” Bijelo Polje, ul. ŽIVKA ŽIŽIĆA (S.T.C.) 
 OBJEKAT:   STAMBENI OBJEKAT 

 MJESTO :   Bijelo Polje 

LOKACIJA:  Dijelovi urbanističkih parcela UP 538, UP 537 i UP 536 koje čini katastarska 

parcela br, 160/12 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana 
naselja Resnik. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

 

 

 

 

 BIJELO POLJE, Januar, 2026. god   M.P.   ________________________ 

 



 

 

    

 INVESTITOR:   Hodžić Mensud 
 PROJEKTANT:  DOO „INTESA group” Bijelo Polje, ul. ŽIVKA ŽIŽIĆA (S.T.C.) 
 OBJEKAT:   STAMBENI OBJEKAT 

 MJESTO :   Bijelo Polje 

LOKACIJA:  Dijelovi urbanističkih parcela UP 538, UP 537 i UP 536 koje čini katastarska 

parcela br, 160/12 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana 
naselja Resnik. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.1.TEHNIČKI   OPIS  

 

 

 

 

 

 BIJELO POLJE, Januar, 2026. god   M.P.   ________________________ 

 

 

 



 

TEHNIČKI OPIS 

UZ IDEJNO RJEŠENJE   

Objekat:  STAMBENI OBJEKAT (Pr + 0) 
Lokacija:  Dijelovi urbanističkih parcela UP 538, UP 537 i UP 536 koje čini katastarska 
parcela br, 160/12 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana naselja Resnik. 
Investitor: HODZIĆ MENSUD  

Dati urbanistički parametri sa planiranim kapacitetima: 

 

UTU  

Sekretarijat  za planiranje i uredjenje 

prostora  Opstine Bijelo Polje 

Broj: 06/5-332/25-166/6-59 

Bijelo Polje, 24.04.2025. godine 

Katastarska opstina Bijelo Polje 

Katastarska parcela  160/12 

Povrsina lokacije (dio UP 34) 390m2 

Planirana pretezna namjena Mješovita namjena 

max indeks zauzetosti 0.40 

max indesk izgradjenosti  1.60 

BGP gradj. povrsina objekta /  

 

Maksimalna spratnost 

 

 

(P+2+Pk), max visine 18,50m  

 



UVOD 
Tehnicka dokumentacija idejnog rjesenja uradjena je na osnovu UTU-va br. 06/4-332/25-166/5-

59izdatih 24.04.2025. godine od strane Sekretarijata za planiranje i uredjenja prostora Opstine Bijelo 

Polje, projektnog zadatka investitora, Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata, tehnickim 

propisima i normativima za projektovanje i izvodjenje ove vrste objekata i geodetskih podloga uradjenih 

od strane geodetske organizacije. 
 

POSTOJEĆE STANJE 

U posjedovnom listu 1625 – prepis, katastarska parcela br. 160/12 KO Resnik, upisana 

je kao njiva.  površine 390m2. 
 

PROSTORNA ORGANIZACIJA I OBLIKOVANJE 

Na parceli je planirana izgradnja stambenog objekta. 

Objekat je spratnosti Pr+0, u funkciji stanovanja. 

Svi koeficijenti dati urbanističko tehničkim uslovima,računati su u odnosu na površinu 

katastarske parcele br. 160/12 (390m2). 

Bruto površina projektovanog objekata u osnovi PRIZEMLJA iznosi P=156m2.  

            Za obračun indeksa zauzetosti računata je osnova prizemlja, što čini indeks zauzetosti 

od 0.40  što je jednako dozvoljenom indeksu zauzetosti od 0.4. 

 Objekat je spratnosti P+0, ukupna bruto građevinska površina projektovanog objekata 

je 156.00m2, što čini indeks izgrađenosti  od 0.40 što je manje od dozvoljenog indeksa 

izgrađenosti od 1.6. 

            Neto površina projektovanog objekta P+0 iznosi P=131.24m2. 

Zadate građevinske linije koje su date urbanističko tehničkim uslovima su ispoštovane 

tako da je objekat lociran unutar ili do zadatih građevinskih linija. 

Ukupna visina projektovanog tipskog objekta od kote konačno zaravnatog terena do 

najvisočije tačke objekta je 6.15 m.  

Parkiranje vozila  predviđeno je u okviru garaže, jedno parking mjesto. 

Ostvareno je 41%  zelenila parcele, ukupno 160m2. 

U smislu oblikovanja objekat je projektovan kao jedna konstruktivna cjelina koja 

svojom formom i funkcionalnošću daju specifičnu kompoziciju i funkcionalno rješenje samog 

objekta, a samim tim i naglašava arhitehtonsko rješenje samog objekta.  

Objekat teži da ne optereti ,ali svakako da do kraja definiše prostor, na način na koji 

prethodno izgrađena struktura u okruženju to zahtijeva.  

Objekat je projektovan da zadovolji sve potrebe porodičnog stanovanja, kao i 

arhitektonsko oblikovanje, prostornu organizaciju kao i samo vizuelnu definiciju objekta. 

Prilaz predmetnoj parceli i objektu je sa sjevero - istočne strane. 

Fasade su u oblikovanju i u materijalizaciji riješene tako da je vizuelno jasno definisana 

sama funkcija objekta koja je namijenjena stanovanju.  

Predviđeni materijali u obradi fasade su kombinacija potpuno savremenih: staklene 

površine u Al ramovima sa detaljima antracit boje. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

FUNKCIJA  
 

Stambeni objekat 

Prizemlje objekta 

 

 

 

 

      

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 



KONSTRUKCIJA  

Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na armiranobetonskim stubovima 

oslonjenim na temeljnoj armirano betonskim temeljnim trakama kao sekundarnim 

konstruktivnim elementima. Svi spoljasnji zidovi su debljine 20cm zidani giter blokom, 

unutrašnji zidovi su giter blok zidovi debljine 20cm.  

Materijalizacija zidova ispune u objektu je sledeća: 

- Zidovi fasadne ispune su  debljine 20 cm u nijansama svijetlo bijele boje i antracit  boje kako 

je to naznaceno u grafickom prilogu.

- Popločavanje dvorišta behaton pločama.

- Ograđivanje parcele metalnom ogradom u kombinaciji sa betonom. Betonski stubovi 
30x30cm postavljeni su na udaljenosti od 2m, koji su u osnovi povezani zidom visine 70cm 
dok se na isti nastavlja kovana ograda, postavljena vertikalno u vidu stubica dim. 3x6cm.

- Unutrašnji pregradni blok zidovi su debljine 20 cm u nijansama bijele boje.

- 3D vizuealizacija objekata je prilagodjena namjeni koja je u funkciji porodičnog stanovanja.

- Da bi se postigla sama vizuelna umjetnost arhitektonskog oblikovanja i ukumponovala 
kompletna 3D vizuelizacija svi detalji na fasadi kao i materijali su projektovani da zadovolje 
sve standarde i normative za ovu vrstu objekata.

Osnovni projektovani krov je slozeni nagiba 230  pokrivanje je crijepom u tamno sivoj boji
(RAL 7016) 

Spoljna stolarija je od AL profila u antarcit boji, sa dvostrukim ili trostrukim ostakljenjem 

(smanjenje transmisaonih gubitaka) i međuprostorom od najmanje 16 mm ispunjen internim 

gasom (argonom)  koji djeluje kao toplotni izolator. Kako bi se smanjio koeficijent (manje od 

1,5W/m2K) prolaza toplote staklene površine na spoljašnjoj površini svakog stakla postavlja se 

tzv. Low-E premaz (premaz niske emisivnosti). Postavljanjem tog sloja samo sa spoljašnjih 

površina stakla dozvoljava se ulaz toplote ali ne i izlaz, tako da staklo djeluje poput toplotnog 

ventila. Low-E premaz je bezbojan i ne utiče na prolazak svjetlosti.     

Unutrašnja stolarija je od AL profila u antracit boji. 

Finalna obrada podova u objektu je sledeća: 

- Podovi u objektu su od keramika I klase;

Finalna obrada zidova i plafona u objektu je sledeća:

- su malterisani bojeni  poludisperzivnom bijelom bojom , sa svim potrebnim

predradnjama.

- zidovi i plafoni  su malterisani i bojeni  poludisperzivnom bijelom bojom, sa svim

potrebnim predradnjama.

- zidovi kupatila  obloženi su keramičkim pločicama do plafona.

- plafoni kupatila su malterisani i  bojeni disperzivnom bijelom bojom, sa svim

potrebnim radnjama



INSTALACIJE 

Predviđeno je da objekat bude opskrbljen sa svim potrebnim instalacijama,  kao što su 

vodovod, kanalizacija, elektrika. 

KANALIZACIJA 

Način priključka na odvodnju oborinske i fekalne vode definisan je uslovima koji su 

propisani od strane javnog preduzeca. 

VODOVOD 

Spoj na buduću vodovodnu mrežu definisan je uslovima koji su propisani od strane 

javnog preduzeca. 

ELEKTROENERGETSKA MREŽA 

Priključak novih objekata na niskonaponsku mrežu potrebno je projektovati shodno 

uslovima tj. Tehničkim preporukama koje izdaje EPCG. 

ODLAGANJE SMEĆA 

Prostor za odlaganje smeća riješen je neposredno uz pojedine ulaze, te je omogućen 

nesmetan pristup specijalnom vozilu Čistoće. 

UREĐENJE TERENA 

Predviđeno je uređenje cjelokupnog okoliša oko objekta u okviru parcele. Sve pješačke 

površine, pristupi oko ulaza  će se popločati; dok će slobodne površine uz ulazni put biti 

ozelenjene niskim zelenilom (autohtonim). Prostor namijenjen zelenoj površini u potpunosti će 

se horikulturno obraditi na način prilagođavanja autohtonom ambijentu i ostvarivanja što 

kvalitetnijeg zelenog prilagođenog prostora.  

LIMARIJA 

Vertikalni oluci su pravougaonog presjeka 14/14cm, izrađeni od pocinčanog lima 

d=0,55mm, kao i svi opšivi na objektu. Svi vertikalni oluci koji su projektovani na objektu su 

ugradjeni u termofasadu objekta kako nebi remetili vizuelnu koncepciju objekta 

HIDROIZOLACIJA 

Hidroizolacija podova u prizemlju i sanitarnim čvorovima na spratovima je  sika i 

kondor 4mm.  

Bijelo Polje,  Januar, 2025.god.        Sastavila: 

 Sabina Inajetović, dip.ing.arh. 

    -----------------------------
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I Z J A V A    P R O J E K T A N T A 

Idejno rjesenje arhitektonskog objekta izradjeno je u skladu sa smjericama 
urbanisticko tehnickih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz Clana 55 stav 2 tacka 3 i 
stava 3 zakona i osnovnih urbanistickih parametara ( indeks izgradjenosti, indeks zauzetosti, 
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradjevinskoj liniji). U tabeli su prikazani 
zadati i ostvareni urbanisticki parametri (bruto razvijena gradjevinska povrsina svih 
nadzemnih etaza, indeks zauzetosti, indeks izgradjenosti, spratnost odnosno visina objekta). 
Idejno rjesenje  za izgradnju: STAMBENI OBJEKAT (P+0) 

na lokaciji Dijelovi urbanističkih parcela UP 538, UP 537 i UP 536 koje čini 
katastarska parcela br, 160/12 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog 
urbanističkog plana naselja Resnik. 
. 

Investitor: HODŽIĆ MENSUD 

ZADATI PARAMETRI UTU-ma 
br. 06/4-332/25-166/6-59 OD 24.04.2025. godine 

Ostvareni parametri 
Idejnim rjesenjem 

Povrsina kat. parcele 
160/12 

390m2 / 

Katastarska opstina RESNIK / 

Zadati indeks  zauzetosti 0.40 0.40 

Zadati indeks izgradjenosti 1.60 0.40 

Max spratnost P+2+Pk P + 0 

Krov Preporucuje se kosi krov, 
dvodovni ili cetvorovodni, a kod 

komplikovanijih objekata i 
kombinovani, nagib krovnih ravni 
je u funkiciji odabranog krovnog 

pokrivaca. Krovni pokrivac je 
crijep, tegola, lim ili neki drugi 

kvalitetan materijal. 

Krov  
visevodni nagiba 23o, 
krovni pokrivac crijep 

Parking mjesta Parkiranje-garažiranje putničkih 
automobila u zonama porodičnog 

(individualnog) stanovanja je 
predviđeno u okviru sopstvene 

parcele po principu jeduo parking 
(garažno) mjesto na jedan stan.  

1 PM u okviru parcele 

    Odgovorni projektant: 

M.P. ________________________ 

     Sabina Inajetobvic, dipl.ing.arh. 

Kolski i pješački prilaz planiranom objektu se ostvaruje preko kat. parcele broj 160/8 KO 
Resnik, na planiranu ulicu DUP-om broj 16. 
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LOKACIJA:  Dijelovi urbanističkih parcela UP 538, UP 537 i UP 536 koje čini katastarska 

parcela br, 160/12 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana 
naselja Resnik. 
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Kupatilo
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Parket
Parket
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Keramika
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Cem. kosuljica
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12.69
3.41

17.71
8.93
9.95
3.40
6.14
9.00

10.20
5.66
4.18

10.10
22.27
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131.24 m²
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ARHITEKTURA

Osnova krova
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Prilog:

INVESTITOR:

Dijelovi urbanističkih parcela UP 538, UP 537 i UP 
536 koje čini katastarska parcela br, 160/12 KO 
Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana 
naselja Resnik.

Br. strane:

Odgovorni projektant:

Datum izrade          M.P.

Lokacija:

Sabina Inajetović, dipl.ing.arh.
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Sabina Inajetović, dipl.ing.arh.
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Sabina Inajetović, dipl.ing.arh.
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ARHITEKTURA

Dijelovi urbanističkih parcela UP 538, UP 537 i UP 
536 koje čini katastarska parcela br, 160/12 KO 
Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana 
naselja Resnik.

Januar, 2026. god.

Sabina Inajetović, dipl.ing.arh.
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Sabina Inajetović, dipl.ing.arh.
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536 koje čini katastarska parcela br, 160/12 KO 
Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana 
naselja Resnik.
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Sabina Inajetović, dipl.ing.arh.
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Sabina Inajetović, dipl.ing.arh.
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ARHITEKTURA

Dijelovi urbanističkih parcela UP 538, UP 537 i UP 
536 koje čini katastarska parcela br, 160/12 KO 
Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana 
naselja Resnik.

Januar, 2026. god.

Sabina Inajetović, dipl.ing.arh.
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Sabina Inajetović, dipl.ing.arh.
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Dijelovi urbanističkih parcela UP 538, UP 537 i UP 
536 koje čini katastarska parcela br, 160/12 KO 
Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana 
naselja Resnik.

Datum izrade          M.P.

Sabina Inajetović, dipl.ing.arh.

Hodžić Mensud

STAMBENI OBJEKAT

Sabina Inajetović, dipl.ing.arh.
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Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana 
naselja Resnik.

Januar, 2026. god.

Sabina Inajetović, dipl.ing.arh.
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Dijelovi urbanističkih parcela UP 538, UP 537 i UP 
536 koje čini katastarska parcela br, 160/12 KO 
Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana 
naselja Resnik.

Datum izrade          M.P.

Sabina Inajetović, dipl.ing.arh.
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ARHITEKTURA

Dijelovi urbanističkih parcela UP 538, UP 537 i UP 
536 koje čini katastarska parcela br, 160/12 KO 
Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana 
naselja Resnik.

Datum izrade          M.P.

Sabina Inajetović, dipl.ing.arh.

Hodžić Mensud

STAMBENI OBJEKAT

Sabina Inajetović, dipl.ing.arh.

IDEJNO RJEŠENjESabina Inajetović, dipl.ing.arh.
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Vrsta tehničke dokumentacije:Vodeci projektant:

ARHITEKTURA

Dijelovi urbanističkih parcela UP 538, UP 537 i UP 
536 koje čini katastarska parcela br, 160/12 KO 
Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana 
naselja Resnik.Sabina Inajetović, dipl.ing.arh.

Hodžić Mensud

STAMBENI OBJEKAT

Sabina Inajetović, dipl.ing.arh.

IDEJNO RJEŠENjESabina Inajetović, dipl.ing.arh.
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