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Opstina Bijelo Polie

Sekrelarijat za uredenje prostora w
oB t. 06 I 5 -332 I 22- 49 1 s I 4 -67

Bijelo Polje, 30-08.2022.9odine

PS I INA BIJELO POLJE
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Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu dlana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekaia ("S1. list CG",br. 64117,44118,63118, 11119 i

82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova lvlinistarstva ekologije, prosiornog
planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sl.lisi CG", bt.87118, 75119,
116120,76121 i 141121) i podnijetog zahtjeva Kadie lndire iz Bijelog Polja, izdaje:

3
URBANISTIEKO-TEHNIcKE USLOVE
za izradu tehnieke dokumentacije

za rekonstrukciiu obiekta u urbanistidkom bloku 11 na urbanistidkoi Darceli UP 19 koiu
4

za rekonstrukciju objekta u urbanistidkor
aini katastarska parcela br.890 KO Bijelo
..Ciglana' ("Sl.list CG "- opSlinski propisi.

Polje, u zahvatu
bt.2h 8).

)anlsltcKol
Detaljnog

parceli UP 19 koju
urbanistiakog plana

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Kadi6 lndira 

6 POSTOJECE STANJE

U listu nepokretnosti 2177- prepis kaiastarska parcela br.890 KO Bijelo Polje
evidentirana je kao dvoriste povrsine 462 m'? i porodiana stambena zgrada povriine 11 1

m2.

7 PLANIRANO STANJE
7.1 Namjena parcele odnosno lokaciie

Utuanistiaka parcela UP 19 nalazi se, u urbanistidkom bloku 11 u zoni koja je Detaljnim
urbanistidkim planom ,,Cjglana" planirana za sianovanje manje gustine (S[i]G) - koga
aine porodiani objekti (individualno stanovanje gustine stanovanja do 120
stanovnika/ha), TIP 1 na urbanistiakim parcelama min 300-600 m'? sa maksimalno 3
nadzemne eiaie U stambenim obiektima ie moou6e iDostoianie dielatnosti sa udea6em3nim objel

NU BGRP.
lima je r
U okviru

)e r post
zone se

ogu
ove

lanl I Ojelatnosl sa ucescem l

u formirati, gdje se za todo 507o u odnosu na uku mo



u ovom DUP-u parcele saobra6ajnica definisane su analitiako-geodetskim elementima
za obelezavanje. Na ovaj naain su definisani blokovi - urbanistidke cjeline, koje su

sastavljene iz postojedih katastarskih parcela (cijelih ili njihovih dijelova).

Opita pravila za parcelaciju koja se koriste za parcelaciiu u okviru urbanistidkih blokova:
. Minimalnu povrsinu urbanistiake parcele odrediti u skladu sa planiranom namjenom i

pravilima izgradnje objekata.
. Povrsina novoformirane urbanistiake parcele ne moze biti manja od planom zadate

za odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi.
Dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dvije ili vise parcela u jednu

urbanistidku parcelu, ili podiela velikih parcela na manje urbanistidke parcele, u

skladu sa uslovima iz ovog plana koji se odnose na najmanju povrsinu parcele za
odgovaraju6u namjenu, pri demu se mora voditi raduna da se ne dobije
substandardna urbanistidka parcela, a parametri se proraaunavaju u odnosu na

zakonom propisane maksimalne vrednosti, kao ida novoformirane urbanistidke
parcele imaju obezbjeden pristup i namjenu planiranu ovim Planom.
Spajanjem parcela vazeda pravila izgradnje za planiranu namjenu icjelinu se ne
mogu mUenjati, a kapacitet se odreduje u odnosu na zakonom propisane maksimalne
vrijednosti.
Urbanistidka parcela (lokacija) za izgradnju ili rekonstrukciju objekaia moze se
odrediti u skladu sa uslovima iz Plana i za dio urbanistidke parcele dija povriina ne

moze biti manja od 300m'(planom dozvoljene), nezavisno od vlasnistva nad njenim
preostalim dijelom, pod uslovom da je za istu obezbiieden pristup s gradske

saobraeajnice ili javnog puta.
Sve urbanistidke parcele su geodetski definisane, a analitidko-geodetski elementi za
obiljezavanje, za svaku pojedinadnu parcelu, dati su na grafidkom prilogu 06-PLAN
PARCELACIJE-
dlanom 13 stav 1 taaka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehniake dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", bt.44h8, 43119\, propisano je da tehniaka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od

nadleznog organa.

Gratlevinska ire laciona a, odnos prema su htm arcelama

stvori potreba, poslovni prostori, preporudeno u prizemljima
imaju direktan prilaz sa javne povrslne i u njima se mogu
trgovine i slidnih djelatnosti koje ne zagadjuju sredinu Sietnim

ili suterenima objekata koii
odvijati djelatnosti usluga,
emisUama.

Pravila oarcelaci

Polozaj, gabarit ispratnost objekata utvrduju se na osnovu plana parcelacije, regulacije i

nivelacije, koji su dati u grafidkom dijelu planskog dokumenta , koji su sastavni dio ovih

uslova.
Regulaciona linija u ovom lokalnom planskom dokumentu je definisana koordinatama

datim u Grafidkom prilogu - Plan regulacije.
Gradevinska linija predstavlja liniju do koje se moie graditi Gradevinske Iinije su

odredene u grafidkom prilogu Plan nivelacije, definisane grafiaki inumeridki.
Gradevinska linija na zemlji (GL 1) pretstavlja liniju do koje se moze graditi.

Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) nije grafidki definisana, vee pravilom da se GLo

oklaoa sa GL1 a DovrSina qabarita obiekta pod zemijom ne moze iznositi vise od 70%



povrSine parcele.
Udaljenost objekata od granica parcele
1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama, ne manje od
2.5m
1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomoinim prostorijama, ne manje od 1,5m
lzgl?dnja objekata na granici parcele (jli jednostrano uzidanih objekata) je mogu6a
iskljudivo uz saglasnost vlasnika susjedne parcele,
Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1.5 m.
Fasadna povrsina erkera ne smije prelazili 25o/a povrsine fasade na kojoj su planirani.
Povrsina obuhvadena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske
povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.
Uslovi za nivelaci.lu
Visinske kote na prilaznoj saobra6ajnici su bazni elementi za definisanje nivelacije
ostaljh tadaka i dobijaju se interpoliranjem. Visinske kote su date orijentaciono i

podloZne su promjenama u mjeri u kojoj 6e izrada projektne dokumentacije na snimljenoj
geodetskoj podlozi to zahtjevati.Nivelacije ierena parcele korisnika rjesavati tako ito 6e
se odvodnjavanje terena vrSiti prema javnim saobra6ajnim povrSinama. Nije dozvoljeno
odvodnjavanje prema susjednim parcelama.

Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmi6kog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazeiim propisima za gradenje u seizmiakim
podruajima.
Mjere zastite od seizmiakih razaranja
projektovanje koje su iznesene u planu, a
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih
objekata.
Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloikjm
podlogama i seizmidkoj mikroreonizaciji podruaja Crne Gore". Pored toga, na
predmetnom podrudju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmiakih i

geofizidkih ispitivanja terena na kome ce se graditi novi objekti.

Uslovi za zaititu od prirodnih itehnidko-tehnoloSkih nesre6a:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti6kih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite ito prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguoeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zadtite na predmetnom podrudju su razradene i sprovedene
mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji 6e
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.
Zastita od poZara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zaitite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.

obuhvataju sve preporuke za planiranje i

odnose se na planiranje ifunkcionalni zoning.
sistema, lociranje ifundiranje, tj izgradnju

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

NEPOGODA I TEHNI6KO-DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESREEA

U ciliu za5tite od elementarnih ostu u skladu sa Zakonom o zastiti i



spasavanju ("Sl.lisi CG2", br.13/07,05/08,86109,32111,54116, 146121) i Pravilnikom o
mjerama zaitite od elementarnih nepogoda ("Sl.list CG", br.8/93).
Mjere zaStite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno al.g Zakona o
zaatiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",bt.34114,44hB) pti izradi tehnidke dokumentacije
ugredi propisane mjere zastiie na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
lnvestitor je duZan da od ovlaSiene organizacije - privrednog druStva za poslove zastite
na radu pribavi revizUu da je tehnidka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zaitite na radu, tehnidkim propisima istandardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradilista shodno dlanu 10 Zakona o zastiti na radu ( "Sl.list CA", bt. 3412014. 441201$.

9 USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine.
Planirane fizidke strukture realizovati na nadin kojim se stvara savremena estetska i

funkcionalna cjelina shodno namjeni i ambijentu.
Pri projektovanju objekta i uredenja terena, treba voditi raauna o karakteristikama
lokacie i dosledno primjenjivati ekoloSke norme.
Ukoliko se na lokaciji naide na zaitiiene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa
Clanom 80 Zakona o zastiti prirode ("Sluzbeni list CG", 51i08 i 21l09), kao i Rjesenjem o
stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih iZivotinjskih vrsta ("Sluzbeni list RCG", 76106).
Postovati sve propise i parametre date u planu, narodito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminise svako potencijalno
zagadenje.
PovrSinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgtadnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2O02t91 tEC (16.122002.)
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opgtinskog organa za Zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u
skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrii procjena uticaja na Zivoinu
s red in u ("S l . list RC G" ,bt .20107 , 47 1 13 , 531 14, 37 118) .

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Uredenje partera treba izvesti u skladu sa prirodnom morfologijom terena, sa Sto manje
podzida, ograda, stepenica, rampi, i drugih elemenata koji, ako ih ima treba da budu
gradeni od kamena iostalih prirodnih materijala. Za uredenje partera korisiiti autohtone
vrste biljaka kao istrane vrste kojima odgovara karakter podrudja.
Pri uredenju zelenih islobodnih povrsina pogtovati sledeie uslove:
Svaki objekat - urbanistiaka parcela, pored urbanistiakog i arhitektonskog rijeSenja,
mogu da imaju ipejzazno uredenje;
Najmanje 35-40% povrgine urbanistidke parcele mora biti hortikulturno uredeno, tj. na
parceli mora biti min. 35-40% zelenih povdina u odnosu na ukupnu povrsinu
urbanistidke parcele;
Kompoziciono rjesenje zelenih i slobodnih povrsina siilski uskladiti sa prirodnim
oeizazom i tradiciiom vrtne arhitekiure
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Objekat mora da sadrZi kolski ili pjesadki prilaz, parking irasvjetu. Obezbijediti pjesadke
pristupe objektima sa pristupne saobraoajnice izgradene od dekorativnih materijala, lakih
za odtaavanje i koji omogu6avaju bezbjedno kretanje tokom razliditih atmosferskih
padavina i klimatskih prilika.
Gradevinski materijal koji se koristi treba da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni
karhen, Sljunak.
Za uredenje partera koristiti autohtone vrste biljaka kao istrane vrste kojima odgovara
karakter podruija. Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje
cvije6e, perene, dekorativne Zbunaste vrste. Mogu se koristiti i Zbunaste forme u
kombinaciji sa cvjetnicama i patuljastim aetinarima.
Osim travnih zasada i dekorativnog Zbunja, mogu
na povrSinama koje su udaljene od vodova i

se koristiti i pojedine drvenaste vrste
objekata infrastrukture u skladu sa

propisima (Acer sp., Quercus sp., Tilia sp., Platanus sp., Populus sp., Prunus pissardi,
Betula verrucosa, Berberis sp., Ligustrum sp., Laurocerasus off., Forsythia sp. Buxus,
Pyracantha, Cotoneaster, Cupressus sp., Pinus sp., Abies sp., Cedrus sp, Juniperus sp,
Picea sp. idr.). Vrste su iz roda koje odgovaraju karakteristidnim klimatskim uslovima. S
obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrSina koriste se biljke sa
izuzetno dekorativnim svojstvjma, sa interesantnom bojom ioblikom liica, karakterom i
izgledom cvjetova. Pored autohtonih biljaka mogu se koristiti i strane vrste kojima
odgovara karakter podrudja. Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz
intenzivnu negu. Kombinacijom liS6arskih, zimzelenih i detinarskih vrsta dobija se
pozitivan efekat zelenila u svim godiSnjim dobima.
Obodom, granicom parcela prema saobraiajnici preporuduje se tampon zelenilo ili
d rvored.
Ulaze u objekat rjesiti parternom sadnjom koriseenjem cvjetnica ipoplodavanjem.
Posebnu paznju posvetiti osmisljavanju staza ipovrsina za odmor, mobiljjara (klupe,
letnjikovac, oglasni panoi, kante za otpatke, osvjetljenje i dr.)
Posebnu paznju posvjetiti formiranju travnjaka.
Ove zelene povrSine tretirati kao zelenilo naiviSe ka oriie odrazavania i neqe

11
USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTI6ENE oKoLINE
Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju objekta, saobracajnica i infrastrukture
naide na arheoloske ili druge nalaze, koji mogu biti kulturno dobro, obavezno je prekinuti
radove, obavjestiti organ uprave nadlelan za zastitu kulturnih dobara, kako bi njihovi
strudnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja i druge radnje i
aktivnosti dlanovi 87 i 88 Zakona o zastiti kultunih dobara ("Sluzbeni list CG", 49/10,
4Ol1'l, 44117, 18/19). U tom sluaaju, pravno ili fiziako lice koje neposredno izvodi radove,
duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog
osteeenja, unistenja iod neovlasdenog pristupa drugih lica, saduva otkrivene predmete
na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlasdenih lica, odmah
prijavi nalaziste, odnosno nalaz tJpravi za zastitu kulturnih dobara, najbli:oj javnoj
ustanovi za zaititu kulturnih dobara, organu uprave nadleZnom za poslove policije i

saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme
otkrivania io okolnostima ood koiim su otkriveni.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM



Tehnidkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upoirebu objekta/objekata ticima
smanjene pokretljivosti u skladu sa dlanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG",br.64/17, 44118, 63118, 11119 i 82120) i Pravitnikom o btizim
uslovima i naainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
okretliivosti ("Sl.list CG", b(.48113 i 44115

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Dozvoljena je izgradnja pomo6nih objekata ukoliko se ispostuju uslovi u pogtedu
zauzetostj i kapaciteta i da ne ugroZava uslove koriiienja osnovnog i susjednih
stambenih objekata.
Pozicija pomodnih objekaia u odnosu na pristupnu saobracajnicu definisana je
gradevinskom l;nUom.
Pomoinim objektima smatraju se garaze, spremista, ljetne kuhinje isl.
Udaljenje pomoanog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.5 m.
Mogu6e je graditi pomodne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog
objekta, pritom postujuCi uslove za dogradnju postojeaih objekata,
Parcela objekta se moze ogradivati uz slede6e uslove: parcela se ograduje ogradom diji
je zidani dio maksimalne visine do 0,90 m (raiunajuci od kote kolovoza), a transparentni
dio ne smije prelaziti visinu od 1,4 m od kote terena.
Urbanistidka parcela moze se ogradivati Zivom zelenom ogradom, koja se sadi u osovini
granice parcele, ili transparentnom ogradom maksimalne visine 1,4m, a sve to uz
saglasnost susjeda. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na liniju urbanistidke
katastarske parcele, tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na zemljistu vlasnika
parcele.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM R IMU

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRAEAJA

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

USLOVI ZA PRIKLJUEENJE NA INFRASTRUKTURU
Uslovi prikljudenja na elektroenergetsku infrastrukturu



Snabdijevanje objekata na prostoru obuhva6enom
planiranih trafo-stanica koja se rekonstruise u skladu

planom, planjrano iz postojedih i

sa planskim rjesenjem u ovom UP i

prema uslovima nadleznog preduzeea.
Sve energetske vodove izvesti putem podzemnih kablova. Kablove postavljati u zelenim
povrsinama pored saobra6ajnica i pjesadkih staza na udaljenosti min. 1,0 m od kolovoza
i ze 0,5m od pjesadkih staza. Dubina ukopavanja kablova ne sme biti manja od 0,8m.
Kablove ispod kolovoza, trotoara ili betonskih povrsina poiagati u zaStjtne cijevj ili
kablovice sa rezervnim oivorima.
Energeiske kablove pored zidova itemelja zgrada treba polagati na rastojanju od
najmanje 30 cm. Ako pored zgrade postoji trotoar onda kabal mora da bude van
trotoara.
Za kablove iste namjene koji se polazu u istom pravcu obavezno je zadrzati zajednidku
trasu (rov, kanal).
lznad trase kablova kod promjene pravca trase idrugih promjena, na 50m ravne linije
treba postaviti kablovske oznake sa odgovarajucim simbolima.
Sve elektro radove izvesti prema vazecim tehnidkim propisima, normativima i

standardima vodeei raduna o minimalnim dozvoljenim odstojanjima od ostalih instalacija
iobjekata.
Za zaililu od atmosferskog pra2njenja na planiranim objektima predvideti ktasidnuuu dn UEte'sllug ptaztletld ii pta tra trIl ooleKltrna preovtoelt Ktastcnu
gromobransku instalacjju i izvesti je prema vazecim tehnidkim propisima za
gromobranske instalacije.
Tehnidka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuaka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno proiektovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama
EPCG i to:
-Tehnidka preporuka za prikljuaenje potrosada na niskonaponsku mre^u fp-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniaki uslovi TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EpCG
1 0/04 kv.
Shodno dopisu l\,4inistarstva odrZiuog ruzvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od
1 1 .02.2020.9od ine nisu trazeni posebni tehniaki uslovi CEDIS-a.
Elektridne instalacije projektovati iizvesti u skladu sa vaze6im propisima istandardima.

172 Uslovi prikliueenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehni6ki uslovi prikljudenja objekta na hidrotehniaku infrastrukturu uradjti prema
uslovima DOO Vodovod,,Bistrica" iz Bijelog Polja broj 1050 od 26.08.2022. godine koji
su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vazedim tehnidkim propisima isiandardima.

17 3. Uslovi prikljuden.ia na saobra6ainu infrastrukturu
Svakoj parcelije obezbeden pristup sa javne povrsine.
Objekat se prikljuduje na javnu saobradajnicu-gradsku ulicu u
mrezom datom u planu, a shodno grafidkom prilogu -Plan
urbanistidkoo olana Ciolane. koii ie sastavni dio ovih uslova.

skladu sa saobracajnom
saobraiaja - Detaljnog

17 4. Ostali infrastrukturni uslovi
Uslovi za prikljudenje na elektronsku komunikacionu mre:u

Telefonski prjkljuaak rijesiti sa planirane EK mreze iz pravca postojeieg elektronskg
komunikacionog avora preko puta Gimnazije, a prema uslovima nadleznog preduzeda.
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Telefonsku instalaciju objekta izvesti u svemu prema vazecim tehnidkim propisima.
Poloz{ izvoda za svaki pojedinaani objekat / mjesto njegovog priljudenja na privodni TK
vod duz pristupne saobra6ajnice ipolozaj revizionog okna unutar svake parcele su
orijentacioni i utvrdi6e se ktoz iztadu glavnih projekata a u skladu sa uslovima nadlezne
TK sekcije. Pri paralelnom vodenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmanie
rastbjanje mora biti 0,5m za kablove napona do'10 kV, odnosno 1,0m za kablove
napona preko 10 kV. Ugao ukritanja treba da bude 90".Pri ukrstanju sa vodovodnom i

kanalizacionom mrezom, vertikalno rastojanje mora biti ve6e od 0,3m. a pri pribliiavanju
i paralelnom vodenju 0,5m.

Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je pogtovati propise koji se odnose na
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih
komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG",
bt.40113,56h3,2/17 i 49119) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.
Takode koristit, slede6e sajtove:
-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnidke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;
-sajt na kome AgencUa objavljuje podatke o postojedem stanju elaktronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije ipostansku djelatnost mogu da
zataze olva?nje korisniakog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Objekat mora biti izgraden prema vaZedim propisima i u skladu sa geomehanidkim
ispitivanjima u zoni gradenja.
Prije izvodenja pripremnih radova neophodnih za izgradnlu objekata, neophodno je
izvrsiti geomehanidka istrazivanja terena, a pri projektovanju gradevinskih struktura,
primjenjivatitehnidke propise i normaiive iz oblasti aseizmidke gradnje, postujuei uslove i

ogranidenja iz Elaborata o seizmogeoloSkim istrazivanjima urbanistiakog podrudja
Bijelog Polja i Tomaseva (Zavod za geoloaka istraZivanja SR Crne Gore,
Titograd,1987).
MeteoroloSki podaci:
Podrudje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriae umereno topla ivlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Nalioplili mjesec je jul sa srednjom temperaturom
'19,'l C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja
vrednost insolacije le 1 635,3 aasova, srednji mjeseani maksimum je u julu mjesecu i

iznosi 228,4 dasova, a minimum je u decembru sa 39 aasova.
Veci dio podruaja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
demu se maksimalne koliaine izluduju u kasnoj jeseni ju prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrudje opitine Bijelo Polje, obimnUe
snezne padavine karakteristidne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u

POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH

GEOLOSKTH (GEOTEHNtCKTH, TNZENJERSKO-
GEOMEHANTCKTH I SEtZMtCKTH) pODLOGA,

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

razdobliu decembar-mari.



Snezni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesedna suma padavina najveaa je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmania u

avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativna vlaznost vazduha je veea zimi nego ljeti. Na planinama lieti raste sa visinom.
Sr;dnja godisnja vrijednost vlaznosti ie 77,3%, maksimum ie u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugojstoanog i

sjeveroistodnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s iedne i

bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sieverozapadnih
vietrova ima dosta padavina, a za vriieme iuqa temperature vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

20 ZAZGRADE URBANISTIEKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele UP '19; Urbanistidki blok 11

Povdina urbanistiake parcele 590,0 m,

Maksimalni indeks zauzetosti 0,3

lvlaksimalni indeks izgradenosti 0,8

Bruto gradevinska povriina objekta
(max BGP)

500,0m2

Maksimalna spratnost objekata tri nadzemne etaZe

Planirani kapaciteti na parceli (BGP,
na sve objekte isadrzaje na parceli
parkinge.

indeks izgradenosti izauzetosti) odnose se zbirno
(stambene objekte, pomoine objekte, natkrivene

Sve posto.jece objekte moguee je dograditi i nadograditi do kapaciteta definisanih ovim
Planom za pojedinadne tipove stambene izgradnje (BGP, spratnosi objekta, indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti parcele), uz prethodnu obaveznu provjeru statiake
stabilnosti objekta.
Prije zahtjeva za izdavanje rjeSenia za intevenciiu na postoiecem objektu potrebno je
provjeriti stati6ku stabilnost objekta, geomehanidka svojstva terena na mikrolokaciji.
. Ukoliko se na susjednim parcelama iste namjene, na ivici parcele nalaze obiekti koji su

dvojni ili u nizu, oni se mogu graditi do iste spratnosti (ili iste visine vijenca), da se

izjednadi spratnost na aitavom objektu.
. Ukoliko novoplanirane gradevinske linije sijeku postoje6i obiekat, dogradnja se moie
vrsiti samo do definisane qradevinske linije, a i nadogradnja se moze vrditi nad celim



objektom u okviru planiranih ostalih urbanistidkih parametara. Sve vrste intervencija u
ovom smislu moraju se vrsiti u skladu sa pravilima izgradnje objekata definisanim za
pojedine tipove stambene izgradnje, a koji se odnose na minimalna rastojanja,
rjeSavanje parkiranja i ozelenjavanje parcele.
-Dogradnja objekata je mogu6a samo do naznaaene gradevinske linije. Za dogradene
objekte vaZe sva pravila kao i za nove objekte. Dogradnja uslovljava obijezbjedivanje
odgovarajuceg broja parking mjesta za nove kapacitete (stambene ili poslovne jedinice)
prema navedenim pravilima. Dogradeni dio objekta ne smije da predstavlja smetnju u
funkcionisanju postoje6eg djela objekta, kao i objekata na susjednim parcelama.
Dogradnja elemenata komunikacija - stepenista, dozvoljava se kod svih tipova objekata
pod uslovom da predmetna intervencija ne ugrozava funkcionisanje istatidku stabilnost
postojeceg objekta i objekata na susjednim parcelama. Svi elementi vertikalnih
komunikacija moraju biti zaSti6eni od spoljnih uticaja.
- Sve posiojeee objekte je moguie nadzidati do limitirane visine za nove objekte ukoliko
to dozvoljavaju statidki uslovi i ukoliko su urbanistiaki parametri uskladeni sa Planom
definisanim parametrima za dalu zonu. Krovni pokrivaa predvidjeti u skladu sa lokalnim
klimatskim prilikama na nagibom krova.
Nije dozvoljeno, nadzidivanjem postojeaeg ili izgradnjom novog krova, formiranje
potkrovlja u vise nivoa. Nije dozvoljena izgradnja mansardnog krova sa prepustima, niti
krova koji na bilo koji nadin izlazj iz gabarita objekta.
Maksimalna visina nadzitka potkrovne etaze pri izgradnji klasianog krova je '1,6m
(radunaju6i od poda potkrovne etaze do preloma krovne kosine). Ukoliko se
nadzidivanjem potkrovlja, odnosno pretvaranjem tavana u stambeni prostor planiraju
nezavisne stambene jedinice, a ne prosirenje postojeiih stanova, obezbjediti za jedan
novi stan jedno parking mjesto na parceli ili na javnom parking prostoru (u skladu sa
vazedim propisima).

Parameiri za parkiranje odnosno
garuZlranje vozila

Potreban broj parking mjesta treba
obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom,
u garazi u sklopu ili van objekta.
Kod objekata na nagnutom terenu. garaze
se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista,
u denivelaciji ispred objekta.
Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje
po principu:
stanovanje (na 1.000 m2) ----------15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. '18 pm),
proizvodnja (na 1.000 m2) ------------ 20 pm
(6-25 pm);
fakulteti (na '1.000 m2) ---------------- 30 pm
(10-37 pm);
poslovanje (na '1.000 m2) ----------- 30 pm

Maksimalna visinska kota objekta

12,0m do kote sljemena. Visina objekta je
srednje rastojanje od podnozja objekta na
terenu do kote sljemena.
Najveda visina etaza: 3,5m za stambene

rostoriie, odnosno 4,5m za oslovne.



trgovina (na 1.000 m2)
(40-80 pm);
hoteli (na 1.000 m2)
(20-40 pm);
restorani (na 1.000 m2)
(40-200 pm);
Pri projektovanju garaza postovati

pm

pm

60

30

12O pm

sljedece
elemente:
- Sirina prave rampe po voznoj traci min.
2,75 ml
- iista visina garaze min. 2,3 m;
- dimenzije parking mjesta 2.5 x 5 m sa
minimalnom Sirinom prolaza od 5,5 m;
- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12%
za otkrivene i 15% za pokrivene.
Prilikom izrade tehniake dokumentacije za
izgradnju podzemnih garaza neophodno je
predvjdeti mjere obezbjedenja postojeeih
objekata u neposrednoj blizini planiranih
podzemnih garaza.

Smjernice za obiikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi
tradicionalnim formama uz upotrebu
lokalnih materijala.
Krov je kos, nagiba minimalno 30'. Krovovi
mogu biti dvovodni. cetvorovodni i,i slozeni.
Proporciju iveliainu otvora (prozora ivrata)
dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima i tradicijom.
Uliepiavanje fasada
U mnogjm sludajevima fasade i kalkani
objekata uaestvuju u formiranju slike
naselja. Da bi se ovim ambijentima
posvetilo vise paznje, potrebno je da
dvorisne fasade i bodne vidne fasade budu
na adekvatan naain, u duhu ovih uslova
obradene. Preporuauju se tradicionalno
jednostavne i neupadljive, bijele, oblozene
kamenom ili drvetom.
Spredavanje kiia
Novi ambijent. objekat isl. ne smiju se
formirati na bazi onih elemenata i

kompozicija koji vode ka kidu, kao Sto su
laZna postmodernistidka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etnoelementi
drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i

gipsarski radovi). Pseudoarhitektura
zasnovana ie na prefabrikovanim stilskim
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Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

beionskim, plastidnim, gipsanim i drugjm
elementima, dodavanje laznih mansardnih
krovova (tzv. Subara, kapa), arhitektonski
nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose
(izv. ukrovljavanje) jtd.

Upotreba koreklivnog zelenila
Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila
tamo gdje druge mjere nisu moguce.
Upotreba zelenila za korekciju likovno
arhitektonskih nedostataka postojedih
objekata je prihvatljiva i preporuduje se. U
tom smislu se podrzava vertikalno
ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova,
primjena puzavica isl.
Upotreba materijala i boja
U obradi fasada koristiti prirodne materijale
- drvo i kamen. U sludaju obrade vestadkim
materijalima, (demit fasada-malter) koristiti
obavezno bijelu boju. Kod primjene
materijala u zavrsnoj obradi fasada voditi
raduna o otpornosii na atmosferske uticaje.
Za zida\e i oblaganje kamenom koristiti
autohtoni kamen, a zidanje ioblaganje vrsiti
na tradicionalni nadin.
Oblikovanje krovova, vrste materijala
krovnog pokrivada
Oauvanje autohtonih elemenata u
oblikovanju trebalo bi maksimalno
postovati. Osnovni oblik je slozeni krov
pokriven biber crepom ili limom. Krov
objekta projektovati kao kos (visevodan) sa
nagibom 30 - 70'.
lzuzelno vazan element je krovni pokrivad
6iji izbor proistiae iz lokalne tradicije. Krovni
materijal moze biti od lima icrep.
Gradenje novih objekata, kao iradovi na
rekonstrukciji starih, treba da budu iakvi da
se saduva tipidna arhitektura naselja i

ostvari homogena izgradnja.

Pri projektovanju, izgradnji i rekonstrukciji
objekata imati u vidu primarne isekundarne
faktore:
1) Primarni faktori:. Postici maksimalnu toplotnu izolaciju,
strukturalnu kompaktnost i eliminisati
toplotne mostove. Sve komponente opne
obiekta moraiu biti izolovane sa vriiednoicu
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koeficijenta k ispod 0,15
postiZe debljinom izolacije
cm

W/m'K, Sto
40lzfiedr ) 5 t

. Prozori moraju imati trostruko staklo i

izolovane 
^okvire 

uz koef.cijenta k manji od
0.80 Wm'K. ukljuiujuai okvir prozora. ig
vrijednost 0,5 (ukupna prozirnost solarne
energUe) za stakla.. Posti6i hermetidnost objekta sto se
provjerava kroz rezultat kompresorskog
testa vrata koji mora biti manji od 0,6
izmjena vazduha na sat.
2) Sekundarni faktori:
. Svjezi vazduh mo2e biti prethodno grijan
zimi i hladen ljeti putem izmjenjivaia
geotermalne toplote (energetski bunar).. Pasivno koriscenje solarne energije koje
se postize juinom orijentacijom i

izbjegavanjem sijenki zimi Stedi energiju za
grijanje.
. Zahtijevana energija za dobijanje topte
vode moze biti proizvedena pomoiu
solarnih kolektora (energetski zahtjevi za
pumpom za cirkulaci.ju 40/90 WI). Ljeti,
toplotna pumpa moze se takode koristiti za
energetski efikasno hladenje. lvlaSine za
pranje suda i za pranje vesa mogu biti
spojene sa toplom vodom u cilju ustede
energije potrebne za proces grijanja.
Ovi uslovi se preporuduju prilikom izgradnje
i rekonstrukcUe objekata u planskom
podrudju u cilju stvaranja uslova za odrzivi
rczvoj.
Rjesenja koja mogu da se primenjuju u
praksi u cilju zaitite od preteranog
osvetljenja objekta su: arhitektonska
geometrija: zelenilo, tremovi, strehe,
nadstresnice, balkoni i dr. Elementi
spoljainje zastite od sunca: pokretni i
nepokretni brisoleji, spoljaSnje Zalizine,
roletne i sl. Elemetni unutrasne zastite od
sunca: toletne, zaluzine, zavese i dr.
Elementi unutar stakla za unutrainju zastitu
od sunca iusmjeravanje svjetla: holografski
elementi, reflektujuCa stakla i folije, staklo
koje usmjerava svjetlo, staklene prizme idr.
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DOSTAVLJENO:: Podnosiociu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta

22 OBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNIEKIH I.JSLOVA:

23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra Boikovi6

24

M,P.

25 PRILOZI
- Grafidki prilozi iz planskog

dokumenta
- Tehnidki uslovi u skladu sa

posebnim propisom
- List nepokretnosti ikopija

katastarskog plana

1. Uslovi Vodovoda za izradu tehnidke
dokumentacije br. 1050 od
26.08.2022.9odine izdati od strane
D.O.O. Vodovod "Bistrica" iz Bijelog
Polja
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Lr!h. Drzdar.! ca 8,84CC0 6 jeio P.lt.
ii / 05!/.lJl 233 F.r: n5n,,,i12.12n,
iior ,n .[u tl]:b. 0l0r,t?1,006
r nia : f.i.!oCcp@ t'..rn nre
Pl8 02C0,1c11. "OV 70/l! 0042r 6.

I ift dreialn6stl rlOOO
V#ff nrm'B'|srRc'i\'
anBban{! 510-2196 i3, rlipotak--r.;.ai(a 52rl.r1&2.1.;t- Atla! c-rir.5b5 9aa!i l7 ptu;o;nk.I;l;i?S7sl

oPSTINA BUELo T'oLIE
sIIRETANIIAT ZA URTI)ETII Ptr

Lll, Slobode bb
84000 BUELo P(}Ll[

No osnovu Zaktm a pklnircaiD pnJstt)ra i izgradqi ohjrkota, tlon 74, a rjeidvajuti po zahijevu Kadit
lndlrc lz BiJElog l,olja D.A.O, V<ttlivo|1 ,BISTRICA', Bijdo Polje izdaje $slove zd izradu tehnitke
dokutnet tacije zd reko stn/lkc$u obJektd a kot. pqrc. br. B9O KO Bijelo Polje.

U ve?i VrAeg zal\\ir\ta r.a i lavnnlc u s I o v a, br, 06/5-332/22-4915/3-67 od
16,09..2021,qod|ne, dostavliallro Vam us!r)vc za izgradnju obje{<ta i prikijuienje na gradski vodovod i
kanalizaciju zir kat. par c br. 890 KO Bijelo Poije.

V O D O V O D N A nreia ACC OlAAm prolazr irl. Ako.rskom gdjc rrcba planir,rLi prikljuienje
vodovodne m.eie za planirani obi.kat nn klr. parc. br. Bso Ko Bi)elo Polje [skica sa mjestom
prikljudenja datu je u pdloguJ. Prosjeina dubina giavnog vodoloda je oko 100cm.. U tom dijelu
naseljr Fritisnk u vodi)vodnol m.eii izrrcsi ol(D 3,5 bara. Za prildjuionje objekta planirati armirano -
betonski vodornlerni (aht unuh-a}I|iih dime[zija 110x110).100cIl1, sa ugradDjom metalnog
Poklopea 0600nm lli 60x60cm ()(l lima d=Brnm (za teiki sacrLrrarlaj 250 kNl. Investit.,r radova je u

obavezl da rijeli sve inr.lvinsko pravne ];roblcrrc ida prilCjuinLr liniju poidZi do mjesra prikljLrienja
!a vo.iovorLDu nl,:eto. gr)dooljer u Snhlu smiertiti na samo!'il ulazu, od}losno na maksimalnoj
udallenosti 2 metrn !,d rcgulacionc linijc za kat. J:arc. za koje se izdaiu tiT siovi. Vodomjerra lahta
reba aia je mjrimalnih unutrxlnjih drnicnzijr I0(h100x95cm izracjena ..d 3rmi.an{)g betona sa
cire!1ilinim o&alron1. Vod.mjerna iahta trebn da iadrTi rcgulotor pritiska + ,prvi ventil + vodomjer
+ tllugl ventil, c.lnosru) ispusni ventil Skl,rriiitr za vo.lomjer inora bitj rcrmiiI:i izolovano Vodomjer
prc.lvidjeti od prt)it v.]dai. INSrl ili dru11o1; prolTvoal;laa koji Lma iste g,abarire.kao r,odontjer ovog
pr0iuvodaeS, sa dliavnim ZiBL)m Za!,odJ za mctri)logllu Crne Gore. L, sluaaju posLojanja vise
stnmbenlh [Foslarvnih] jedinira u skloni-=tu za vodomjer predvjdj.ti vodomjrre za svaku stan benu
(Poslovnu) jc,dinicu pl)5r,bno. Preanik frikljuine !iniie usvojitr preroa hidrauliakom proraiunu.
ltrllikotn izgratlnle obldidu, investitor ie duion da i.rradi privremeni pnkljutak sc it)stalacijon
\1a.lonlera, koji te koristiti u taku inodedia rodovt na objektu i isei prijovi tehniikoj sluibi Vadovoda
,,Bislr',rc':

Ftlkaln( kafializqciiu ne postoii zr lrval dio naselja Potrel)lo ie uraditi scparator za
prerad{ otFr(inih't'oda (hiol'rfki scp;rr;:t-orJ. l'nlikorn odabira soparatora vodiLi raauna o potrebnom
ritepcDri pxitif{en(, voiic, a preliir:enu vodu nakulr !lennana Il cba sprovesli u prirodni recipijent -
rijeku Lim iii upojni hunar. {Uredha o klasilikaciii i kateg.trizacii poclzemni}t i ltovriinskrh vocla na
teritorijl qrne r.rxr. Kvalitet preaiiiene vr:de mora zadovoljiti Pruvilnik o kvolitetu i s[nitarno -
teh itkim uslovima za ispuitaile otpadnih vodo u recipijenl i jqvnu kultulizucijrL Sl, List CG, br.
45/0e od 31,07,20A8,9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 2\a5.2t)12, 52/12 o.l 12.10.2A72 i 59/73 od
2:6.12"2Afi,gadtne.

llid.rtehrr(ke instaliiciie pr:oiektovati preola vaieailn tehDiakitrl Propisima r staDda! dima

D.O,O. VflnOtl0D,,BISTRtCA"

Tomovi6 Rados

Bijelo Potie

atovic, dipl. inz, grad.
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INVESTITOR:   

PROJEKTANT: 

OBJEKAT:  

MJESTO : 

LOKACIJA: 

KADIĆ INDIRA 
DOO „INTESA group” Bijelo Polje, ul. ŽIVKA ŽIŽIĆA 
REKONSTRUKCIJA POSTOJEĆEG STAMBENOG  

            OBJEKTA SA DOGRADNJOM I NADOGRADNJOM 

Bijelo Polje 

Dio urbanističke parcele  UP 19, koju čini katastarska parcela br.890 KO 

Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana „Ciglana“  

PLAN PARCELACIJE PO DUP-u

BIJELO POLJE, April 2026.god.



























































INVESTITOR:   

PROJEKTANT: 

OBJEKAT:  

MJESTO : 

LOKACIJA: 

KADIĆ INDIRS 
DOO „INTESA group” Bijelo Polje, ul. ŽIVKA ŽIŽIĆA  
REKONSTRUKCIJA POSTOJEĆEG STAMBENOG  
OBJEKTA SA DOGRADNJOM I NADOGRADNJOM 

Bijelo Polje 

Dio urbanističke parcele UPi19, koju čini   katastarska parcela 
br.890 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana 
„Ciglana“ 

1.6.PROJEKTNI ZADATAK

BIJELO POLJE, April, 2026. god M.P.  ________________________ 





INVESTITOR:   

PROJEKTANT: 

OBJEKAT:  

MJESTO : 

LOKACIJA: 

KADIĆ INDIRA 
DOO „INTESA group” Bijelo Polje, ul. ŽIVKA ŽIŽIĆA  
REKONSTRUKCIJA POSTOJEĆEG STAMBENOG  
OBJEKTA SA DOGRADNJOM I NADOGRADNJOM 

Bijelo Polje 

Dio urbanističke parcele UPi19, koju čini   katastarska parcela 
br.890 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana 
„Ciglana“. 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

BIJELO POLJE, April, 2026. god M.P.  ________________________ 



INVESTITOR:   

PROJEKTANT: 

OBJEKAT:  

MJESTO : 

LOKACIJA: 

KADIĆ INDIRA 
DOO „INTESA group” Bijelo Polje, ul. ŽIVKA ŽIŽIĆA  
REKONSTRUKCIJA POSTOJEĆEG STAMBENOG  
OBJEKTA SA DOGRADNJOM I NADOGRADNJOM 

Bijelo Polje 

Dio urbanističke parcele UPo19, koju čini   katastarska 
parcela br.890 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog 

urbanističkog plana „Ciglana“ 

2.1.TEHNIČKI   OPIS 

BIJELO POLJE, April, 2026. god M.P.  ________________________ 



TEHNIČKI OPIS 

UZ IDEJNO RJEŠENJE  

Objekat:  REKONSTRUKCIJA POSTOJEĆEG STAMBNOG OBJEKTA 

SA DOGRADNJOM I NADOGRADNJOM 
Lokacija:  Dio urbanističke parcele UP19, koju čini katastarska parcela br.890 KO  
Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana „Ciglana“ 
Investitor: KADIĆ INDIRA 

Projektant: „Intesa group“D.O.O.-Bijelo Polje 

Dati urbanistički parametri sa planiranim kapacitetima: 

UTU  

Sekretarijat za uređenje prostora 

Broj: 06/5-332/22-4915/4-67 

Bijelo Polje, 30.08.2022. godine 

Katastarska opstina Bijelo Polje 

Katastarska parcela 890 

Urbanistička parcela UP 19 

Povrsina lokacije 573,00 m2 

max indeks zauzetosti 0,3 

max indesk izgradjenosti 0,8 

BGP gradj. povrsina objekta 500,0 m2 

Maksimalna spratnost Tri nadzemne etaže 



• POSTOJEĆE STANJE LOKACIJE

Urbanistička parcela Up19 nalazi se, u urbanističkom bloku 11 u zoni koja je 
Detaljnim urbanističkim planom “Ciglana” planirana za stanovanje manje gustine 
(SMG) . 

SLIKA1:izvor geoportal 

• TABELARNI PRIKAZ ZADATIH I OSTVARENIH PARAMETARA

ZADATI PARAMETRI  UTU-ma  Ostvareni parametri idjenim 

rjesenjem 

Povrsina lokacije         573 m2 

Indeks zauzetosti    0,3 0,23
Indeks izgradjenosti    0,8 0,43

Max BGP objekta 500 m2 251.05 m2

Max spratnost Tri nadzemne etaže P +1 



UVOD 

Tehnicka dokumentacija idejnog rjesenja uradjena je na osnovu UTU-va 

br. 06/5-332/22-4915/4-67 izdatih 30.08.2022. godine od strane Sekretarijata za uređenje prostora, 

projektnog zadatka investitora, Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata, tehnickim propisima i 

normativima za projektovanje i izvodjenje ove vrste objekata. 

POSTOJEĆE STANJE 

U listu nepokretnosti 2177– prepis KO Bijelo Polje, katastarska parcela br. 890 

evidentirana je kao dvorište  površine 462 m2 I porodična zgrada površine 111 m2. 

PROSTORNA ORGANIZACIJA I OBLIKOVANJE 

Na parceli je planirana rekonstrukcija postojećeg stambenog objekta sa dogradnjom I 

nadogradnjom. 

Objekat je spratnosti P+1 

U prizemlju se nalazi dnevna soba, biblioteka, kuhinja sa trpezarijom, ulaz, ostava, 

hodnik, spavaća soba, stepenište, terasa I kupatilo. 

Na spratu se nalazi hodnik, 2 kupatila, 4 spavaće sobe, 2 garderobera.. 

Svi koeficijenti dati urbanističko tehničkim uslovima,računati su u odnosu na površinu 

katastarske parcele br. 890 (573 m2).

Bruto površina projektovanog objekata u osnovi PRIZEMLJA iznosi P=132.48m2. 
Bruto površina projektovanog objekata u osnovi SPRATA iznosi P=118.57 m2. 

Objekat je spratnosti P+1, ukupna bruto građevinska površina projektovanog 

objekata je 251.05 m2.
            Neto površina projektovanog objekta P+1 iznosi P=192.49 m2. 

Zadate građevinske linije koje su date urbanističko tehničkim uslovima su ispoštovane 

tako da je objekat lociran unutar ili do zadatih građevinskih linija. 

Ukupna visina projektovanog tipskog objekta od kote konačno zaravnatog terena do 

najvisočije tačke objekta je 9.15m. 

Parkiranje vozila  predviđeno je u okviru vlasništva predmetne parcele, planirano je dva 

parking mjesta. 

U smislu oblikovanja objekat je projektovan kao jedna konstruktivna cjelina koja 

svojom formom i funkcionalnošću daju specifičnu kompoziciju i funkcionalno rješenje samog 

objekta, a samim tim i naglašava arhitehtonsko rješenje samog objekta.  

Objekat teži da ne optereti ,ali svakako da do kraja definiše prostor, na način na koji 

prethodno izgrađena struktura u okruženju to zahtijeva.  

Prilaz predmetnoj parceli i objektu je sa Južne strane. 

Fasade su u oblikovanju i u materijalizaciji riješene tako da je vizuelno jasno definisana 

sama funkcija objekta koja je namijenjena stanovanju.  

NOVOPROJEKTOVANO STANJE

Indeks zauzetosti (bruto površina prizemlja/površina parcele) 132.48 m2/573.00 m2=0.23 je 
manji od dozvoljenog , indeks izgrađenosti (bruto površina objekta / površina parcele)
251.05 m2 / 573.00 m2 = 0.43 je manji od dozvoljenog.



FUNKCIJA  

Prizemlje objekta 



I Sprat    



KONSTRUKCIJA  

Konstrukcijsko rješenje objekta predviđeno je tako da obuhvati rekonstrukciju postojećeg dijela 

i dogradnju novog segmenta, uz maksimalno iskorišćenje postojećih konstruktivnih elemenata. 

Postojeći temelji objekta se zadrzavaju, uz prethodnu provjeru njihove nosivosti i stabilnosti, 

dok se u dijelu dogradnje izvode novi temelji odgovarajućih dimenzija i karakteristika, 

usklađeni sa postojećom konstrukcijom i važećim propisima. 

Postojeći vertikalni i horizontalni konstruktivni elementi, uključujući stubove i grede, 

zadržavaju se u mjeri u kojoj zadovoljavaju zahtjeve nosivosti i stabilnosti, dok se po potrebi 

vrši njihovo dodatno ojačanje. Takođe, predviđena je ugradnja novih armirano-betonskih 

stubova u cilju dodatnog ojačanja konstrukcije i obezbjeđenja sigurnog prihvatanja opterećenja 

od nadograđene etaže. 

STOLARIJA
Spoljna stolarija je od aluminijskih profila u antracit boji, sa dvostrukim ili trostrukim 

ostakljenjem (smanjenje transmisaonih gubitaka) i međuprostorom od najmanje 16 mm 

ispunjen internim gasom (argonom)  koji djeluje kao toplotni izolator. Kako bi se smanjio 

koeficijent (manje od 1,5W/m2K) prolaza toplote staklene površine na spoljašnjoj površini 

svakog stakla postavlja se tzv. Low-E premaz (premaz niske emisivnosti). Postavljanjem tog 

sloja samo sa spoljašnjih površina stakla dozvoljava se ulaz toplote ali ne i izlaz, tako da staklo 

djeluje poput toplotnog ventila. Low-E premaz je bezbojan i ne utiče na prolazak svjetlosti.     

Unutrašnja stolarija je planirana kao upotreba panela sa furnirom od hrasta visokog kvaliteta. 

Sama vrata su izrađena od prvoklasnog i suvog hrastovog drveta, a ramovska konstrukcija krila 

je obložena furnirom hrasta prve klase debljine 4mm.  

Finalna obrada podova u objektu je sledeća: 

Podovi u objektu su od keramike I klase i parketa. 

Finalna obrada zidova i plafona u objektu je sledeća: 

- Zidovi I plafoni su malterisani I bojeni poludisperzivnom bijelom bojom, sa svim 

ptrebnim predradnjama. 

- Zidovi kupatila obloženi su keramičkim pločicama do plafona. 

- Plafoni kupatila su malterisani I bojen disperzivnom bijelom bojom, sa svim 

potrebnim radnjama. 

INSTALACIJE 

Predviđeno je da objekat bude opskrbljen sa svim potrebnim instalacijama,  kao što su 

vodovod, kanalizacija, elektrika. 

KANALIZACIJA 

Način priključka na odvodnju oborinske i fekalne vode definisan je uslovima koji su 

propisani od strane javnog preduzeca. 



Spoj na buduću vodovodnu mrežu definisan je uslovima koji su propisani od strane 

javnog preduzeca. 

ELEKTROENERGETSKA MREŽA 

Priključak novih objekata na niskonaponsku mrežu potrebno je projektovati shodno 

uslovima tj. Tehničkim preporukama koje izdaje EPCG. 

ODLAGANJE SMEĆA 

Prostor za odlaganje smeća riješen je neposredno uz pojedine ulaze, te je omogućen 

nesmetan pristup specijalnom vozilu Čistoće. 

UREĐENJE TERENA 

Predviđeno je uređenje cjelokupnog okoliša oko objekta u okviru parcele.Prilazne 
površine i pješačke staze izvesti od drobljenog kamena odgovarajuće granulacije, preko 
prethodno pripremljene i zbijene podloge, dok će slobodne površine uz ulazni put biti

ozelenjene niskim zelenilom (autohtonim). Prostor namijenjen zelenoj površini u potpunosti 

će se horikulturno obraditi na način prilagođavanja autohtonom ambijentu i ostvarivanja što 

kvalitetnijeg zelenog prilagođenog prostora. Zelena površina 60%.

LIMARIJA 

Vertikalni oluci su polukružnog presjeka 14/14cm, izrađeni od pocinčanog lima 

d=0,55mm, kao i svi opšivi na objektu. Svi vertikalni oluci koji su projektovani na objektu su 

ugradjeni u termofasadu objekta kako nebi remetili vizuelnu koncepciju objekta 

HIDROIZOLACIJA 

Hidroizolacija podova u prizemlju i sanitarnim čvorovima na spratovima je  sika i 

kondor 4mm.  

Bijelo Polje, April , 2026.god.        Sastavila: 

 Sabina Inajetović, dip.ing.arh. 

    -----------------------------

VODOVOD



INVESTITOR:   

PROJEKTANT: 

OBJEKAT:  

MJESTO : 

LOKACIJA: 

KADIĆ INDIRA 
DOO „INTESA group” Bijelo Polje, ul. ŽIVKA ŽIŽIĆA  
REKONSTRUKCIJA POSTOJEĆEG STAMBENOG OBJEKTA SA 
DOGRADNJOM I NAOGRADNJOM 

Bijelo Polje 

Dio urbanističke parceleDUP 19, koju čini katastarska parcela
br.890 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana 
„Ciglana“ 

2.2.IZJAVA PROJEKTANTA

BIJELO POLJE, April, 2026. god M.P.  ________________________ 



I Z J A V A    P R O J E K T A N T A 

Idejno rjesenje arhitektonskog objekta izradjeno je u skladu sa smjericama 

urbanisticko tehnickih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz Clana 63 stav 4 tacka 3 
zakona i osnovnih urbanistickih parametara ( indeks izgradjenosti, indeks zauzetosti, 
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradjevinskoj liniji). U tabeli su prikazani 
zadati i ostvareni urbanisticki parametri (bruto razvijena gradjevinska povrsina svih 
nadzemnih etaza, indeks zauzetosti, indeks izgradjenosti, spratnost odnosno visina 
objekta). Idejno rjesenje  za izgradnju:
REKONSTRUKCIJA POSTOJEĆEG STAMBENOG OBJEKTA SA DOGRADNJOM I 
NADOGRADNJOM, (P+1)

na lokaciji : Dio urbanitičke parcele  UP 19, koju čini
katastarska parcela br.890 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog 
urbanističkog plana „Ciglana“ 
. 

Investitor: KADIĆ INDIRA 

ZADATI PARAMETRI UTU-ma  
br. 06/5-332/22-4915/4-67 od 30.08.2022.godine 

Ostvareni parametri 
Idejnim rjesenjem 

Povrsina parcele 573 m2 / 

Katastarska opstina Bijelo Polje / 

Zadati indeks  zauzetosti 0,3 0.23
Zadati indeks izgradjenosti 0,8 0.43
Max spratnost Tri nadzemne etaže P + 1 

Krov 

/ 

Krov  
Cetvorovodni  nagiba 
30o, krovni pokrivac 

crijep 

Parking mjesta / 2 PM u okviru parcele 

    Odgovorni inzenjer: M.P. 

________________________ 

Sabina Inajetovic, dipl.ing.arh. 

Objekat se priključuje na javnu saobraćajnicu-gradsku ulicu u skladu sa 
saobraćajnom mrežom datom u planu, a shodno grafičkom prilogu - Plan 
saobraćaja - Detaljnog urbanističkog plana Ciglane, koji je sastavni dio ovih 
uslova.
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PROJEKTANT: 

OBJEKAT:  

MJESTO : 

LOKACIJA: 

KADIĆ INDIRA 
DOO „INTESA group” Bijelo Polje, ul. ŽIVKA ŽIŽIĆA  
REKONSTRUKCIJA POSTOJEĆEG STAMBENOG OBJEKTA SA 
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Dio urbanističke parcele UP 19, koju čini katastarska parcela
br.890 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana 

„Ciglana“ 

2.3.GRAFIČKA DOKUMENTACIJA

BIJELO POLJE, April, 2026. god M.P.  ________________________ 
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POSTOJEĆE
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„Geodeting“ d.o.o. Ul. Slobode br.1 

Agencija za geodetske radove  (Zgrada Radnički dom) 

Bijelo Polje      tel./fax: +382(0)50/431-122 

 mob.: +382(0)69/446-746 

e-mail: geodeting@hotmail.com 
 _____________________________________________________________________________________________________________________________________ 

 ______________________________________________________________________________________________________________ 

Agencija za izvođenje geodetskih radova „Geodeting“ d.o.o. - Bijelo Polje 

PIB: 02917700  PDV: 70/31-01496-9  NLB banka: 530-29065-21 

 CKB banka: 510-203864-33 

INVESTITOR1
: 

Kadić Iso Indira 

OBJEKAT2: 
Porodična stambena zgrada 

LOKACIJA3: 
KP 890, KO Bijelo Polje, O.Bijelo Polje 

DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4: 
Glavni projekat – Geodetske podloge 

PROJEKTAN T5: 

Geodeting d.o.o. 

ul. 29. novembra 74, Bijelo Polje 

br. licence: 02-5271/2 

Branko Jovanović, dipl. inž. geod. 

ODGOVORNO LICE6: Branko Jovanović, dipl. inž. geod. 

broj licence 02-577/2 

GLAVNI INŽENJER7: Branko Jovanović, dipl. inž. geod. 

broj licence 02-577/2 

SARADNICI NA PROJEKTU8: 

1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat odnosno mašinski projekat (ako je u pitanju 
naslovna strana dijela tehnički dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera 
8 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnički dokumentacije 

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 



„Geodeting“ d.o.o. Ul. Slobode br.1 

Agencija za geodetske radove     (Zgrada Radnički dom) 

Bijelo Polje      tel./fax: +382(0)50/431-122 

 mob.: +382(0)69/446-746 

e-mail: geodeting@hotmail.com 
 _____________________________________________________________________________________________________________________________________ 

 ______________________________________________________________________________________________________________ 

Agencija za izvođenje geodetskih radova „Geodeting“ d.o.o. - Bijelo Polje 

PIB: 02917700  PDV: 70/31-01496-9  NLB banka: 530-29065-21 

 CKB banka: 510-203864-33 

1. Opšta dokumentacija

1.1 Izvod iz centralnog registra 

1.2 Licenca privrednog društva koje izrađuje dio tehničke dokumentacije 

1.3 Rješenje o imenovanju odgovornog projektanta 

1.4 Licenca odgovornog projektanta 

2. Geodetska situacija terena

3. Tehnički izvještaj









„Geodeting“ d.o.o. Ul. Slobode br.1 

Agencija za geodetske radove      (Zgrada Radnički dom) 

Bijelo Polje      tel./fax: +382(0)50/431-122 

     mob.: +382(0)69/446-746 

  e-mail: geodeting@hotmail.com  _____________________________________________________________________________________________________________________________________

 ______________________________________________________________________________________________________________ 

Agencija za izvođenje geodetskih radova „Geodeting“ d.o.o. - Bijelo Polje 

PIB: 02917700  PDV: 70/31-01496-9  NLB banka: 530-29065-21 

 CKB banka: 510-203864-33 

Na osnovu Zakona o uređenju prostora I izgradnji objekata i Pravilnika o sadržini tehničke 
dokumentacije, donosim sljedeće: 

RJEŠENJE 

O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

Za izradu sledeće tehničke dokumentacije: 

Geodetske podloge 

INVESTITOR:  Kadić Indira 

Određuje se odgovorni projektant  za izradu geodetskih podloga: 

- Branko Jovanović, dipl. inž. geod., 02-577/2 

Imenovani projektan je dužan da navedene projekte uradi saglasno projektnom 

zadatku i važećim tehničkim propisima i standardima koji važe za ovu vrstu posla. 

        Branko Jovanović, dipl. inž. geod. 

 _Bijelo Polje, septembar 2022. god.__ 

 (mjesto i datum) ________________________________ 

(potpis odgovornog lica) 







„Geodeting“ d.o.o. Ul. Slobode br.1 

Agencija za geodetske radove     (Zgrada Radnički dom) 

Bijelo Polje      tel./fax: +382(0)50/431-122 

 mob.: +382(0)69/446-746 

e-mail: geodeting@hotmail.com 
 _____________________________________________________________________________________________________________________________________ 

 ______________________________________________________________________________________________________________ 

Agencija za izvođenje geodetskih radova „Geodeting“ d.o.o. - Bijelo Polje 

PIB: 02917700  PDV: 70/31-01496-9   NLB banka: 530-29065-21 

 CKB banka: 510-203864-33 

Tehnički izvještaj

Na osnovu zahtjeva podnešenog od strane Kadić Indire izvršena su terenska 

geodetska mjerenja i sastavljen geodetski elaborat situacije terena na KP 890, KO Bijelo 

Polje, O.Bijelo Polje. 

Mjerenja su izvršena u sistemu permanentnih stanica (MONTEPOS mreža), 

prijemnikom GPSLeica sa parametrima transformacije koje propisuje Uprava za katastar i 

državnu imovinu CG. 

Nakon terenskih mjerenja izvršena je kancelarijska obrada podataka i sačinjen je 

elaborat koji sadrži: 

 Opštu dokumentaciju, 

 Geodetsku situaciju terena, 

 Tehnički izvještaj. 

U Bijelom Polju, septembar 2022. godine     Izvještaj sastavio: 

  Branko Jovanović, dipl. geod. inž. 
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Objekat:

Saradnik/ci:
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Datum izrade revizije i M.P.

Prilog:

INVESTITOR:

  Dio urbanističke parcele UP 19, koju čini 
katastarska parcela br.890 KO Bijelo Polje, u zahvatu 
Detaljnog urbanističkog plana "Ciglana"

Br. strane:

Odgovorni projektant:

Datum izrade projekta i M.P.

Lokacija:

 KADIĆ INDIRA

1.
Br. priloga:

Rekonstrukcija postojećeg stambenog 
objekta sa dogradnjom i nadogradnjom

Sabina Inajetović, dipl.ing.arh.

Sabina Inajetović, dipl.ing.arh.

Autor projekta: Sabina Inajetović, dipl.ing.arh.
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