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Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJA®

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTA?

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT?®

DOSLJAK VLADIMIR

STAMBENI OBJEKAT

Katastarska parcela br. 1322 KO Zaton, u zahvatu
Prostorno urbanistickog plana opstine Bijelo Polje

IDEJNO RJIESENJE

SABINA INAJETOVIC

DOQ ,,IN"I:ESA GROUP“ BIJELO POLJE
UL Zivka Zizi¢a, Bijelo Polje

FATMIR MAHMUTOVIC

SABINA INAJETOVIC
br. Lic. UPI 09-332/25-2094/2

" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“ldejno rjieSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodecéeg projektanta
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BIJELO POLIE, April, 2026. god M.P.
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INVESTITOR: DOSLJAK VLADIMIR
PROJEKTANT: DOO ,,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
MJESTO : BIJELO POLIJE
LOKACIJA: Katastarska parcela br. 1322 KO Zaton, u zahvatu Prostorno

urbanisti¢kog plana opstine Bijelo Polje

OPSTA DOKUMENTACIJA
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INVESTITOR: DOSLJAK VLADIMIR
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OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
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UGOVOR O PROJEKTOVAN;jU

BIJELO POLIJE, April, 2026. god M.P.




UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Investitor: DOSLJAK VLADIMIR
Projektant:D.0.0.“INTESAgroup® Bijelo Polje

Objekat: IZGRADNIJA STAMBENOG OBJEKTA

08.04. 2026.god.



UGOVOR
O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACHE
Clan 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Investitor naruuje izradu projektne dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta iz &lana 2. ovog Ugovora prema odredbama fiziCkih i pravnih lica.
Projektant se obvezuje izraditi navedenu projektnu dokumentaciju skladno ZAKONU O
[ZGRADNIJII OBJEKATA ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/2025 od (4.03.2025).

Clan 2.

Projektant se obavezuje izraditi projektnu dokumentaciju za izgradnju stambenog objekta, lokacija
Katastarska parcela br. 1322 KO Zaton, u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana opstine Bijelo
Polje, u svemu prema PRAVILNIKU O NACINU IZRADE I SADRZINI TEHNICKE
DOKUMENTACIHE ZA GRADENJE OBJEKTA ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od
06.07.2018) i UTU-a br.06/4-332/26-205/2 od 27.02.2026.godine, opitina Bijelo Polje.

Clan 3.

Za obavljanje poslova iz ovog Ugovora, Investitor imenuje glavnog inZenjera skladno
odredbama Zakona o gradnji: Sabina Inajetovié, dipl.ing .arh.

Clan 4.
U skladu s odredbama ovog Ugovora Projektant se obavezuje kako slijedi:
1. Izraditi projektnu dokumentaciju koja obuhvata:
1.1 Idejni projekt s procjenom troskova izgradnje
1.2, Glavni projekt:
Clan 5.
Svi projekti moraju biti medusobno uskladeni .

Koligine svih stavki u predmjeru i predratunu koji je sastavni dio glavnog projekta moraju
odgovarati nacrtima i tehni€kim rjeSenjima iz glavnog projekta, odstupanja nisu dopustena.

Clan 6.

Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog rjeSenja u roku od tti dana od potpisivanja Ugovora,
odnosno upfate Avansa, kao i da sve ugovorene obaveze zavesi u roku od 30 dana od dara potpisivanja
ugovora,

Clan 7.

Investitor se obavezuje da Projektantu plati izradu idejnog rjeSenja i glavnog projekta u vrijednosti
koja je data u Ponudi, koju je Investitor prihvatio.

Pla¢anje ¢e biti izvrieno na sledeéi na€in:
- 50% Avans

- 50% po predaji projektne dokumentacije.



Clan 8.

Projektant se obvezuje tzvr§iti usluge te izraditi i predati Investitoru projektau dokumentaciju iz
ovog Ugovora u rokovima kako slijedi:

1. idejno rieSenje - najkasnije u roku do 65 dana po
potpisu ovog Ugovora.
2. predati glavni projekt - najkasnije u roku do 95 dana po

potpisu ovog Ugovora.

Clan 9.

Projektant je saglasan da u slu¢aju kada prekoradi rokove iz ¢lanka 8. ovoga Ugovora, Investitor
ima pravo raskinuti ovaj Ugovor, preuzeti svu projekinu dokumentaciju koja je dovrSena i istu
predati drugom projektantu na potpuno dovrSenje bez ikakve daljnje pisane saglasnosti.

Projektant je sagiasan da u slu€aju nastanka okolnosti iz stavka [. ovoga élana nema nikakvih
daljnjih potraZivanja prema Investitoru po bilo kojoj osnovi.

Clan 10.

Projektant je duZan priloZiti garanciju ovla$tenog Projektanta za profesionalnu odgovornost u
obavljanju usluga iz ovog Ugovora i garanciju za dobro izvrSenje ugovora:

Clan 11.

U sludaju neispunjenja obveza iz ovoga Ugovora, Investitor ée aktivirati garancije iz ¢lana
10. ovoga Ugovora, kako bi naplatio nastalu $tetu koju je prouzrokovao Projektant.

Clan 12,
Projektant se u okviru ovog Ugovora obvezuje prema Investitorn i slijedece:
obavljati povjerene poslove savjesno, struéno, u svemu skiadno pozitivnim propisima i pravilima

struke,izvriavati poslove iz ¢lanka 2. i 4. u rokovima iz ¢lanka 8. ovog Ugovora,
za sve izmjene projektne dokumentacije Projektant je duZan zatraZiti saglasnost Investitora,

Clan 13,

Projektant je duZan o svom trofku odmah, a najkasnije u roku od 7 (sedam) dana, po pozivu
Investitora pristupiti otklanjanju svih nedostataka na izradenoj projekinoj dokumentaciji prema
uputstvu Investitora, u protivnom raskida se ovaj Ugovor i aktiviraju se ugovorne garancije bez

posebnog pismenog obavjestenja.



Clan 14.
U sludaju spora po ovom Ugovoru stranke ¢e se prvenstveno pokusati sporazumjeti.

U sluéaju spora koji se ne moZe sporazumno rijesiti ugovorne strane ugovaraju nadleznost stvarno
nadleznog suda.

Clan 15.
U znak saglasnosti ugovorne strane potpisuju ovaj Ugovor.

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa ugovornih strana.

Clanak 16.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 4 (Eetiri) istovjetna i jednako vaZeca primjerka, po 2 (dva) za svaku
ugovornu stranu.

U Bijelom Polju, 08.04. 2026. god.

ZA INVESTITORA,

Dc;:v\\ 2 ke Vs Cl;'“"(\&
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INVESTITOR: DOSLJAK VLADIMIR

PROJEKTANT: DOO ,,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

MJESTO : BIJELO POLIJE

LOKACIJA: Katastarska parcela br. 1322 KO Zaton, u zahvatu Prostorno

urbanisti¢kog plana opstine Bijelo Polje

BIJELO POLIJE, April, 2026. god M.P.

DOKUMENTACIJA PROJEKTANTSKE
ORGANIZACIJE




IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0487443 /010 Datum registracije: 12.08.2008.
PIB: 02729644 Datum promjene podataka: 25.11.2024,

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "INTESA GROUP" - BIJELO

POLUE
Broj vaZece registracije: /010
Skraceni naziv: INTESA GROUP
Telefon: +3826998884
eMail: intesa.mne@gmai.com
Web adresa:
Datum zakljuéivanja ugovora: 31.07.2008.
Datum donosSenja Statuta: 31.07.2008. Datum promjene Statuta: 18.11.2024.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: ZIVKA ZiZICA BB STARI TRZNI CENTAR BIJELO POLIE
Adresa za prijem sluZbene poste: ZIVKA 21ZI1CA BB STARI TRZN{ CENTAR BIJELO POLIE

Adresa sjediita: ZIVKA ZIZICA BB STARI TRZNI CENTAR BIELO POLJE
Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obaviljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro {Nov&ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

FUAD SABOVIC 2001973280019 CRNA GORA

Uloga: Osnivat

Udio: 100% Adresa: PARTIZANSKA 6, BIJELO POLIE CRNA GORA

172



LICA U DRUSTVU:

FUAD SABOVIC 2001973280019 CRNA GORA

Adresa: PARTIZANSKA 6, BIJELO POLIE CRNA GORA
Uloga:  Ovlad¢eni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

FATMIR MAHMUTOVIC 3110978280146 CRNA GORA

Adresa: ZAIMOVICA LIVADE BB BIJELO POLJE CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovla¥éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 28.11.2024 godine u 08:0 Podgorica

Nacelnica

~Sanja Bojani¢ ___

/ﬁ@/m
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CRNA GORA
PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Bijelo Polje DUPLIKAT
BROJ: 70/31-01049-1
BIJELO POLJE, 24.09.2008. godine

Na osnovu c¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sl.list RCG”, broj
65/01... 04/06 i “Sllist CG”, broj 16/07...80/20) i ¢lana 24. Zakona o upravnom
postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:

Naziv DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "INTESA GROUP" BIJELO
POLJE

BIJELO POLJE

PIB 02729644 701

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  70/31-01049-1.

Svojstvo obveznika za PDV se stice:  24.09.2008. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obrac¢unava i placa PDV.

NACELNIK
M.P.

Or
A’?( ,JKJ/ (



CRNA GORA
VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Bijelo Polje DUPLIKAT

BROJ: 70-01-001035-7
BIJELO POLJE, 24.09.2008. godine

Na osnovu ¢&lana 27. Stav 3. Zakona o poreskoj administraciji (“Sl.list RCG", broj
65/01 i 80/04) i &lana 207. Zakona o opStem upravnom postupku (“Sl.list RCG”, broj 60/03)
Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv  DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "INTESA GROUP"
BIJELO POLJE

Adresa  BIJELO POLJE
BIJELO POLJE ol
TRSOVA LAMELA E BR.35

Poreskom obvezniku se dodjeljuje
PIB 02729644 Wk

(Maticni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)
Datum upisa u registar 24.09.2008.godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33. Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

NACGELNIK
MLP.

Zoran Kuc

T Loray



#_, | CrmaGora
% ;@ Ministarstvo prostornog planiranja,
-7 «& | urbanizma i drZavne imovine

Broj: UPI 08-332/25-2085/3
Podgorica, 23.02.2026.godine

«INTESA GROUP” D.0.0.

U prilegu ovog akta, dostavljamo vam rjedenje, broj i datum gorniji,

SAGLASNA:
Ma garevic Pavicevi¢, drzavna sekretrka

QYo {lr

Q3RADIO:
Petar Vuginié, na/é,e_lm

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgotica, Crna Gora

tel; «382 20346 200

fax: «382 20 446 215

BUELO POUE
ul. Zivka Zizica (Stari trini centar)

) wifistan

Vi
—Slaven Radunovié




';ﬂd’ A Crna Gora Adresal IV proleterske brigade broj 19
5 Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
\?@ urbanizma i drzavne imovine tel; +382 20 446 200

fax: +382 20446 215

Broj. UPI 09-332/25-2085/3
Podgorica, 23.02.2026. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva _Intesa group® doo Bijelo Polje, broj UPI 08-332/25-2095/2-1 od
02.02.2026. godine, za izmjenu licence za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova,
broj UPI 09-332/25-2095/2 od 01.09.2025.godine, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji
cbjekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), élana 15 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne
uprave ("SluZbeni list CG", broj 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢&lana 7 Pravilnika o blizem
nacdinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje
objekata i natinu vodenja registra licenci ("Siuzbeni list CG", broj 42/25), i &I, 18 i 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/1 i 37/17). donosi

RJESENJE

Priviednom drustvu INTESA GROUP" doo Bijelo Polje, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.
Ovo rjedenje zamjenjuje reSenje broj UPI 09-332/25-2095/2 od 01.09 2025.godine

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 08-332/25-2095/2-1 od 02.02.2026.godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drudtvo ,Intesa group* doo Bijelo Polje, prete2na djelatnost - 7112 - inZenjerske
djelalnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prloZilo sledefe dokaze:

1) resenje broj UPI 08-332/25-2094/2 od 22.08.2025. godine, kojim je Sabini Inajetovic¢,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata licenca za izradu tehnitke dokumentacije
i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) Ugovor o radu, broj 03/25 od 16.01.2025. godine, sa Sabinom Inajatovi, na
neodredeno, sa punim radnim vremenom (40 ¢asova sedmiéno).

3) rieSenje broj UPI 08-332/25-2388/2 od 17.07.2025. godine. kojim je Fuadu Saboviéu,
diplomiranom inZzenjeru arhitekture, zdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije



i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine:

4) Ugovor o radu, broj 09/26 od 02.02.2026 godine, sa Fuadom Sabovicem. na
neodredeno, sa punim radnim vremenom (40 ¢asova sedmitno)

5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0487443 /010

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotnlo je podnijeli zahtjev
sa prilo2enom dokumentacijom i odluilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, élanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo.
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizitko lice koje je. do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duZno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &ana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehniéke dokumentacije moZe da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitekiu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz &lana 9 stav 2 oveg
zakona koji izraduje.

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekla obavlja
izvodat radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzelnika izdaje se na period od pet godina,

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i natinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzved iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su Ispunjeni uslovi propisani zakonom i praviinikom, i odlugilo kao u dispozitivu nesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




4 Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

: : : tel: +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine e 138220446215

Broj: UPI 09-332/25-2094/2 Podgorica, 22.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu Sabina Inajetovié, broj UP! 09-332/25-2094/1 od 26.06.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu élana 107 Zakona 0
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG". br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem naéinu i postupku izdavanja | mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata | nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Strucnog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i &l. 18146 stav 3 Zakona 0 upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

Sabini Inajetovi¢, diplomiranom inzenjeru arhitekture, iz Prijepolja, Republika
Srbija izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
ObrazloZenje

Aktom broj UP| 09-332/25-2094/1 od 26.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se
Sabina Inajetovi¢, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev su dostavljeni slede¢i dokazi: kopija pasosa Republike Srbije;
dozvola za privremeni boravak i rad izdata od strane PJ Bijelo Polje; rjeSenje Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, broj UPI 14-332/23-1738/2 od
12.02.2024. godine, kojim se Sabini Inajetovi¢, diplomiranom inzenjeru arhitekture, iz Bijelog
Polja, izdaje licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta i potvrda o clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj

05-585 od 22.01.2025. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u riesenje ovog ministarstva broj UPI 14-
332/23-1738/2 od 12.02.2024. godine, i odludilo kao u dispozitivu rjiesenja, a ovo iz sledecih
razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo




licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehni¢ke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 | 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije iili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZzenjera
gradenja moZe da vr$i licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije iili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Glanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Glanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlascenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &anu 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", brij 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenije radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije iili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vréiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvrsenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore,

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana-psijema istog.
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

INAJETOVIC SABINA

IME | PREZIME

Prijepolje

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

15.01.2024. 31.12.2026.
Podgorica, 30.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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OSIGURANIJE -
Obnova

PON-018869/25

rBroi“pénude_

POLISA - RACUN POL-00295119

Zastupnik: \Madzgalj Snezana, 80-065 J
Ugovarac
Naziv ~ [INTESAGROUPD.0.O.  ImB ‘“MWM7'”‘”;62772_9“6114 S Ty
Adresa TRSOVA LAMELAE 35, 84000 BIELO | Telefon | o
POLJE_GRAD, Crna Gora j E
—T;;];;']Je e e Godiénje osiguranje . o
Period osiguranja g 09.05.2025 - 09.05.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, uklju¢ujuci i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢ne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstvo
prostornog planiranja,urbanizma i drzavne imovine broj:UPI 14-332/23-682/5, pri obavljanju djelatnosti
izrade projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Gradevinsko
Planirani godisnji prihod:60.000,00

Vrsta o;i“g;]u;énrj‘a: i ’ Omguranje od projektantske odgovornosh Sifra: e 1310
Osiguranik
Neziv.  |INTESAGROUP D.0.0. 'mB 1 -

102729644
Adresa I TRSOVA LAMELA E 35, 84000 BIJELO gTeaefon
[POLJE GRAD, Crna Gora -

Suma osuguranja

| Nacm ugovarama : 4 i X |znos :
Jedlnstvena suma 05|guranja il ; N'a silLlﬂTlu‘os;kngraﬁja e . " E 100 000 OO
— iiisastin M : Fran5|za -
Fr-é-n-éi;zé [ Odbitna franssza iznosi 10% od‘-;-)—rlznate stete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet D s
P S Pre;;l];; 270,00
P«:.:;‘:ust za jednokratno placanjé_pr-én;;é_wm“ TR T ) -27, DD
Komercualm popust e TR E e SRR 0 i . ‘ """4-24 30
Popust za posiednje tr| osngurn;\.‘r-ajuce go;il-r;e'! Béz steta SIS o S o w-21 8T
Ukupna premua bez porezé SR e ] - . 196,83
= na.pfemiju IR s et e - R S U VPP — M17.‘71
Ukupna premlja sa porezom S| 214,54

Osiguravajuce pokrlce vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zakljuceno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zaklju¢enja ugovora, uru¢en Predugovorni dokument sa
kljucnim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)
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Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670

VO Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.l. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
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OSIGURANIJE

UKUPAN OBRAGUN 3 |

«upna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju = ctps s d bt A
E’Ukupna premija sa porezom o 214,54
Nagin placanja “ ~ Ugcjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slu€aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osigurava¢ ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og €asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-0og ¢asa dana kada je Ugovarac osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja. .

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osiguravac¢a koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju€enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duZan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruZanje takvog
pokriéa, plaéanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju€enja ugovora o osiguranju.

/
/

Vi A/
A (/Z EAilis.

Osiguravac:

ovarac osiguranja:
no ime i prezime)

Podruznica Bijelo Polje, Podruznica Bijelo

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro radun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670

Datym-amag: &%ﬂ%&@?&&%&ﬂranje. Adresa sjediita: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: Www.ssavaa,na 2edz2
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Intesa group d.o.0.

84 000 Bijelo Polje

UlLZivka ZiZica (Stari Ir¥ni centar)
Preduzece za projektovanje, konsalting,
promet i usluge u gradevinarsivu

www.intesa.coome intesa.mne@gmail.com /
facebook.com/fintesa.co.me II
+382 50 432 749 +382 68 073 081

PIB: 02729644
PDV: T0/31-01049-1
Z raduni:

HIPOTEKARNA BANKA:
R UA 520-21572-22

o )

]

INVESTITOR: DOSLJAK VLADIMIR

PROJEKTANT: DOO ,,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

MJESTO : BIJELO POLIJE

LOKACIJA: Katastarska parcela br. 1322 KO Zaton, u zahvatu Prostorno

urbanisti¢kog plana opstine Bijelo Polje

BIJELO POLIJE, April, 2026. god M.P.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI




URBANISTICKO - TEHNICK!I USLOVI

rrtEn

CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE

Broj: 06/4-332/26-205/2 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje,27.02.2026.god.

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu Clana
143 stav 2 i stav 3 Zakona o uredenju prostora (,,Sl. list CG* br. 19/25, 28/25, 49/25) i
podnijetog zahtjeva Dosljak Viadimira iz Bijelog Polja, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta na lokaciji koju &ini katastarska parcela br.1322 KO Zaton u
zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje (“Sl.list CG-op&tinski propisi",
br. 7/14 i ,Sl.list CG", 96/22).

oy

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Dosljak Viadimir

POSTOJEGE STANJE

U listu nepokretnosti 415 ~ prepis katastarska parcela br.1322 KO Zaton upisana je
kao voénjak 2.klase povrine 3235 m?.

PLANIRANO STANJE

7.1

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija, nalazi se u zoni planiranoj za izgradnju izvan gradevinskog podrudja
na poljopriviednom zemliji§tu (P). lzvan gradevinskih podrudja naselja moguca je
izgradnja privrednih, turistickih i drugih objekata, ukljudujuéi stambene objekte
poliopriviednih domadinstava, mini hidroelektrana, a narodito farmi i drugih
poljioprivrednih i ekonomskih objekata koji ne mogu da se lociraju unutar gradevinskog
zemljista, centralnih djelova naselja i urbanog podrugja.




Na planiranom poljopriviednom zemijistu izvan gradevinskih podrucja naselja moguca je
izgradnja ekonomskih objekata u funkciji poljoprivrede, biljna i stoSarska proizvodnja
(vodarstvo i stodarstvo); poslovnih objekata u funkciji poljoprivrede; ekonomskih objekata
u funkciji poljoprivrede, objekata skladitenja i prerade poljoprivrednih proizvoda, ukoliko
postoje infrastrukturne pretpostavke; pomoénih objekata koji su u funkciji poljoprivrede |
to garaza, ko$eva, ambara, ostava, nadstresnica i sli¢nho, kao i garaZa ili nadstre$nica za
poljopriviednu mehanizaciju, masine i vozila,objekata saobracajne i komunalne
infrastrukture. U okviru ove namjene moguéa je izgradnja stambenih objekata
porodiénog stanovanja SMG - do 500m2 GBP, &etiri zasebne stambene jedinice. Za
razvoj seoskog turizma adekvatne su prigradske zone, u okruZenju urbanog tkiva grada,
nastale kao novoizgradeni kompleksi u ruralnim prostorima.

7.2.

Pravila parcelacije

Ukupna povrdina lokacije iznosi 3235 m2. Povr§ina dijela katastarske parcele za
individualno stanovanje, stambeni dio dvorista, iznosi min 350 m? - max 500m 2.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija; regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele.
Gradevinska linija prema pristupnom putu je na rastojanju 3m od regulacione linije
Minimalna udaljenost slobodno stojeceg objekta iznosi 3m od granice susjedne parcele.
Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proraéune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmiCkim
podrugjima.

Mjere zastite od seizmitkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje |
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje | pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, §j izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o
seizmologkim podlogama i seizmi¢koj mikroreonizaciji podruéja Crne Gore”, Pored toga,
na predmetnom podruéju obavezno je sprovodenje inZzenjersko - geoloskih, seizmickih i
geofizi¢kih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zaétite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podruéju su razradene i sprovedene
mjere | dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zaétite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu sa
Zakonom o zadtiti i spasavanju ("Sllist CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16,
146/21) i Pravilnkkom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sllist CG", |
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br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢l.9 Zakona o
zadtiti | zdravlju na radu ("Sllist CG", br.34/14, 44/18) pri izradi tehnicke dokumentacije
za izgradnju, rekonstrukciju objekata, namijenjene za radne i pomotne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je predvidjeti
propisane mijere zatite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri
izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaberat o uredenju
gradili$ta u skladu sa aktom nadieZnog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zadtiti i
zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Nove objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zastite prirode, bez
kréenja $uma, bez ugroZavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zaétiti
zemljista, voda, vazduha , flore i faune. Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da
se eliminide svako potencijalno zagadenje. Tehni¢kom dokumentacijiom predvidjeti
uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj
sredini, Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, Zakon o zastiti prirode kao i svim
yaZeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (okuénice - SMG stanovanje) - ZO
Preporuka za uredenje i rekonstrukciju slobodnih i zelenih povréina za kuce na visim
kotama i prednjim poljoprivrednim bastama je:

ogradivanje dvoriéta Zivicom, narotito prema saobracajnicama, i odvajanje

poljoprivrednih povrina od okuénica koje se hortikulturno ureduju;

uz Zivicu je moguce formirati drvored i od vocki, koji ¢e imati | estetski karakter.
U zonama za individuaino stanovanje koje su uz regulacionu liniju ogradivanje dvorista
se vréi zivicom, a gdje nije moguée, formira se drvored prema saobracajnicama. Ukoliko
postoje ogradni zidovi, neophodno je koristiti vertikalno zelenilo - puzavice.

11

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavijeni u Zakonu o zatiti kulturnih dobara (,S).list CG"
49/10, 40/11, 44/17) posebno &lanovi 87 i 88. U slucaju pronalaZenja nalaza od
arheoloskog znadaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za zaétitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu
zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA




U stambenom dijelu dvori$ta, pored poroditno-stambenog objekta, dozvoliena je
izgradnja fietnje kuhinje, trijema, susnice, peéi za hljeb, mljekara i magacin za sopstvene
potrebe. Na ekonomskom dijelu dvoridta, do stambenog dijela, lociraju se gisti
ekonomski objekti garaze, ambari, ko$evi, magacini, nadstresnice i sli¢no koji mogu
pojedinagno biti korisne povrine do 50 m2, kao i garaZa ili nadstresnica za
poljoprivrednu mehanizaciju, masine i vozila; U stambenom dijelu dvoriSta ne mogu se
graditi ekonomski i poljoprivredni objekti.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije po$tovati Zakon o vodama ("Sllist RCG",
br.27/07, i ,Sllist CG* 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Pri izgradnji objekata pridrZavati se propisa o minimalnom rastojanju od vedova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vaZe¢im pravilnicima o tehni¢kim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV
(,Sluzbeni list SFRJ", broj 65/88 i ,SluZbeni list SRJ", broj 18/92), a koji govori o
minimalnoj sigurnosnoj horizontainoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova
pod naponom.

Zabranjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskih objekata, proizvodnih objekata | ostalih
objekata u zadtitnoj zoni dalekovoda. Prilkom izgradnje objekata drzati se vazecih
tehni¢kih propisa za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona
od 1 kV do 400 kV i objekata elektroenergetske infrastrukture.

Zastitni pojas za elektrovodove

Dalekovod 400 kV: &irina koridora min 40 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 220 kV: &irina koridora min 30 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 110 kV: &irina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 35 kV: &irina koridora min 10 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 10 KV: &irina koridora min 5 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.




Sve objekte, a narotito objekte za stalan boravak ljudi, treba graditi sto dalje od
dalekovoda 400 kV, 220 kV i 110 kV (min. 256 m od DV 110 kV, odnosno 30 m od DV
220 kV). Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog
naponskog nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleZnog JP za prenos el
energije, koje ¢e kao subjekat koji koristi el.energetske objekie utvrditi uslove za
izgradnju.
Gradnju objekata za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba izbjegavati i u blizini
vodova 35kV i 10kV, odnosno u zoni od min. 5 m lijevo i desno horizontalno od
projekcije najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju.
Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije
podetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleZznog JP na elaborat koji treba da uradi
ovlaséena projektantska organizacija za takve poslove a koji treba da sadrzi:

- uzdu#ni i popreéni profil trase dalekovoda u rasponu ukritanja (geodetski snimak)

sa prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;

- situacioni prikaz poloZaja objekata u cdnosu na dalekovod;

- potreban proradun,

- zakljudak o ispunjenosti svih uslova iz tehni¢kih propisa i milienje da Ii se

izgradnjom u blizini el. energetskog objekta ugroZava bezbjednost ljudi i imovine.

Tehniéka dokumentacija treba da sadr2i razradu prikljuéka objekta na niskonaponsku
mre2u koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u TehniCkim preporukama
EPCG ito:
-Tehnitka preporuka za prikljutenje potrodada na niskonaponsku mreZu TP-2
(dopunjenc izdanje)
-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniéki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV. Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima |
standardima.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnitke instalacije projektovati prema vazecéim tehnickim propisima i standardima.
Sastavni dio urbanistitko tehniékih uslova su uslovi br.03-332/26-85/2 od
23.02.2026.godine Vodovoda ,Bistrica” doo.

Tretman otpadnih voda za infrastrukiurno nepristupacéne lokacije

Ekoloski biopredistadi - septicke bio jame

-----

rie$enja kada je u pitanju odvodenje otpadnih voda. Biologki uredaji su zamjena za
klasiéne septicke jame, koje su ekolodki neprihvatljive. |z biolo8kog uredaja ispusta
se proéiséena voda koja ne optereéuje okoli§, za razliku od klasiéne septicke jame.
Biolo$ki uredaji iziskuju i manje tro$kove, pogotovo s obzirom na septitke jame, koje je
potrebno distiti svakih nekoliko mjeseci. Investicija u biolo8ki uredaj je podjednaka
investiciji u zbirne septitke jame odgovarajuceg potrebnog volumena.

Septitka biojama je izradena od polietilena, kao jedinstvena cjelina sa srediSnjim
otvorom na vrhu, za koji je predviden nepropusni poklopac s navojima. Sredisnji otvor
namijenjen je za reviziju i za odstranjivanje otpada i mulja. U unutragnjosti bioloske jame
nalazi se konusni lijevak sa lievkastim zavrdetkom za izlazak progi§éenih voda od PVC-
a, promjera u zavisnosti od veli¢ine i kapaciteta jame, s gumenom (NEOPREN)
spoljinom brtvom.

Ovaj se proizvod koristi za potrebe stanovnika sa potrodnjom vode od 100 do 400
l/osobi, a izveden je od reciklirajuéeg materijala.
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Preporuuje se za sakupljianje kuénih otpadnih (sanitarnih) voda i kod manjih
industrijskih postrojenja.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Objekat se prikljutuje na put oznaden katastarskom parcelom br.1371 KO Zaton. Akt
br.14-332/26-86/1 od 19.02.2026.godine Sekretarijata za stambeno komunalne poslove i
saobracaj Opétine Bijelo Polje je sastavni dio urbanisticko — tehni¢kih uslova.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prikjutak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljutak izvesti kroz prethodno poloZzene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
preénika 40mm do objekata. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i
standarda iz ove oblasti. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati
propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i
elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
("Sl.list CG", br.40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega. Takode koristiti sledece sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeem stanju elaktronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.




Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikjjusak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksiainim kablom
ostavljenog kroz odgovarajucu PVC cijev do unutradnjeg prikljucka (KDS distributivni
orman ili direktan prikljuéak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geologkim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZec¢im propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteorologki podaci:

Podrugje opétine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteri$e umereno topla i viazna kiima sa toplim ljetima. Srednja
godidnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja
vrednost insolacije je 1 635,3 &asova, srednji mjese&ni maksimum je u julu mjesecu |
iznosi 228,4 &asova, a minimum je u decembru sa 39 Sasova.

Vedi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri
gemu se maksimalne koligine izluduju U kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom fjeta (jun-avgust). Za podrugje opstine Bijelo Polje, obimnije
snefne padavine karakteristiéne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivaé traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseéna suma padavina najveéa je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se
relativha viaZnost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativna viaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godi$nja vrijednost viaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoCnog i
sjeveroistoénog pravca jer se tim pravcima pruZa dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vietrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiéke parcele Katastarska parcela br.1322 KO Zaton

3235 m? povr§ina ukupne parcele
Povrsina urbanistitke parcele min 350 m?2 — max 500 m? stambeni dio
parcele




Maksimalni indeks zauzefosti

0,40 na ukupnoj parceli
0,30 na stambenom dijelu parcele

Maksimalni indeks izgradenosti

0,80 na ukupnoj parceli
1,00 na stambenom dijelu parcele

Bruto gradevinska povréina objekata
(max BGP)

500m? (sa najvide Cetiri zasebne stambene
jedinice)

Maksimalna spratnost objekata

P+1+Pk (tri etaZe bez obzira na njihovu
nomenklaturu - stambeni objekat)
P+0 pomocni objekti

Maksimalna visinska kota objekta

/

Objekat moze imati podrumski dio ako ne postoje smetnje geotehnicke ifi hidrotehnicke
prirode. Najveda visina etaze za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi za stambene etaZe 3,50m a za poslovne etaze 4,50m,

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine &iji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krovi§ta. Najveée moguée dimenzije potkrovlja odredene su visinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena kroviéta od 4,5m mjerenih od gornje kote podne

konstrukcije potkrovlja.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele ili u garazi u objektu. Broj parking
mjesta obezbjediti po normativu - 1 PM /1
stan. Sve vrste vozila i mehanizacije
parkiraju se ili garaZiraju samo u
ekonomskom dijelu dvorista. Minimalna
Sirina kolskog  prilaza sa  javne
saobraéajnice je 3m.

Smijernice za oblikovanje | materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
Arhitektura i materijalizacija objekta treba
da bude uskladena sa funkcijom,
klimatskim i graditeljskim kontekstom, kao i
sa pejzazem. Oblikovanje krovnih ravni i
izbor krovnog pokrivada, tekstura i boja
vazan su element arhitektonike gradene
sredine. Krovni pokrivaéi su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala | kvalitetno
izvedeni.Za sve objekte se preporuduju kosi
krovovi, dvovodni ili ¢etvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaga. U tom smislu voditi
raBuna o primjeni onih formi i nadina
pokrivanja koji su dominantni u postojecim
strukturama.

Pri oblikovanju objekata ostvariti vizuelnu
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harmoniju  sa  prirodnim  okruZenjem,
interakciju sa prirodnim ekolo8ko-geoloskim
karakteristikama, izgled objekta u skladu sa
kulturnim okruZenjem u kojem funkcioniSe,
sjediniti  kulturne motive i tradicionaine
stilove gdje god je to moguée, postovati
principe tradicionalne, izvorne arhitekture u
projektovanju i asimiliranje u lokalni kulturni
kontekst.U izgradnji objekata treba koristiti
elemente tradicionaline arhitekture tog
podneblia ukomponovane na savremen
nacin, prirodne materijale i dr.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

QOdrzivoj potrodnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrosnje,
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. Odrziva gradnja je svakako jedan
od znaéajnijih segmenata odrzivog razvoja
koji ukljutuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili rudenja objekata

U cilju energetske i ekolo3ki odrzive
izgradnje objekata treba teZiti

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljanjem toplotne zadtite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom oshove |
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objekiu
povoljnom orijentacijom zgrade i
kori$éenjem sundeve energije

-Kori§éenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povetanju energetske efikasnosti
termoenergetskih  sistema. U cilju
racionalnog koriéenja energije treba
iskoristiti  sve  moguénosti  smanjenja
kori§éenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro$nja toplotne energije.
-Predvidjeti moguénost kori§¢enja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)

]




kako bi se smanijila potrodnja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri prora¢unu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra | obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.Kod gradnje
novih objekata vazno je veé u fazi idejnog
reSenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve $to je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada.Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik ku¢e
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotata objekta i
izbegavati toplotne mostove.

U cilju racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti  sve moguénosti  smanjenja
kori§¢enja energije u objektima.
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DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- Direktoratu za inspekcijski nadzor
- Arhivi.
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OBRABIVACI URBANISTIEKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Aleksandra Boskovié .

R_c BerFru al
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Haris Sahman
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OVLASCENO SLUZBEN
M.P.

potpis ovlaséenog gluzbenog lica
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PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija kat.plana

Uslovi 03-332/26-85/2 od 23.02.2026.godine
Vodovoda ,Bistrica“ doo.

Uslovi br.14-332/26-86/1 od
19.02.2026.godine Sekretarijata za
stambeno — komunalne poslove i saobracaj
Opétine Bijelo Polje.
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Muha Dizdarevi¢a 8, 84000 Bijelo Polje

D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,

VODOVOD "BlSTRECA" Korisnicka sluzba: 050/431-006
e-mail: vodovodbp@ t-com.me

Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Broj: 03-332/26-85/2 cré3 022026, godine

. OPSTINA BIJELO POLJE
Pisarnica - Sluzba za zajedni¢ke poslove 3

Za:  Opstina Bijelo Polje Primijeno: 2-6
C') ‘
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Org jea. |. 2 nzeroff Pilog | Vrjoanos:
UL Slobode bb 20
84000 Bijelo Polje 0P| OG 332412

Veza: Zahtjev za izdavanje urbanistitko - tehnic¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije br.
06/4-332/26-205/3 od 16.02.2026. god.

Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje urbanistitko - tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rjeSavajuci po zahtjevu
Do$ljak Vladimira doo Vodovod ,BISTRICA“, Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 1322 KO Zaton.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/4-332/26-205/3 od 16.02.2026.godine,
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljuéenje na gradski vodovod i kanalizaciju za kat.
parc. br. 1322 KO Zaton.

Vodovodna mreza HDPE @110mm prolazi kroz parcelu za koju se izdaju uslovi. Prikljucenje
izvrSiti u postojecoj $ahti oznaenoj kao muljni ispust S3. Prosjecna dubina glavnog vodovoda je oko
100cin. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mre#i iznosi oko 3,0 bar. Investitor radova je u
obavezi da rije$i sve imovinsko pravne probleme i da prikljuénu liniju poloZi do mjesta prikljucenja
na glavnu vodovodnu mreiu, dio cjevovoda od vodomjerne Sahte do mjesta prikljuéenja na gradsku
vodovodnu mreZu postaje dio javnog sistema. Minimalna udaljenost planiranog objekta mjereno
od osovine cjevovoda iznosi 2,00m. Vodomjer predvidjeti u postojecoj zajednickoj Sahti za
smje$taj vodomjera na mjestu prikljufenja. Vodomjerna Sahta osim vodomjera treba sadrZati
regulator pritiska, hvata¢ mulja kao i prvi i drugi ventil. Vodomjer predvidjeti od proizvodaéa INSA ili
drugog proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodom}er ovog proizvodaca, sa drzavnim Zigom Zavoda
za metrologiju Crne Gore. U sluaju postojanja vise stambenih (poslovnih) jedinica u sklonistu za
vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata koji
imaju hidrantsku mreZu predvidjeti poseban vodomjer za istu. Za vodomjere promjera preko 50mm
predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa. Pre¢nik prikljucne linije usvojiti prema hidraulickom
proracunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi privremeni prikljucak sa
instalacijom vodomjera, koji ¢e koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj
sluzbi Vodovoda ,Bistrica“.




Muha Dizdarevica 8, 84000 Bijelo Polje
D'O' O Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
VODOVOD “BISTRICA” Korisnicka sluzba: 050/431-006

e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za preradu
otpadnih voda (biolo$ki separator). Prilikom odabira separatora voditi racuna o potrebnom stepenu
predi$éene vode, a preéiéenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim
ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povréinskih voda na teritoriji Crne
Gore). Kvalitet predi§éene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehnic¢kim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SI. List CG, br. 45/08 od
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine.

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vaze¢im tehni¢kim propisima i standardima,

Prilog: Skica sa pribliZnim poloZajem cjevovoda i
mjestom prikljufenja na vodovodnu mreZu

oM U D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA®

Bijelo Polje
ni¢kiru
s

(
Marko Bulatovi¢, dipl. inZ. grad.
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Adresa: Ul. Nedjeljka Merdovi¢a bb,
Crna Gora 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 484 811

Sekretarijat za stambeno E-mail: saobracaj@bijelopolje.co.me
komunalne poslove i saobracaj

Br: 14-332/26-86/1 19.02.2026. godine
Za: Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora, Opétina Bijelo Polje
Veza: Zahtjev za izdavanje uslova veza akt broj 06/5-332/26-205/4 od 16.02.2026.godine

Predmet: Saobracajno tehnic¢ki uslovi

Sekretarijat za stambeno-komunalne poslove i saobracaj rije$avajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora, Opétine Bijelo Polje broj 14-332/26-86 od
16.02.2026.godine veza akt broj 06/5-332/26-205/4 od 16.02.2026.godine, na osnovu &lana
17 stav 1 tacka 1 i stav 2 istog ¢lana i ¢lana 26 Zakona o putevima ("SluZbeni list Crne
Gore", br. 082/20 i 140/22) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku ("Sl.list CG", br.56/14,
20/15, 40/16 i 37/17) izdaje:

SAOBRACAJNO TEHNICKE USLOVE

Saobracajno tehnicki uslovi se izdaju na osnovu nacrta uslova broj 06/5-332/26-
205/2 od 16.02.2026.godine izdatih od Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora na kat.
parceli broj 1322 KO Zaton, investitor Dosljak Vladimir. Uslovi su slededi:

Priklju¢enje objekta izvrsiti na lokalni put kat.parcele br.1371 KO Zaton:

- Neophodno je pristupni put objektu objediniti u jedan jedinstveni prilaz-prikljutak.

- Odvod atmosferskih voda sa platoa, prilaznog puta i planiranog objekta predvidjeti tako da
atmosferska voda ne doti¢e na lokalni put.

- Parking prostor rijesiti u okviru parcele.

Radi izdavanje saobracajne saglasnosti dostaviti Sekretarijatu revidovani Glavni
projekat koji mora biti uraden u skladu sa vazeéim propisima i standardima iz ove oblasti, kao
i_u skladu sa saobracajno tehnikim uslovima izdatim od ovog organa, rije§enim pravno-
imovinski odnosima, u suprotnom zahtjev ée biti odbijen.

Dostavljeno: - Sekretaruat za planiranje i uredenje prostora, Opstlna Buelo Polje !‘
- U spise
1_____ .
1"‘&(“’" HT:‘,

Dusko Rzz
gekretg ‘Sekretarijata

Kontakt osoba:
Jadranka Veli¢kovi¢, samostalni savjetnik | za saobraéaj tel: 067/276-495
Alida Sjari¢, samostalni savjetnik Ill za sacbracaj
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CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-1506/2026
Datum: 17.02.2026.
KO: ZATON

Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/4-332/26-205/1, , za potrebe

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 415 - IZVOD

odaci o parcelama
| Plan tes ili Nadin koriséenja Bon. 2
Broj Podbro} ol | gjea | Datom upisa|  glica it by Gonor sticanis kinga{ Poveling w7l Prlod
1322 5 20/10/2023  [PERCA Voenjak 2. Klase 3235 .12
14 KUPOVINA
3235 29.12
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matieni broj - ID broj Naziy nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
2907996270036 DOSLIAK RADOVAN VLADIMIR Svojina i
0 IVANIE BB Bijelo Polje 0
Podaci o teretima i ogranienjima
Broj Podbroj| Broj Redni Datum upisa
: j agrade | PP | broj reatln kordconls Vrijeme upisa Opis prava
28/12/2020 Zabiljezba postupka N
1322 3 Vodnjak 2, klase ab_;irlfczbza postojanja cjevoveda vodovoda Zaton u duZini
m
9:32

Naplata takse je oslobodena na osnovu “lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
'Sl list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 17.02.2026. 11:38:30




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE
Broj: 105-917/26-2/84-DJ
Datum: 17.02.2026.
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Katastarska opitina: ZATON
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 5
Parcela: 1322
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Intesa group d.o.0.
84 D00 Bijelo Polje
UlLZivka ZiZica (Stari Ir¥ni centar)

PIB: 02729644
PDV: 70/31-01049-1

Il_\\};

Preduzece za projeklovanje, konsalting, Z.ratuni:
RN TES A
+382 50 432 749 +382 68 073 081 SRO U P £30.21972.22
INVESTITOR: DOSLJAK VLADIMIR
PROJEKTANT: DOO ,,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
MJESTO : BIJELO POLIJE
LOKACIJA: Katastarska parcela br. 1322 KO Zaton, u zahvatu Prostorno

urbanisti¢kog plana opstine Bijelo Polje

BIJELO POLJE, April, 2026. god M.P.

PROJEKTNI ZADATAK




PROJEKTNI ZADATAK

ZA 1ZRADU IDEINOG RJIESENJA I GLAVNOG PROJEKTA

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA:

Projektni zadatak je obavezujuéi za projektanta i istovremeno predstavlja osnovu
za izradu Idejnog rjeSenja i glavnog projekta.

Opéti podaci:

- Investitor: DOSLJAK VLADIMIR

- Mjesto gradnje: Katastarska parcela br. 1322 KO Zaton, u zahvatu Prostorno
urbanisti¢kog plana opstine Bijelo Polje

Urbanisticko-tehni¢ki uslovi:

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije izgradnje stambenog
objekta izdati od strane Sekretarijata za planiranje 1 uredenje prostora opstine Bijelo
Polje br. 06/4-332/26-205/2 od 27.02.2026.godine.

Propisi i standardi

Projektnu dokumentaciju uraditi u skladu sa propisanim uslovima, vaZecim
tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje ove vrste
objekata, Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije, uz
postovanje vazecih standarda, tehnickih propisa i normativa.

Tokom izrade projektne dokumentacije obradiva¢ odnosno projektant je u
obavezi da saraduje sa investitorom u cilju usaglaSavanja projektnog rjesenja.
Tehnicku dekumentaciju (glavni projekat) uraditi u dva primjerka digitalne

forme i dva primjerka analogne forme.

PROJEKTNI ELEMENTI

Investitor projekta je DOSLIAK VLADIMIR

- Predmet projekta je izrada idejnog rjeSenja i glavnog projekta za objekat:
STAMBENI OBJEKAT (Katastarska parcela br. 1322 KO Zaton, u zahvatu
Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Bijelo Polje).



CILj I SVRHA 1ZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIIE

Cilj izrade projekta je dobijanje saglasnosti na idejno rjeenje 1 prijava
gradevinske dozvole za predmetni objekat kao 1 izvodenje gradevinsko
zanatskih radova.

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIE ( OPSTI PODACI O
OBJEKTU, LOKACIJA, NAMIJENA, KAPACITET, FAZNOST
GRADNIE, ZAHTIJEVANI MATERIJALI 1 PODACI O
ZAHTIEVANOM NIVOU INSTALACIJA I OPREME).

Planirani objekat je prizemne spratnosti (P+0).

Horizontalne gabarite objekta projektovati u okviru zadatih
gradevinskih linija kao i samom obliku predmetne lokacije, poStujuci
urbanisti¢ko tehnicke uslove.

Ulaze u objekat planirati u skladu sa namjenom objekta kao 1
pravilnikom postujuéi standarde 1 prospise za kolske 1 pjeSalke
komunikacije .

PRIZEMLJE planirati za stanovanje u sklopu cega se nalaze ulaz,
hodnik, dnevna soba, kuhinja i trpezarija, ostava, kotlarnica, kupatilo,
tri spavace sobe i terasa.

KROV planirati u skladu sa urbanisti¢ko tehnic¢kim uslovima vi§evodni
nagiba 27°.

Namjenom objekta zadovoljiti standarde za potrebe stanovanja u
pogledu unutradnjeg rasporeda, visina prostorija, dimenzija otvora kao i
udobnosti prostora.

Materijale pri projektovanju planirati u skladu sa standardima i
propisima za ovu vrstu objekata kao i samom namjenom i funkcijom
prostorija unutar objekta a sve u skladu sa pravilima struke.

Fasadu kao i vanjski izgled Citavog objekta prilagoditi samoj namjen,
sam oblik, izgled kao i obrada fasade ostavlja se projektantu koji ¢e 3d
vizuelizaciju uklopiti u skladu sa urbanisticko tehnic¢kim uslovima kao
i svom izboru projektovanja.

Projektovati da objekat bude opskrbljen svim potrebnim instalacijama
kao sto su vodovod, kanalizacija, elektroinstalacije jake struje maSinske
instalacije.

OSNOVE ZA  PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O
ZAHTIEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA

Na osnovu urbanisticko tehnickih uslova, projektnog zadatka, geodetske
podloge, elaborata pristupit ce se projekovanju objekta. Nakon izrade



idejnog rjesenja kojim ce se definisati izgled, funkcija i raspored i
namjena objekta pristupa se izradi faze glavnog projekta.

- SPECIFICNI ZAHTJEVI

- Naobjektu planirati otvore u zavisnosti od funkcije i namjene prostorije,
kako bi se dobilo sto vece prirodno osvjetljenje unutar prostorije .
Tokom projekovanja planirati savremenu tehnologiju gradnje i
koriscenje savremenih materijala kojim ¢e se obezbjediti adekvatna

energetska zastita samog objekta.
- Ostale povrsine na predmetnoj lokaciji ozeleniti 1 iskoristiti za slobodno

uredenje u okviru lokacije.

INVESTITOR

- s de

DOSLJAK VLADIMIR
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TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE
Objekat: STAMBENI OBJEKAT

Lokacija: Katastarska parcela br. 1322 KO Zaton, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana
opstine Bijelo Polje

Tavestitor: DOSLJAK VLADIMIR

Idejno rjesenje za izgradnju porodicno stambenog objekta uradeno je na osnovu urbanisticko
tehnickih br.06/4-332/26-205/2 od 27.02.2026. godine i projektnog zadatka.

Dati urbanisti¢ki parametri:

Oznaka urbanisticke parcele: Kat. parcela br. 1322 KO Zaton
Povrsina urbanisti¢ke parcele: 3235,00m” povriina ukupne parcele
min 300m” — max 500m? stambeni dio
Indeks zauzetosti: 0.40 na ukupnoj parceli
0,30 na stambenom dijelu
Indeks izgradenosti: 0.80 na ukupnoj parceli
1,00 na stambenom dijelu
Max BGP: 500,00m”
Max spratnost: P+1+Pk
Max visinska kota objekta: /
POSTOJECE STANJE

U listu nepokretnosti 415 — prepis katastarska parcela br. 1322 KO Zaton upisana je kao
voénjak 2. klase povrsine 3235m?.

URBANISTICKA LOKACIJA

SLIKA1:Prikaz lokacije izvor /
https://maps.app.g00.gl/Dvb2NHys8E7TUAU1s7

Predmetna lokacija, nalazi se u zoni planiranoj za izgradnju izvan gradevinskog
podrucja na poljoprivrednom zemljistu (P). Izvan gradevinskih podrucja naselja moguca je


https://maps.app.goo.gl/Dvb2NHys8E7UAU1s7

izgradnja privrednih, turistickih i drugih objekata, ukljucujuéi stambene objekte poljoprivednih
i ekonomskih objekata koji ne mogu da se lociraju unutar gradevinskog zemljista, centralnih
djelova naselja i urbanog podruc¢ja. U okviru ove namjene moguca je izgradnja stambenih
objekata porodi¢nog stanovanja SMG — do 500m? BGP, ¢etiri zasebne stambene jedinice.

Ukupna povrSina lokacije iznosi 3235m?. Povrsina dijela katastarske parcele za
individualno stanovanje, stambeni dio dvorista, iznosi min 350m? — max 500m?.

PROSTORNA ORGANIZACIJA 1 OBLIKOVANJE

Spratnost planranog objekta je P+0.

Funkcija objekta je porodi¢no stanovanje.

Na etaZzi prizemlja planiran je ulaz, hodnik, dnevna soba, kuhinja 1 trpezarija, ostava,
kotlarnica, kupatilo, tri spavace sobe i terasa.

Svi koeficijenti dati urbanisti¢ko tehnickim uslovima racunati su u odnosu na povrsinu
stambenog dijela parcele u povrsini od 500m?.

Ukupan broj parking mjesta je 1 parking mjesto. Broj parking mjesta je racunat u
skladu sa urbanisticko tehnickim uslovima kojima je jasno definisan broj parking mjesta u
skladu sa lokalnim uslovima.

Objekat tezi da ne optereti ,ali svakako da do kraja definiSe prostor, na na¢in na koji
prethodno izgradena struktura u okruzenju to zahtijeva a samim tim zadovolje namjenu objekta.

Kolski i pjesacki prilaz objektu planiran je sa zapadne strane na prilazni put.

Zadate gradevinske linije koje su date urbanisticko tehni¢kim uslovima su ispostovane
tako da je objekat lociran unutar ili do zadatih gradevinskih linija.

Objekat je inkoporiran i oblikovno rijeSen u zoni gradnje kao 1 oblika lokacije na kojoj
se gradi.

Samo arhitektonsko rjesenje u pogledu gabarita i visinske regulacije objekta je vizuelno
definisano u skladu sa namjenom objekta kao i1 prostor oko njega. Saobracajne povrSine u
okviru lokacije su prilagodene samoj lokaciji kao i uredenju lokacije a samim tim nesmetanom
funkcionisanju u okviru parcele.

Svi ulazi-komunikacije su projektovani u skladu sa svim standardima i normativima za
ovu vrstu objekata. U pogledu funkcionalnog rjeSenja stambenog prostora sve projektovane
prostorije su projektovane tako da obezbijede ugodan smjestaj i boravak ljudi uz maksimalno
prirodno osvjetljenje koje je potrebno za svaku prostoriju u okviru stambene jedinice.

OSTVARENI PARAMETRI I POVRSINE

NETO povrsina etaZe prizemlja iznosi 105.29m?>.
BRUTO povrsina etaze prizemlja iznosi 130.23m?>.

INDEKS ZAUZETOSTI 1z=0,26 < 0.30 (max dozvoljeno)
BGP objekta (P+0) iznosi 130.23m?
INDEKS IZGRADENOSTI Ii= 0,26 < 1.00 (max dozvoljeno)



FUNKCIJA OBJEKTA:

PRIZEMLJE
PRIZEMLJE LEGENDA POVRSINA

PRIZEMLJE
01 Ulaz 1.77
02 Hodnik 10.11
03 Dnevna soba 18.08
04 Kuhinja i trp. 16.22
05 Ostava 2.62
06 Kotlarnica 2.62
07 Kupatilo 7.50
08 |Spavaca soba 10.91
09 | Spavaca soba 8.69
10 | Spavaca soba 10.60
11 Terasa 16.17
UKUPNA NETO POVRSINA 105.29 m?
PRIZEMLJE 130.23

KONSTRUKCIJA

Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na armirano betonskim stubovima
oslonjenim na AB temeljne stope kao primarnim i1 AB gredama kao sekundarnim
konstruktivnim elementima. Svi konstruktivni elementi objekta ¢e se dimenzionisati kroz fazu
glavnog projekta konstrukcije u skladu sa EUROCODOM.

KOMUNALNO OPREMANJE
Predmetni objekat ¢e biti opremljen svim potrebnim komunalnim opremanjem kao i
instalacijama (elektroinstalacije jake struje, hidrotehnicke instalacije..). U skladu sa UTU-a i

smjernicama iz uslova infrastukturno objekat ¢e se opremiti u fazama i izradi glavnog projekta.

VANJSKA MATERIJALIZACIJA 1 OBRADA OBJEKTA

Planirani materijali su savremeni sa obogacenim prirodnim okruZzenjem za vanjsko
uredenje objekta.

Materijali koji budu kori$¢eni tokom izgradnje zadovolji¢e sve standarde i normative u
gradevinarstvu 1 pruziti ugodan smjestaj 1 boravak ljudi.

MATERIJALIZACIJA FASADNIH ZIDOVA

Zidovi fasadne ispune i parapetni zidovi zidani su termo blokom debljine 20cm,
termoizolacija je tervol debljine 10cm, ¢ime se postiZze maksimalna energetska efikasnost
objekta.

- Zavr$na obrada fasade je u kombinaciji bijele i sive boje, kao i detalja obloZenih fasadnom
ciglom.
- Ulaz u objekat je sa zapadne strane.



- 3D vizuelizacija objekta je prilagodena namjeni sa velikim staklenim povrsinama na
prostorijama gdje je predvidena dnevna zona.

- Da bi se postigla sama vizuelna umjetnost arhitektonskog oblikovanja i ukumponovala
kompletna 3D vizuelizacija svi detalji na fasadi kao i materijali su projektovani da zadovolje
sve standarde i normative za ovu vrstu objekata.

VANJSKA STOLARIJA, BRAVARIJA I KROV

- Sva vanjska stolarija prozori i vrata su od viSekomornih PVC profila u bijeloj boji
zastakljena troslojnim termopan staklom debljine 4x16x4mm.

- Krov objekta je planiran kao viSevodni nagiba 27°, pokrivan je crijepom RAL 8004.

- Odvod atmosferskih voda sa krovnih povrSina je planiran pomocu horizontalnih 1
vertikalnih oluka.

RAL KARTA
- Bijela boja fasada --------------m-mmremn- RAL 9016
- Siva boja fasada ------------==--=mmmmmmeee- RAL 7030
- Vanjska stolarija ---------======-===mmcemmmeee- RAL 9016
- Crijep -—--m-mmmmmm e RAL 8004
UREDENIJE TERENA

- Predvideno je uredenje cjelokupnog okoliSa oko objekta u okviru lokacije planirane za
izgradnju. Ukupna povrSina zelene povrSine iznosi 55% od ukupne parcele.

- Ograda prema susjednim parcelama radi se na visini od 0.60m, i planirana je takozvana
Zivica.

- Sve pjeSacke i kolske povrsine u dijelu komunikacije do prizemlja radi¢e se od behaton
ploca; dok ¢e slobodne povrSine uz ulaz biti ozelenjene niskim zelenilom (autohtonim za
ovo podrucje). Prostor namijenjen zelenoj povrsini u potpunosti ¢e se horikulturno obraditi
na nacin prilagodavanja autohtonom ambijentu i ostvarivanja Sto kvalitetnijeg zelenog
prilagodenog prostora.

Bijelo Polje, April,2026.god. Sastavila:




I1ZJAVA PROJEKTANTA

Idejno rjesenje arhitektonskog objekta izradeno je u skladu sa smjernicama urbanisticko
tehniCkih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz Clana 55 stav 2 tacka 3 i stava 3 zakona i
osnovnih urbanistickih parametara ( indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno

visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). U tabeli su prikazani zadati i ostvareni
urbanisti¢ki parametri (bruto razvijena gradjevinska povrSina svih nadzemnih etaza, indeks
zauzetosti, indeks izgradenosti, spratnost odnosno visina objekta).

Idejno rjesenje za izgradnju:

STAMBENI OBJEKAT

na lokaciji

plana opstine Bijelo Polje

Investitor:

DOSLJAK VLADIMIR

Katastarska parcela br. 1322 KO Zaton, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog

ZADATI PARAMETRI UTU-ma
br. 06/4-332/26-205/2 od 27.02.2026. godine

Ostvareni parametri Idejnim
rjesenjem

Kat. parcela br. 1322 KO

Oznaka urbanisticke parcele /
Zaton
Povrsina urbanisticke 3235m? (ukupna parcela)
parcele min 350m? — max 500m? /
(stambeni dio)
. . 0.40 (ukupna parcela)

Zadati indek tost

adati indeks zauzetosti 0.30 (stambeni dio) 0,26
Zadati indeks izgradenosti 0188 ()(l(ll(‘cglr)l?l?ei?rgie;; ) 0,26
Max spratnost P+1+Pk P+0
Max BGP 500,00m> 130.23m?
Max visinska kota / 7.38m
Parkiranje 1 STAN -1PM 1PM

Prilaz lokaciji 1 objektu obezbijeden je sa kat. parcele br. 1371 KO Zaton. Akt br. 14-332/26-
8681 od 19.02.2026. godine Sekretarijat za stambeno komunalne poslove i1 saobrac¢aj OpStine

Bijelo Polje koji je sastavni dio urbanisticko-tehnickih uslova.
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OBJEKAT (P+0)

ULAZ U OBJEKAT

ULAZ NA PARCELU

STAMBENI DIO PARCELE (500m2)
ZELENA POVRSINA (55%)
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GRADEVINSKA LINIJA
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

DOSLJAK VLADIMIR

Objekat: Lokacija: Katastarska parcela br. 1322 KO Zaton, u zahva

Prostorno urbanisti¢kog plana opStine Bijelo Polje
STAMBENI OBJEKAT & PR opse BUto TOY
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