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INVESTITOR1    AHMETOVIĆ ALMIR 

 

OBJEKAT2    STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT 
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___________________________________ 
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2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
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10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 
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7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
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1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 



U G O V O R 

O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
 
 
Zaključen između: 
 

1. AHMETOVIĆ ALMIRA u daljem tekstu Investitor  i 
 

2. „MEDITERAN COMPANY“ DOO Budva, u daljem tekstu Projektant. 
 
 

PREDMET UGOVORA: Izrada idejnog rješenja i glavnog projekta 
izgradnje stambeno-poslovnog objekta, spratnosti P+1, na lokaciji na 
djelovima UP 598 i UP 599 koju čine djelovi kat.parc. 509/5 i 509/6 KO 
Resnik zahvat DUP-a Resnik, Opština Bijelo Polje 
 

Čl. 1. 
 
Investitor povjerava Projektantu izgradnju stambeno-poslovnog objekta, 
spratnosti P+1, koji je potrebno uraditi prema projektnom zadatku 
investitora, pravilima struke i UT uslovima. 
 

Čl. 2. 
 

Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog rješenja i dostavi ga 
Glavnom Gradskom Arhitekti, te po dobijanju saglasnosti izradi Glavni 
projekat u roku od 45 dana. 

      
Čl. 3. 

 
Investitor se obavezuje da Projektantu plati projekat u vrijednosti koja je 
data u ponudi, koju je Investitor prihvatio. 

 
Čl. 4. 

 
Plaćanje će biti izvršeno na sledeći način: 

- 50%  Avans    

- 50%  po predaji Glavnog projekta na reviziju  
 

Čl. 5. 
 
Projektant se obavezuje da ugovoreni projekat uradi u svemu prema 
projektnom zadatku Investitora, kao i važećim zakonima i propisima za 
ovu vrstu objekta. 



Čl. 6. 
 

Investitor se obavezuje da Projektantu dostavi sve potrebne podatke koji 
su potrebni za izradu projektne dokumentacije izdate od nadležnih 
organa i organizacija. 
 

Čl. 7. 
 
Za sve što nije predviđeno ovim Ugovorom primjenjivaće se odredbe 
Zakona o obligacionim odnosima. 
 

Čl. 8. 
 
Ugovarači su saglasni da sve eventualne sporove u vezi ovog Ugovora 
riješe sporazumno, u protivnom nadležan je Privredni sud u Podgorici. 
 

Čl. 9. 
 
Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih 
ugovarači zadržavaju po 2 (dva). 
 
 
 
 
U Bijelom Polju, 
februar 2026. godine 
 
 
 
 
     ZA NARUČIOCA,                 ZA PROJEKTANTA, 
 
 
 
     
  AHMETOVIĆ ALMIR                         MILIVOJE RATIĆ, direktor

                      

                    





















Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

MULIĆ MIRZA
IME I PREZIME

BIJELO POLJE
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

17.11.2020.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 03.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 03.02.2026. u 17:22 | ID: ZdnHrWSOjtnjGsAz















































































 

PROJEKTNI ZADATAK 

uz idejno rješenje izgradnje stambeno-poslovnog objekta, spratnosti P+1, na djelovima UP 598 i UP 599 
,koju čine djelovi kat.parc. 509/5 i 509/6 KO Resnik, zahvat DUP-a Resnik, Opština Bijelo Polje                                                                             

 
 
LOKACIJA: Na djelovima UP 598 i UP 599 ,koju čine djelovi kat.parc. 509/5 i 509/6 

KO Resnik, zahvat DUP-a Resnik, Opština Bijelo Polje 

                                                                                                                                                                                                         

INVESTITOR: AHMETOVIĆ ALMIR 

 
PROJEKTANT: “MEDITERAN COMPANY” DOO 

 

 
 
1. UVOD 

 
Za potrebe investitora, potrebno je izraditi idejno rješenje i glavni projekat za stambeno-
poslovni objekat spratnosti P+1, u svemu prema pribavljenim urbanističko-tehničkim uslovima 
broj 06/5-332/23-282/4-64 od 18.08.2023. godine izdatih od -strane Sekretarijata za 
planiranje i uredjenje prostora Opštine Bijelo Polje. 

 
 

2. CILJ I SVRHA 

 
Cilj je izraditi tehničku dokumentaciju neophodnu za idejno rješenje koji će ispoštovati sve 
zahtjeve investitora koji su u skladu sa urbanističko tehničkim uslovima broj 06/5-332/23-
282/4-64 od 18.08.2023. godine kao i u skladu sa vežećim tehničkim propisima i 
normativima.  

 

 
3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
LOKACIJA 

 
Predviđeno mjesto izgradnje stambeno-poslovnog objekta, spratnosti P+1, je na djelovima UP 
598 i UP 599, koju čine djelovi kat.parc. 509/5 i 509/6 KO Resnik, zahvat DUP-a Resnik, 
Opština Bijelo Polje.



      

  4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE  

       FUNKCIJA I UREĐENJE 

Objekat izgraditi kao stambeno-poslovni, spratnosti P+1, koji treba imati u prizemlju poslovni 

prostor u desnom dijelu objekta, u lijevom dijelu prizemlja garažni prostor sa ulazom u stambeni 
prostor objekta koji je na prvoj etaži. 

Funkcionalna cjelina prizemlja stambeno-poslobnog objekta je sa sledećim sadržajem: poslovni 

prostor sa pripadajućim toaletima, garažni prostor, kotlarnica, ostava, ulaz u stambeni prostor koji 
je na spratu sa unutrašnjim stepeništem. 

Funkcionalna cjelina prve etaže stambeno-poslobnog objekta je sa sledećim sadržajem: pred-ulaz, 
hodnik, kuhinja, dnevni boravak, trpezarija, ostava, dva kupatila, garderober, četiri spavaće sobe 
i terasa.  

 
ARHITEKTURA 

 
Pri projektovanju i oblikovanju primjeniti moderne materijale koji se koriste za izradu sličnih 
objekata. Boju i materijalizaciju prilagodi preporukama iz UT uslova. 

 
KONSTRUKCIJA 

 
Objekat u konstruktivnom smislu riješiti u skladu sa zahtjevima seizmičke zone u AB konstrukciji uz 
poštovanje funkcionalnog rješenja objekta. 
 

MATERIJALIZACIJA 
 
Fasadni zidovi 
 
Predvidjeti fasadne zidove od termo bloka, sa termoizolacijom odgovarajuće debljine i bojenog 
maltera ili u zavisnosti od pozicije fasade. 

 
Krovovi 

 
Krov predvidjeti kao četvorovodni, u nagibu od 20º, prekriven sendvič panelima u odgovarajućoj 
boji, u skladu sa objektom. 

 

Fasadni otvori 
 

Fasadnu bravariju predvidjeti od Al profila u antracit boji, u skladu sa funkcionalnim rješenjem 
objekta. 

 

Instalacije 
 

Objekat je potrebno povezati na kompletnu elekto i vodovodnu infrastrukturu.  
 
 
 
 
 

U Bijelom Polju,       INVESTITOR: 

 
februar 2026. godine                                                 ALMIR AHMETOVIĆ  
 

          
_____________________ 



OBRAZAC 4 

 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 

SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 

OBJEKAT      Stambeno-poslovni objekat 

 

LOKACIJA Na djelovima UP 598 i UP 599, koju čine djelovi kat.parc. 509/5 i 

509/6   KO Resnik, zahvat DUP-a Resnik, Opština Bijelo Polje 

 

IZJAVLJUJEM 

Da je dio tehničke dokumentacije : IDEJNO RJEŠENJE – PROJEKAT ARHITEKTURE  uradjen u skladu sa : 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona ; 

- Urbanističko-tehničkim uslovima ; 

- Posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte ; 

- Pravilima struke . 

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti . 

 

 

_______________________________________ 

(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

 

_______________________________________ 

(za projektanta odgovorno lice - ime) 

 

_______________________________________ 

(elektronski potpis odgovornog lica) 

 

Februar 2025. godine, Bijelo Polje 

           (datum i mjesto) 



                                                                                             

„Geodeting“ d.o.o.                                                                               Ul. Slobode br.1 

Agencija za geodetske radove                                                                                       (Zgrada Radnički dom) 

Bijelo Polje                                                                                                                tel./fax: +382(0)50/431-122 

                                                                                                                                    mob.: +382(0)69/446-746 

                                                                                                                        e-mail: geodeting@hotmail.com 
 _____________________________________________________________________________________________________________________________________ 
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Agencija za izvođenje geodetskih radova „Geodeting“ d.o.o. - Bijelo Polje 

PIB: 02917700                                       PDV: 70/31-01496-9                           NLB banka: 530-29065-21 

                                                                                                                               CKB banka: 510-203864-33                                                                   

 

 

SLUŽBENA KONSTATACIJA IZJAVA 
 

U skladu sa tačkom 1.7 Uputstva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj 01-

1894/1 od 17.11.2021. godine 

Datum: 26.01.2026. 

“GEODETING” d.o.o iz Bijelog Polja je izvršio preklapanje lokacije za gradnju sa ažurnim 

katastarskim planom i sa projektnom dokumentacijom na lokaciji dio UP 598, DUP-a Resnik čiji je 

sastavni dio KP 509/5, K.O. Resnik, O. Bijelo Polje upisane u PL 1562 na ime Ahmetović Rešad 

Almir u obimu prava sopstvenik - posjednik 1/1 i na dijelu UP 599, DUP-a Resnik čiji je sastavni dio 

KP 509/5 i 509/6, K.O. Resnik, O. Bijelo Polje upisane u PL 1562 na ime Ahmetović Rešad Almir u 

obimu prava sopstvenik - posjednik 1/1. 

Nakon uvida u projektovano stanje (koje nam je dostavio Projektant) i preklopom geodetske 

podloge sa projektovanim objektima, “GEODETING” konstatuje da se projektovani tj. planirani 

objekti nalaze na lokaciji KP 509/5 dio I (dio UP 598 u zahvatu DUP-a Resnik) površine 340 m2 po 

kulturi Livada 1. klase, K.O. Resnik, O. Bijelo Polje, KP 509/5 dio II (dio UP 599 u zahvatu DUP-a 

Resnik) površine 76 m2 po kulturi Livada 1. klase, K.O. Resnik, O. Bijelo Polje, KP 509/6 dio IV 

(dio UP 599 u zahvatu DUP-a Resnik) površine 422 m2 po kulturi Livada 1. klase, K.O. Resnik, O. 

Bijelo Polje. Svi podaci su preuzeti iz elaborata parcelacije urađenog od strane „Geodeting“ DOO 

iz Bijelog Polja i ovjerenog kod Uprave za nekretnine CG, PJ Bijelo Polje. 

Površina UP 598 iznosi 826 m2, a UP 599 iznosi 842 m2. 

Prilaz lokaciji i objektima obezbijeđen je sa KP 576 površine 17820 m2 po kulturi Put bez 

oznake koja je u vlasništvu CG – subj. rasp. Opština Bijelo Polje u obimu prava sopstvenik – 

posjednik 1/1, sa KP 510/14 površine 19 m2 po kulturi Njiva 1. klase, sa KP 510/1 površine 567 

m2 po kulturi Njiva 1. klase, koje su u vlasništvu Franca Salih Bedrija u obimu prava sopstvenik - 

suposjednik 251/576, Lekić Vaso Daliborka u obimu prava sopstvenik – suposjednik 1/96, Šestović 

Predislav Jakša u obimu prava sopstvenik – suposjednik 1/64, Perišić Dimitrije Ljubiša, u obimu 

prava sopstvenik – suposjednik 1/2, Tomašević Vaso Predrag u obimu prava sopstvenik – 

suposjednik 1/96, Šestović Milivoje Rade u obimu prava sopstvenik – suposjednik 1/36, preko KP 
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510/8 površine 50 m2 po kulturi Njiva 1. klase i 510/9 površine 51 m2 po kulturi Njiva 1. klase koje 

su u vlasništvu Ahmetović Rešad Almir u obimu prava sopstvenik – posjednik 1/1. 

Službena konstatacija služi za potrebe dobijanja  saglasnosti na projekat. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Za “GEODETING” doo, Bijelo Polje 

Branko Jovanović, dipl. inž. geod. 
 



"Geodeting" DOO
Agencija za geodetske radove

Bijelo Polje

Ul. Slobode br. 1

(Novi tržni centar)

mob.: +382(0)69/446-746

mail: geodeting@hotmail.com

Broj predmeta: 15/8/25

Datum: 21.08.2025.

Crna Gora

Organ Uprave

Organizaciona jedinica:

Mjesto: 

                                                                                                

Stranka:

Katastarska parcela broj: 509/5 i 509/6

List nepokretnosti broj: 1562

Katastarska opština:

Opština:

Geodeting DOO

Odgovorno lice

Branko Jovanović, dipl. inž. geod.

Broj predmeta:

Spisk prijava broj:

Pregledao / la:

Ovjerio / la:

Datum ovjere:

Konstatacija službenog lica:

Bijelo Polje

Bijelo Polje

M.P.

Parcelacija po DUP-u

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

(vrsta geodetskih radova.)

Ahmetović Almir

Resnik

Bijelo Polje

PIB: 02917700

Agencija za izvođenje geodetskih radova „Geodeting“ d.o.o. - Bijelo Polje

PDV: 70/31-01496-9

NLB banka: 530-29065-21

CKB banka: 510-203864-33

B r a n k o  
J o v a n o v i ć

D i g i t a l l y  s i g n e d  b y  
B r a n k o  J o v a n o v i ć 
D a t e :  2 0 2 5 . 0 8 . 2 1  
1 5 : 3 2 : 1 1  + 0 2 ' 0 0 '



"Geodeting" DOO
Agencija za geodetske radove

Bijelo Polje

Ul. Slobode br. 1

(Novi tržni centar)

mob.: +382(0)69/446-746

mail: geodeting@hotmail.com

Sadržaj:

Redni 

broj

1

2

3

4

5

6

7

8

9

Izjava ovlašćenog lica geodetske struke

Zapisnik o izvršenom uviđaju

Skica održavanja katastra nepokretnosti

Izjava o prihvatanju poslova

Spisak prijava

Naziv dokumenta 

Naslovna strana

Uvjerenja o etaloniranju

Izjava odgovornog lica geodetske organizacije

Dokaz o preuzetim podacima

PIB: 02917700

Agencija za izvođenje geodetskih radova „Geodeting“ d.o.o. - Bijelo Polje

PDV: 70/31-01496-9

NLB banka: 530-29065-21

CKB banka: 510-203864-33













"Geodeting" DOO
Agencija za geodetske radove

Bijelo Polje

Ul. Slobode br. 1

(Novi tržni centar)

mob.: +382(0)69/446-746

mail: geodeting@hotmail.com
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Broj predmeta: 15/8/25

Datum: 

L.N. 1562 KP 509/5 i 509/6 broj objekta PD

Ahmetović Almir

(ime i prezime naručioca radova)

Geodetska organizacija "Geodeting" d.o.o, sa sjedištem u Bijelom Polju, 

za izvođenje geodetskih radova koristila je:

Geodetska organizacija

M.P.                                                Odgovorno lice

(ime i prezime)

Naziv obrazca

IZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

IZJAVA

ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE 

Za izvođenje geodetskih radova na nepokretnostima 

21.08.2025.

             instrument iz vlasništva geodetske organizacije ''Geodeting'' d.o.o, sa 

               na osnovu Ugovora broj _________  od DD/MM/GGGG,

               instrument iz svog vlasništva, za koji posjeduje i prilaže

Uvjerenje o etaloniranju broj 043/25/01od 28.05.2025. i 0220-2025-1 od 13.05.2025.,

izdato od Vekom Geo doo - DSD PJ Vekom geo - Podgorica i Vekom Geo DOO;

(potpis)

Branko Jovanović, dipl. inž. geod.

_______________________________

po zahtjevu:

                         izrada katastra nepokretnosti i vodova i inženjersko - tehničke oblasti

                           državni premjer katastar nepokretnosti i vodova

Geodeting DOO

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvođenje geodetskih radova:

  Licenca broj: 01-012/22-16171/2 od 07.07.2022. oblast osnovni geodetski radovi,

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke 

Ime i prezime ovlašćenog lica geodetske struke: Branko Jovanović, dipl. inž. geod.

             izdato od ________________________________________.  

             Uvjerenje o etaloniranju broj _________  od __________,

             sjedištem u Bijelom Polju, za koji prilaže

Koje posjeduje ovlašćenja za izvođenje geodetskih radova:

  Ovlašćenje broj: 02/577/3 od 15.03.2013. oblasti: osnovni geodetski radovi, premjer i

PIB: 02917700

Agencija za izvođenje geodetskih radova „Geodeting“ d.o.o. - Bijelo Polje

PDV: 70/31-01496-9 

NLB banka: 530-29065-21

CKB banka: 510-203864-33



















"Geodeting" DOO
Agencija za geodetske radove

Bijelo Polje

Ul. Slobode br. 1

(Novi tržni centar)

mob.: +382(0)69/446-746

mail: geodeting@hotmail.com
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Broj predmeta: 15/8/25

Datum: 21.08.2025.

Po zahtjevu: Ahmetović Almir

sa JMB

iz

         

Za potrebe izvođenja geodetskih radova

Za nepokretnosti 

KO

LN/PL Katastarska parcela 509/5 i 509/6

PD

JMB/PIB

iz

Geodetska organizacija

Geodeting DOO

M.P.                                                     DIREKTOR

Branko Jovanović, dipl. inž. geod.

(ime i prezime)

___________________________

(potpis)

Naručilac radova

Ahmetović Almir

Naziv obrazca

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Parcelacija po DUP-u

Resnik

(vrsta geodetskih radova)

2501990280025

(naručilac poslova)

Bijelog Polja

(mjesto)

_________________________________ 

(potpis)

(ime i prezime/naziv pravnog lica)

2501990280025

(mjesto)

Bijelog Polja

(vrsta geodetskih radova)

1562

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE 

DA PRIHVATA POSLOVE IZVOĐENJA GEODETSKIH RADOVA 

Parcelacija po DUP-u

PIB: 02917700

Agencija za izvođenje geodetskih radova „Geodeting“ d.o.o. - Bijelo Polje

PDV: 70/31-01496-9 

NLB banka: 530-29065-21

CKB banka: 510-203864-33
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Broj predmeta: 15/8/25

Datum: 21.08.2025.

Po zahtjevu Ahmetović Almira iz Bijelog Polja od 05.08.2025.

(mjesto)  (datum) 

         

Podnijetom orgnaizacionoj jedinici Bijelo Polje

Geodetska organizacija Geodeting DOO

sa sjedištem u Bijelom Polju

Geodetska organizacija

                     Ovlašćeno lice geodetske struke

M.P. Branko Jovanović, dipl. inž. geod.

(ime i prezime)
___________________________________

(potpis)

(vrsta geodetskih radova)

Izjavljujem da su izvršeni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja i 

obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima, 

standardima i drugim tehničkim normativima.

Geodeting DOO

Parcelacija po DUP-u

Naziv obrazca

IZJAVA OVLAŠĆENOG LICA GEODETSKE STRUKE

IZJAVA

OVLAŠĆENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Izvršila je geodetske radove

(narčilac poslova)

PIB: 02917700

Agencija za izvođenje geodetskih radova „Geodeting“ d.o.o. - Bijelo Polje

PDV: 70/31-01496-9 

NLB banka: 530-29065-21

CKB banka: 510-203864-33
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Sastavljen u Bijelom Polju od strane geodetske organizacije Geodeting DOO

(naziv)

na dan 21.08.2025. po predmetu broj 15/8/25

za obavljene geodetske radove

čiji je podnosilac prijave:

Prisutni:

Geodetska 

organizacija: Branko Jovanović

Stranke: Ahmetović Almir

Rezultati uviđaja na licu mjesta:

Zapisnik je pročitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uviđaju.

Stranka saglasna sa gore navedenim:

1. ____________________________

2. ____________________________

3. ___________________________

       Geodetska organizacija

Za "Geodeting" d.o.o. Bijelo Polje

Branko Jovanović, dipl. inž. geod.

(Ovlašćenje broj 02/577/3 od 15.03.2013.)

_____________________________

M.P.

Naziv obrazca

ZAPISNIK O IZVRŠENOM UVIĐAJU

Potpis

Ahmetović Almir

ZAPISNIK O IZVRŠENOM UVIĐAJU

Parcelacija po DUP-u

(prezime i ime, odnosno naziv)

Dana 21.08.2025. godine pristupilo se snimanju KP 509/5 i 509/6, K.O. Resnik, O. Bijelo 

Polje za potrebe parcelacije po DUP-u.

PIB: 02917700

Agencija za izvođenje geodetskih radova „Geodeting“ d.o.o. - Bijelo Polje

PDV: 70/31-01496-9 

NLB banka: 530-29065-21

CKB banka: 510-203864-33
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Katastarska opština
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Bijelo Polje, 21.08.2025. Obradio: Branko Jovanović, dipl. inž. geod.                                                                                                                                           

ovlašćenje br.02/577/3                                                                                                                                                       

"Geodeting" d.o.o.      ____________________

Pregledao i ovjerio: ___________________________



Katastarska opština

Opština

O
s

n
o

v
 p

ra
v

a

O
b

im
 p

ra
v

a

Uprava za nekretnine

Z
g

ra
d

a

 broj LN   (PL)

Resnik

Bijelo Polje

N O V O   S T A N J E

Način korišćenja 

P
ri

m
je

d
b

a

Naziv nosioca prava na 

nepokretnosti i JMBG/MB

B
ro

j 
 p

a
rc

e
le

CRNA GORA

R
e

d
n

i 
b

ro
j

Površina iz 

koordinata

m
2

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Ahmetović Rešad Almir

2501990280025

U K U P N O : 841

 M.P.
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ovlašćenje br.02/577/3                                                                                                                                                       

"Geodeting" d.o.o.      ____________________
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 



TEHNIČKI OPIS 
uz idejno rješenje izgradnje stambeno-poslovnog objekta, spratnosti P+1, na lokaciji koja se 
prostire na djelovima UP 598 i UP 599, koju čine djelovi kat.parc. 509/5 i 509/6 KO Resnik 

zahvat DUP-a Resnik, Opština Bijelo Polje                                                                  

 
 
 
 

UVODNE NAPOMENE 
Idejno rješenje urađeno je u skladu sa urbanističko-tehničkim uslovima broj 06/5-332/23-
282/4-64 od 18.08.2023. godine izdatih od strane Sekretarijata za planiranje i uredjenje 
prostora Opštine Bijelo Polje. 
 

OPŠTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA 
Predviđeno mjesto izgradnje stambeno-poslovnog objekta je na lokaciji koja se prostire na 
djelovima UP 598 i UP 599, koju čine djelovi kat.parc. 509/5 i 509/6 KO Resnik, zahvat 
DUP-a Resnik, Opština Bijelo Polje.                                                                            
Objekat je spratnosti P+1 čija ukupna bruto površina iznosi 565.90m2. 
Prilikom projektovanja vodilo se računa da objekat zadovolji arhitektonsko-oblikovni izraz 
formirajući jednostavnu kompoziciju upotrebom savremeniih materijala, ne narušavajući 
vrijednosti prostora. 
 

POSTOJEĆE STANJE 
Dio kat. parcele broj 509/5 po kulturi livada 1. klase povrsine 416 m2 i dio kat. parcele broj 
509/6 po kulturi takodje livada 1. klase površine 422 m2, upisana je u posjednovnom listu 
1562 – prepis KO Resnik, sa pravom svojine Ahmetović Almira u obimu prava 1/1. 

 
OPIS LOKACIJE OBJEKTA 
Područje se nalazi u zahvatu DUP-a naselja Resnik, sa planom namjene površine za predmetnu 
parcelu SS - stanovanje srednjih gustina. 
 

SAOBRAĆAJ 
Prilaz lokaciji i objektu obezbijeđen je sa javne saobraćajnice u skladu sa saobraćajnom 
mrežom datom u planju (na ulicu broj 6). 

 
OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA 
Izgradnja stambeno-poslovnog objekta, spratnosti P+1, predviđena je na djelovima UP 598 i 
UP 599, koju čine djelovi kat.parc. 509/5 i 509/6 KO Resnik, u zahvatu DUP-a naselja Resnik 
u Opštini Bijelo Polje.                                                                             
Objekat je formiran kao stambeno-poslovni, spratnosti P+1, koji ima u desnom dijelu prizemlja 
poslovni prostor, u lijevom dijelu prizemlja garažni prostor sa ulazom u stambeni prostor 
objekta koji je na prvoj etaži. 
Funkcionalna cjelina prizemlja stambeno-poslobnog objekta je projektovana sa sledećim 
sadržajem: poslovni prostor sa pripadajućim toaletima, garažni prostor, kotlarnica, ostava, 
ulaz u stambeni prostor koji je na spratu sa unutrašnjim stepeništem. 
Funkcionalna cjelina prve etaže projektovanog stambeno-poslobnog objekta je sa sledećim 
sadržajem: pred-ulaz, hodnik, kuhinja, dnevni boravak, trpezarija, ostava, dva kupatila, 
garderober, četiri spavaće sobe i terasa. 
 
 
 



TEHNIČKO - TEHNOLOŠKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 
Sa stanovišta tehničkih i tehnoloških zahtjeva u projektovanom objektu je ispoštovana 
funkcionalnost kako na prizemlju, tako i na spratu, čiji je sadržaj određen projektnim 
zadatkom. 
Upotrijebljeni materijali u skladu su sa tehničko-tehnološkim zahtjevima pravilno odabrani kako 
u smislu kvaliteta i dizajna tako i u smislu ekoloških standarda i energetske efikasnosti 
objekata. 
 

OSNOVNI PODACI O KONSTRUKCIJI OBJEKTA 
Konstruktivni sistem za prijem i prenos opterećenja čine monolitne AB ploče, sa kojih se 
opterećenje prenosi na AB grede i stubove, do armirano - betonskih temelja. 
Zidovi ispune su od termo blokova debljine 20cm, a stubovi su dimenzija 20x20cm. 
Krov objekta je četvorovodni, u nagibu od 20°, krovni pokrivač je sendvič panel sa rebrastim 
lim , u bijeloj boji.  
Na prizemlju predviđena je kombinacija demit fasade i dekorativnih cigli. 
Spoljašnja bravarija predviđena je od ALU bravarije u antracit boji. 
Predviđena je dekorativna cigla i na spratu objekta 
Objekat je obložen demit fasadom u dvije boje RAL 9016 i RAL 8012 boji. 
Unutrašnja stolarija je planirana od farbanog medijapana u bijeloj boji. 
Zidovi kompletnog objekta se malterišu, gletuju i boje poludisperzijom u RAL 9016 boji. Zidovi 
kuhinja oblažu se keramikom do visine od 1.50m, dok se u kupatilima oblažu čitavom visinom. 
Plafoni se obrađuju posnom bojom preko malterisane i gletovane površine. 
Podovi su u kuhinji, kupatilima i tolaetima obloženi keramikom, dok je za ostale prostorije 
završna obrada parket I klase. 
Predviđeno je fundiranje na trakastim temeljma. Temelji su povezani temeljnim gredama. 
Detaljniji opis konstrukcije predmet je tehničkog opisa uz statički proračun. 
 

KARAKTERISTIKE I SVOJSTVA MATERIJALA, INSTALACIJA I OPREME 
 
MATERIJALIZACIJA I OBRADA 

 
KROV:     

   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



PODOVI: 
 

 
 
OBRADA ZIDOVA: 
 

 
 
 
 

OBRADA PLAFONA : 
 

 enterijer - moleraj                                                                      

 gletofix                                                     

 produžni malter  R 1:3:9   2,0 cm 
 

 



UNUTRAŠNJA STOLARIJA 
Unutrašnja stolarija predviđena je da se radi od farbanog medijapana u bijeloj boji. Na spoju 
štoka sa zidom postaviti dekorativnu lajsnu. 
Vratna krila su sa okvirom od farbanog medijapana, a ispuna je puna. Završna obrada 
unutrašnje stolarije je farbanje mat bojom sa svim predradnjama. Okov i brave prilagoditi 
enterijeru.  

 
BRAVARIJA 
Ulazna vrata, prozori i garažna vrata predviđeni su od alu profila, u antracit boji,  zastakljeni 
trostrukim IZO staklom 4+16+4mm  sa niskoemisionim premazom na jednom staklu. Okove i 
brave prilagoditi namjeni. 
 

LIMARIJA 
Materijal za izradu limarskih radova je plastificirani pocinčani čelični lim, d=0,06 mm od 
plastificiranog pocinčanog lima predviđena je izrada uvala, horzontalnih i vertikalnih  djelova 
oluka. 
 

UREĐENJE TERENA 
Lokaciju koju čine djelovi kat. parcela, zadržaće dijelom zelene površine (zelena površina 
166.90 m2, što je 19.92 %), dok razdvajanje od susjednih parcela će se riješiti zelenom 
ogradom.  
Plato ispred objekta će biti polpločan behaton pločama sive boje (površina popločanog dijela 
380 m2, što je 45.34 %) .  
 

TERMIČKA ZAŠTITA 
Objekat koji je projektovan zaštićen je za klimatsku zonu područja u kojem se nalazi. Pored 
osnovnog konstruktivnog sistema, termički su zaštićeni fasadni zidovi, prozorski otvori, 
međuspratna tavanica, i svi podovi, tako da toplotni koeficijenti ne prelaze dozvoljene 
koeficijente za razmatranu klimatsku zonu. 

 
ZAŠTITA OD BUKE 
Zaštita od buke ostvaruje se preko osnovnog konstruktivnog sistema, fasadne obloge i krovne 
konstrukcije. 
 

ZAŠTITA OD POŽARA 
Ova zaštita obezbijeđena je vatrootpornošću nosivih zidova, krovnom konstrukcijom, kao i 
osvjetljenjem i provjetravanjem prostorija.  
 

INSTALACIJE 
U objektu su predviđene sve standardne instalacije koje podrazumijeva ovaj tip objekta, 
instalacije jake i slabe struje, vodovod i kanalizacija. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



OPIS ISPUNJENJA USLOVA PROPISANIH URBANISTIČKO-TEHNIČKIM 
USLOVIMA I OSNOVNIH ZAHTJEVA ZA OBJEKAT 
 
Površina djelova urbanističkih parcela UP 598 u UP 599, koju čine djelovi katastarskih parcela 
br.509/5 (416 m2) i 509/6 (422 m2), na osnovu kojih se računaju parametri iznosi : 838 m2 

 

 

Prema UT-u maksimalna dozvoljena spratnost objekta  P+3+Pk 
NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT ZADOVOLJAVA TRAŽENI PARAMETAR O SPRATNOSTI IZ UT 
USLOVA (P+1). 

 
Prema UT uslovima maksimalni indeks zauzetosti iznosi 0,5 
Iz=262m2/838m2=0,31 < 0,5 
NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT ZADOVOLJAVA TRAŽENI PARAMETAR O MAKSIMALNOM INDEKSU 
ZAUZETOSTI. 

 
Prema UT uslovima maksimalni indeks izgrađenosti iznosi 2,0 
Ii= 565,90m2/838m2=0,67 < 2,0 
NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT ZADOVOLJAVA TRAŽENI PARAMETAR O MAKSIMALNOM INDEKSU 
IZGRAĐENOSTI. 

 
 
GRAĐEVINSKE i REGULACIONE LINIJE DEFINISANE UT USLOVIMA I DEFINISANE 
PRAVILNIKOM O BLIŽEM SADRŽAJU I FORMI PLANSKOG DOKUMENTA SU ISPOŠTOVANE. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
U Bijelom Polju, 
Februar 2026. godine                               

                                                       

 



BILANS POVRŠINA 

 

 

ZADATI URBANISTIČKI PAREMETRI : 

 

Površina djelova urbanističkih parcela UP 598 u UP 599, koju čine djelovi katastarskih 

parcela br.509/5 (416 m2) i 509/6 (422 m2) :  838 m2 

Maksimalni indeks zauzetosti : 0.5 

Maksimalni indeks izgradjenosti : 2.0 

Maksimalna spratnost: P+3+Pk 

 

OSTVARENI URBANISTIČKI PAREMETRI : 

- Spratnost objekta: P+1 

- Obračunska BGP objekta Pr+1 : 565.90 m2 

- Ukupna neto površina objekta : 504.90 m2 

- Broj parking mjesta : 5PM (u okviru parcele) 
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SPRAT

TLO
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Specifikacija 3D elemenata za nagib od 20°:
- Glavni nosač (Rigla): IPE ili HEA čelični profil postavljen pod uglom od 20 
stepeni. Kod ovog nagiba, portalni ramovi su najčešće rešenje.
- Podrožnice (Rožnjače): Hladno oblikovani Z-profili su preferirani kod većih 
nagiba jer njihova asimetrija bolje kompenzuje ekscentrična opterećenja. 
Postavljaju se upravno na riglu.
- Sendvič Panel: Spoljašnji trapezasti profil (npr. sa 3 ili 5 rebara) osigurava krutost. 
Pri nagibu od 20°, preklopi panela (ako su potrebni po dužini) moraju biti 
minimalno 200 mm uz obaveznu upotrebu zaptivne trake.

Sistem fiksiranja: Zbog nagiba, paneli imaju tendenciju klizanja tokom montaže. 
Koriste se samonarezujući vijci sa jahačima (kalotama) koji se buše kroz vrh 
trapezastog rebra u podrožnicu.
Sljeme (Vrh krova): Na 20 stepeni, sljemeni lim mora biti širi i precizno profilisan 
kako bi pokrio prostor između panela dve krovne ravni, uz popunu profilisanim 
sunđerima (filerima) protiv nanosa snega i vetra.

Tehnička preporuka za ovaj nagib:
Olučni sistem: Pri nagibu od 20°, brzina vode je velika, pa je neophodno koristiti 
duboke horizontalne oluke i adekvatne opšivke okapnice kako voda ne bi 
podlivala pod panel.
Zaptivanje: Na mestu gde se panel oslanja na podrožnicu, preporučuje se 
postavljanje EPDM trake radi sprečavanja "škripe" usled termičkih dilatacija 
čelika.
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