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DIO TEHNICKE 3
DOKUMENTACIJE* IDEJNO RJESENE

AUTOR PROJEKTA®

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT®

ODGOVORNI PROJEKTANT?®

FUAD SABOVIC, dipl.ing .arh.

D.0.0. ,INTESA GROUP* BIJELO POLJE Ul. ZIVKA ZIZICA,

BIJELO POLJE

FUAD SABOVIC, dipl.ing.arh.

FUAD SABOVIC, dipl.ing .arh.

SARADNICI NA PROJEKTU™

" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistitka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

FUAD SABOVIC, dipl.ing .arh.

“ldejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koiji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa

"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika
8Ime i prezime vodeceg projektanta

®Ime i prezime odgovornog projektanta
Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije
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INVESTITOR: BUCAN ELDAN

PROJEKTANT: DOO ,,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

MJESTO : BIJELO POLJE

LOKACIJA: Lokacija se odnosi na katastarske parcele br.396/2 i 396/3 KO Rasovo u

zahvatu Generalnog urbanistiCkog rjeSenja Bijelo Polje — prostorno
urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje
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INVESTITOR: BUCAN ELDAN
PROJEKTANT: DOO ,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
MJESTO : BIJELO POLJE
LOKACIJA: Lokacija se odnosi na katastarske parcele br.396/2 i 396/3 KO

Rasovo u zahvatu Generalnog urbanisti¢kog rieSenja Bijelo Polje —
prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje

1.2.UGOVOR O PROJEKTOVANjU

BIJELO POLIJE, Jun, 2026. god




UGOVOR
0 IZRADI DOKUMENTACIJE IDEJNOG RJESENJA/GLAVNOG PROJEKTA

Zakljugen izmedu:
BUCAN ELDAN - Bijelo Polje, u daljem tekstu Investitor i
DOO ., INTESA GROUP” - Bijelo Polje, u daljem tekstu Projektant.

PREDMET UGOVORA : Izrada idejnog/glavnog rjesenja STAMBENI OBJEKAT (P+1)
CL1.

Investitor povjerava Projektantu, izradu idejnog rjeSenja STAMBENI OBJEKAT koji
se planira graditi na katastarskim parcelama br.396/2 i 396/3 KO Rasovo, u zahvatu
Generalnog urbanisti¢kog rjesenja Bijelo Polje — prostorno urbnistickog plana Opstine
Bijelo Polje.

Cl.2.

Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog tjeSenja u roku od tri dana od
potpisivanja Ugovora, odnosno uplate Avansa, kao i da sve ugovorene obaveze zavrsi u roku
od 30 dana od dana potpisivanja ugovora.

C13.

Investitor se obavezuje da Projektantu plati izradu idejnog rjeSenja u vrijednosti

koja je data u Ponudi, koju je Investitor prihvatio.

Cl4.
Pla¢anje ée biti izvrieno na slede¢i nalin:
- 50% Avans
- 50% po predaji projektne dokumentacije.
Cl5.

Projektant se obavezuje da ugovorenu projektnu dokumnetaciju uradi u svemu
prema UTU-ma kao i vaZeéim zakonu o izgradnji objektata (,,SI. list Crne Gore®, br.19/25 od
04.03.2025. godine, 092/25 od 07.08.2025.god., 160/25 od 30.12.2025.god. ) i propisima za
ovu vrstu objekta.

CL6.

Projektant se obavezuje da Investitoru dostavi idejno rjeSenje i glavni projekat u

svemu prema projektnom zadatku koji je Investitor potpisao.
CL7.

Za sve §to nije predvideno ovim Ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima.

C18.

Ugovaradi su saglasni da sve eventualne sporove u vezi ovog Ugovora rijese
sporazumno, u protivnom nadleZan je sud u Podgorici.

CL9.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih ugovaraci

zadrzavaju po 2(dva).

U Bijelom Polju, Jun , 2026. god.
BUCAN ELDAN ,INTESA GROUP" d.o.0., Bijelo Polje
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1.4.DOKUMENTACIJA PROJEKTANTSKE
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Crna Gora llije Plamenca broj 2
Poreska uprava 81000, Podgorica, Crna Gora
Sektor za usluge i registraciju gc:\?lﬁw;?pifssiiigfaig
Odsjek za centralni registar privrednih i drugih Al

subjekata (CRPS)

Broj: 02/02-057/2026-113997/2
Podgorica, 02.06.2026 godine

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH | DRUGIH

SUBJEKATA
Registarski broj: 5 - 0487443/ 011 Datum upisa u Registar: 12.08.2008. godine
PIB: 02729644 Datum promjene podataka: 27.05.2026. godine

Status: Registrovan

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "INTESA GROUP" - BIJELO POLJE

Skraceno poslovno ime: INTESA GROUP
Oblik organizovanja: Drustvo sa ograni¢enom odgovornoscu
Adresa sjedista: TRSOVA,ZGRADA PARK,GALERIJA, Bijelo Polje, Crna Gora

Adresa za prijem sluzbene pos$te: TRSOVA,ZGRADA PARK,GALERIJA, Bijelo Polje, Crna
Gora

Sifra podruéne jedinice poreskog organa: 701

Broj telefona: +38269073081

Adresa E-poste: intesaeu@gmail.com

Pretezna djelatnost: 7112, Inzenjerske djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje
Datum donoSenja statuta: 31.07.2008

Datum promjene statuta: 21.05.2026

Datum odluke/ugovora o osnivanju: 31.07.2008

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domagi

Osnovni kapital: 1,00€ (novéani 1,00€; nenovéani 0,00€)

Spoljno-trgovinsko poslovanje: DA



Lica sa vlasni€ckom ulogom

JMB/Broj ID Ime i prezime/Poslovno Adresa Vlasnicka Udio u
dokumenta/PIB ime uloga vlasnistvu (%)
2001973280019 | FUAD SABOVIC PARTIZANSKA 6, BIJELO Osnivaé/Vlas | 100,00

POLJE, CRNA GORA nik
Zakonski zastupnici

JMB/Broj ID Ime i Adresa Uloga Ovlaséenja u Nacin

dokumenta prezime prometu djelovanja
2001973280019 | FUAD PARTIZANSKA 6, BIJELO Direktor Neograni¢ena Pojedina¢no

SABOVIC POLJE, CRNA GORA
Ostali zastupnici

JMB/Broj ID Ime i Adresa Uloga Ovlaséenja u Nacin

dokumenta prezime prometu djelovanja
2001973280019 | FUAD PARTIZANSKA 6, BIJELO Ostali Neograni¢ena Pojedinacno

SABOVIC POLJE, CRNA GORA zastupnik
Izdato:

02.06.2026 godine u 14:51

2/2







CRNA GORA
PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Bijelo Polje DUPLIKAT
BROJ: 70/31-01049-1
BIJELO POLJE, 24.09.2008. godine

Na osnovu c¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sl.list RCG”, broj
65/01... 04/06 i “Sllist CG”, broj 16/07...80/20) i ¢lana 24. Zakona o upravnom
postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:

Naziv DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "INTESA GROUP" BIJELO
POLJE

BIJELO POLJE

PIB 02729644 701

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  70/31-01049-1.

Svojstvo obveznika za PDV se stice:  24.09.2008. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obrac¢unava i placa PDV.

NACELNIK
M.P.

Or
A’?( ,JKJ/ (



CRNA GORA
VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Bijelo Polje DUPLIKAT

BROJ: 70-01-001035-7
BIJELO POLJE, 24.09.2008. godine

Na osnovu ¢&lana 27. Stav 3. Zakona o poreskoj administraciji (“Sl.list RCG", broj
65/01 i 80/04) i &lana 207. Zakona o opStem upravnom postupku (“Sl.list RCG”, broj 60/03)
Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv  DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "INTESA GROUP"
BIJELO POLJE

Adresa  BIJELO POLJE
BIJELO POLJE ol
TRSOVA LAMELA E BR.35

Poreskom obvezniku se dodjeljuje
PIB 02729644 Wk

(Maticni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)
Datum upisa u registar 24.09.2008.godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33. Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

NACGELNIK
MLP.

Zoran Kuc

T Loray



';ﬂd’ A Crna Gora Adresal IV proleterske brigade broj 19
5 Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
\?@ urbanizma i drzavne imovine tel; +382 20 446 200

fax: +382 20446 215

Broj. UPI 09-332/25-2085/3
Podgorica, 23.02.2026. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva _Intesa group® doo Bijelo Polje, broj UPI 08-332/25-2095/2-1 od
02.02.2026. godine, za izmjenu licence za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova,
broj UPI 09-332/25-2095/2 od 01.09.2025.godine, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji
cbjekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), élana 15 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne
uprave ("SluZbeni list CG", broj 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢&lana 7 Pravilnika o blizem
nacdinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje
objekata i natinu vodenja registra licenci ("Siuzbeni list CG", broj 42/25), i &I, 18 i 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/1 i 37/17). donosi

RJESENJE

Priviednom drustvu INTESA GROUP" doo Bijelo Polje, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.
Ovo rjedenje zamjenjuje reSenje broj UPI 09-332/25-2095/2 od 01.09 2025.godine

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 08-332/25-2095/2-1 od 02.02.2026.godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drudtvo ,Intesa group* doo Bijelo Polje, prete2na djelatnost - 7112 - inZenjerske
djelalnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prloZilo sledefe dokaze:

1) resenje broj UPI 08-332/25-2094/2 od 22.08.2025. godine, kojim je Sabini Inajetovic¢,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata licenca za izradu tehnitke dokumentacije
i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) Ugovor o radu, broj 03/25 od 16.01.2025. godine, sa Sabinom Inajatovi, na
neodredeno, sa punim radnim vremenom (40 ¢asova sedmiéno).

3) rieSenje broj UPI 08-332/25-2388/2 od 17.07.2025. godine. kojim je Fuadu Saboviéu,
diplomiranom inZzenjeru arhitekture, zdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije



i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine:

4) Ugovor o radu, broj 09/26 od 02.02.2026 godine, sa Fuadom Sabovicem. na
neodredeno, sa punim radnim vremenom (40 ¢asova sedmitno)

5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0487443 /010

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotnlo je podnijeli zahtjev
sa prilo2enom dokumentacijom i odluilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, élanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo.
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizitko lice koje je. do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duZno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &ana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehniéke dokumentacije moZe da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitekiu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz &lana 9 stav 2 oveg
zakona koji izraduje.

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekla obavlja
izvodat radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzelnika izdaje se na period od pet godina,

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i natinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzved iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su Ispunjeni uslovi propisani zakonom i praviinikom, i odlugilo kao u dispozitivu nesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




¥ Crna Gora

@ Ministarstvo prostornog planiranja,
®  urbanizma i driavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UP} 08-332/25-2388/2
Podgorica, 17.07.2025.godine

Fuada Saboviéa, broj UPI 09-332/25-2388/1 od 02.07.2025. godine, za izdavanje licence za
izradu tehnidke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu Clana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), &lana 15 Uredbe o organizaciji i naéinu
rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br, 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), élana 3
Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata | naéinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i &l. 1846 stay
3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE
Fuadu éaboviéu, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Bijelog Polja, izdaje se

LICENCA

2a izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazliozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2388/1 od 02.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Fuad

Uz zahtjev Je dostavijena sledeca dokumentacija: rjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i
urizma, broj UPI 107/7-810/2 od 23.03.2018.godine, kojim se Fuadu Saboviéu,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdaje licenca ovliascenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta; liéna karta; potvrda o élanstvu u
InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05 - 447 od 21.01 .2025.godine.

Ministarsivo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u riesenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, broj UPI 107/7-810/2 od 23.03.2018.godine, i odluéilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo
iz slededih razioga

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice cdnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
shagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom Clana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje lzragiorr!
dilela tehnitke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moZe da vréi licencirani




arnitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje ngjmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
Iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije /il gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st, 1, 21 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajucée struke.
Licencirano lice iz st. 12 ovog clana moze da bude fiziéko lice koje posjeduje najmanje VI11
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koji je upisan u
regisiar iz lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fiziéko lice
izdaje na necdredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njinovog polaganja odnosno stekla oviascenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodne élanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci (“Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasosa, 2) dokaz o struénoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije ifili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore,

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rieenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije iili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i strucni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
I nacinu vodenja registra licenci, Navedeno uskladivanje treba vréiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvr§enog uvida u
dokurmnentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Kamore arhitekata | planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajudi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja mozZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

SABOVIC FUAD

IME | PREZIME

BIJELO POLJE

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

11.12.2020. 31.12.2026.
Podgorica, 26.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



. Broj polise: 6-54535
) | Zamjena polise: 51183
— Vrsta osiguranja: QOdg. projeklanata
Sifra osiguranja: 1307
— Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnigki broj: 2144567
Mjesto: Podgorica
Datum: 20.02.2026
za osiguranje od odgovornosti
Ugovaraé osiguranja: INTESA GROUP, 84000 Bijelo Polje, Zivka Zizi¢a bb
PIB:02729644
Osiguranik: INTESA GROUP, 84000 Bijelo Polje, Zivka Zizi¢a bb
PIB:02729644
Pocetak osiguranja: Prestanak osiguranja:  11.3.2027 Dospijece: 11.03
Tarifa I tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 449,41
Osiguranje je zaklju¢eno prema prilozenim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljutenja ovog ugovora primio naznacene uslove.
p : ; ‘o Premija
Redlj‘.l Osigurava se Suma osiguranja Ulkullgan I!m|t za' oslgurania
broj (€) trajanje osiguranja (€)
|1 Osiguranje od odgovornosti projektanata
1 Osiguranjem od Profesionalne odgovornosti 100.000,00 100.000,00 1.223,88
pruza se osiguravajuce pokri¢e za uéinjenu
profesionalnu
gresku ,nesavjestan ili nestru¢an postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu stetu klijentu, ako je nastala iz
profesionalne djelatnosti- »izrada tehnicke
Dokumentacije i gradnja objekta" .(Osiguranika).
Broj zaposlenih (zap.lica 5 broj licenciranih inzinjera
1)
Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godisnji agregat $teta 100.000,00 EUR
-Fran§iza (ucesce u Steti) je 10%,min.1.000,00 Eur.
......|Teritorijalno pokrice: Crna Gora. e S ) ) (R
1.1 |Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 489,55
...... Zhimon MBI ey M s oo st |
1.2 |Popust za jednokratno plaéanje premije 734,33 0,00 73,43
1.3 | Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 660,90 0,00 99,14
-l o A - NP (—
1.4 |Korisni¢ki popust 561,76 0,00 112,35
Ukupno 449,41
PREMIJA OSIGURANJA 449 41
Porez: -4(}'45
UKUPNO ZA UPLATU: 489,86

NAPOMENA:
NAPOMENA:

osiguranja.

osiguranog slucaja.
obavezu isplate naknade $tete.

- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka vaZece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.

-Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja vaZi samo i iskljucivo ukoliko je Osiguranik u trenutku nastanka osiguranog slucaja posjedovao
vaZecu licencu za obavljanje djelatnosti. Osiguranik Je duZan da, na zahtjev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila vaZeca na dan nastanka
Ukoliko na dan osiguranog slucaja Osiguranik nije posjedovao vaZecu licencu za obavljanje djelatnosti Osiguravac nema

-Ovo osiguranje pokriva rizlk Odgovornosti za Stetu prouzrokovanu licima , za $telu na objektima | za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima

UNIQA neZivotno osiguranje a. d.
Bulevar DZordza Vasingtona 98/4
81000 Podgorica, Crna Gora

PIB: 02717557
CRPS reg. br. 40008733

Tel. +382 20 444 700

info@uniga.me
www.uniga.me



Broj polise: 6-54535

Zamjena polise: 51183

) Vrsta osiguranja: Odg. projektanata

Sifra osiguranja: 1307

— Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 2144567

Mjesto: Podgorica

Datum: 20.02.2026

INTESA GROUP, 84000 Bijelo Polje, Zivka Zizi¢a bb
PIB:02729644

INTESA GROUP, 84000 Bijelo Polje, Zivka Ziziéa bb
PIB:02729644

Ugovaraé osiguranja:

Osiguranik:

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:

- Polisa je izdata u skladu sa clanom 131 stayv 1 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore broj 084/17 i 44/2018") i
Uredbom o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br.068/17).

-Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve 3Stete, odgovornost, troSkove, novcane | druge kazne koje su direkino ili indirektno
prouzrokovane Il povezane sa bilo kojom prenosivom boledcu koja je proglasena kao pandemija il epidemija od strane Svjetske zdravstvene
organizacije i/ili od strane nadleZnog drzavnog organa

Premija osiguranja 489,86 € obratunata za period od 11.03.2026 do 11.03.2027 plaéa se prema ispostavljenoj fakturi.
Ugovarat osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Osiguravac zadrZava prave ispravke ratunskih i druglh gredaka saradnika.

Saglasan/na sam da me Osiguravat kontaktia na eleklronsku adresu, e mall intesa.mne@gmall.com, u cilju dostave svih pisanih obavjestenja definisanih Zakonom o obligacionim odnosima i
Uslovima osiguranja, a u kontekstu Izvréenja ugovorenih obaveza ugovorih strana.

Pocelak osiguranja po ovo] polisi je Istek 24-0g case datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-0g casa dana uplale premijskog obroka definisanog otplatnim
planom koji cini sastavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isleka 24-0g casa dana g kao dospij premijskog obroka ne uplati premiju- osiguranja,
smalrace se da osiguranje nije ni bile zakljuceno, te se predmelna polisa Istekam navedenog perioda i smatra Zecom bez ab slanja opomene Drustva.

U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahtieva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruzano oslgurava) pokrice. Ug osiguranja je saglasan da oslguravaé moze
visili obradu fiZnih podataka keje pribavi po osnovu oveg ugovora o osiguranju, kao | da Iste moZe proslediti na obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angaZovanom u cilju
obavljanja poslova koji su u vezi sa predmetnim ugoverom o osiguranju.

Polisa je punovaina sa skeniranim peatom | polpisom lica ovlaiéenih za potpisivanje u ime Osig
pecata.

Ugovarat osiguranjafosiguranik potvrduje da je prije zakjuZenja ovog ugovora, od strane Osiguravaéa doblo dokumen! sa kljutnim informacijama o proizvodu oslguranja, te da je blagovremeno

upoznat sa kljuénim informacijama.
W %w

na ovo] Polisl, | isti Imeju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojeruinog potpisa | ]
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Intesa group d.o.0.

84 000 Bijelo Polje ﬁ‘ PIB: 02723644
UIZivka Ziziéa (Stari rZni centar) ] PDV: 70/31-01049-1
Preduzece za projektovanje, konsalting, Z raguni:
promet i usluge v gradevinarsivu

www.intesa.coome intesa.mne@gmail.com
facebook.comfintesa.co.me l I HIPOTEKARNA BANKA:

+382 50 432 749 +382 68 073 081 SROLP £20-21579.22
INVESTITOR: BUCAN ELDAN
PROJEKTANT: DOO ,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
MJESTO : BIJELO POLJE
LOKACIJA: Lokacija se odnosi na katastarske parcele br.396/2 i 396/3 KO

Rasovo u zahvatu Generalnog urbanisti¢kog rieSenja Bijelo Polje —
prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje

1.5.RJESENJE O IMENOVANJU
VODECEG PROJEKTANTA
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RJESENJE

o imenovanju vodeceg projektanta za izradu tehni¢ke dokumentacije

OBJEKAT: Stambeni objekat
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE

LOKACIJA: Lokacija se odnosi na katastarske parcele br.396/2 i 396/3 KO Rasovo u
zahvatu Generalnog urbanistickog rjeSenja Bijelo Polje — prostorno
urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje

INVESTITOR: Bucan Eldan

VODECI PROJEKTANT: FUAD SABOVIC, dipl.inz.arh.

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzecu ,INTESAGROUP” d.o.o. Bijelo Polje
i ispunjava propisane uslove u pogledu stru¢ne spreme i prakse da moze samostalno rukovoditi
izradom i izradivati tehni¢cku dokumentaciju, odnosno dijelove tehni¢ke dokumentacije u skladu
sa ZAKONOM O IZGRADNJI OBJEKATA ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025.god.,
092/25 0d07.08.2025.god, 160/25 od 30.12.2025.god.).




Intesa group d.o.o. A
84 000 Bijelo Polje ﬁ PIB: 02729644
i i# i iréni ,—A PDV: ?0131—29'1 049-1

Ul Zivka ZiZiéa (Stari ir¥ni centar)
Preduzete za projektovanje, konsalling, raguni:

promel i usluge u gradevinarsivu
www.intesa.coome intesa.mne@gmail.com
facebook.comiintesa.co.me l I
HIPOTEKARNA BANKA;

+382 50 432 749 +382 68 073 081 SROLP £20.21972.22
INVESTITOR: BUCAN ELDAN
PROJEKTANT: DOO ,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
MJESTO : BIJELO POLJE
LOKACIJA: Lokacija se odnosi na katastarske parcele br.396/2 i 396/3 KO

Rasovo u zahvatu Generalnog urbanisti¢kog rieSenja Bijelo Polje —
prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje

1.5.URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

BIJELO POLIJE, Jun, 2026. god




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
1 OPSTINA BIJELO POLJE
Broj: 06/4-332/26-178/2 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje, 27.12.2026.god
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu glana
9 143 stav 2 i stav 3 Zakona o uredenju prostora (,,Sl. list CG" br. 19/25, 28/25, 49/25) i
podnijetog zahtjeva Buéan Eldana iz Bijelog Polja, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 . — =
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta na lokaciji koju ine katastarske parcele br.396/2 i 396/3 KO
4 Rasovo u zahvatu Generalnog urbanistitkog rjeSenja Bijelo Polie - Prostorno
urbanisti¢kog plana Opétine Bijelo Polje ("Sllist CG-opétinski propisi®, br. 7/14 i ,Sl.list
CG", 96/22).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA:; | Buéan Eldan - Rasovo
6 | POSTOJECE STANJE
U posjedovhnom listu 458 — prepis, katastarska parcela br.396/2 KO Rasovo, upisana je
kao livada 2 klase povrdine 500 m?, a katastarska parcela br.396/3 KO Rasovo upisana
je kao livada 2.klase povr$ine 450 m2.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Katastarske parcele br. 396/2 i 396/3 KO Rasovo u zahvatu su Generalnog
urbanistickog rieSenja Bijelo Polje, koje je sastavni dio Prostorno urbanistitkog plana
opstine Bijelo Polie, u zoni na kojoj je planirana pretezna namjena stanovanje malih
gustina (SMG).

U okviru stanovanja malih gustina kao preteZne namjene mogu se graditi objekti koji ne
ometaju osnovnu namjenu i koji sluZze svakodnevnim potrebama stanovnika i podrudja i
to:




- trgovine i ugostiteljski objekti, objekti za smjestaj turista, poslovni sadrZaji u prizemljima
i mezaninima stambenih objekata,;

- objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju,
vjerski objekti koji sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja;

- objekti | mreze infrastrukture;

- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (stanara, zaposlenih);

- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice) u skladu sa
tehnickim propisima.

7.2. | Pravila parcelacije
Veligina urbanistiéke parcele na koju se radunaju urbanisti¢ki parametri je minimum 300
m2 a maksimum 600 m2.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele.
Gradevinska linija prema lokalnom putu Bijelo Polje — Bistrica je na rastojanju od 25,0m
od regulacione linjje.

Minimalna udaljenost slobodno stojeceg objekta iznosi 2,5m od granica susjednih
parcela.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAQ |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Prora¢une raditi na VIl (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmiCkim
podrugjima. Mjere za$tite od seizmitkih razaranja obuhvataju sve preporuke za
planiranje i projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i
funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje |
fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama
"Elaborata o seizmoloskim podlogama i seizmi¢koj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore”.
Pored toga, na predmetnom podrudju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih,
seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekdi.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnologkih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kin i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog mogudeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podruéju su razradene i sprovedene
miere i dati parametri povredivosti.

Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni
prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ée funkcionisati u sklopu celokupnog naselja,
Zastita od pozara:

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (“SLlist CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16,
146/21) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sllist CG",
br.8/93).




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zastite prirode, bez kréenja
$uma, bez ugroZavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zaétiti zemijista,
voda, vazduha , flore i faune. Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se
eliminide svako potencijaino zagadenje. Tehnitkom dokumentacijiom predvidjeti uslove |
mjere za zadtitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona © Zivotnoj sredini,
Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, Zakona o zaétiti prirode kao i svim vazecim
pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (okuénice - SMG stanovanje) - ZO

U zonama sa kuGama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje
Ziva ograda, narogito u ulicama koje zbog 8irine nemaju drvored.U starim naseljima, gdje
su zgrade ugiavnom postavljene na regulacionu liniju, na zelenim povrsinama izmedu
kuéa, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog
drveéa. U djelovima grada, gdje su kuée uglavnom proizvoljino povuéene od uli¢ne linije,
dobro organizovanim zelenim povr§inama sa Zivim ogradama, ulicama se moZe dat
nov, karakteristian izgled. Ulice mogu da budu prepoznatijive i po odredenoj vrsti
drveéa, Siblja, puzavica ili cvjetnica. U okviru individualnog stanovanja neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone
stanovanja, namjene $ireg prostora itd.

"

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavijeni u Zakonu o zastiti kulturnin dobara (,Sl.list CG"
49/10, 40/11, 44/17) posebno &lanovi 87 i 88. U sluCaju pronalaZenja nalaza od
arheolodkog znadaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture |
Upravu za zadtitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu
zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATINA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnidke dokumentacije po$tovati Zakon o vodama ("SLIistRCG",
br.27/07, i,Sl.list CG" 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).
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MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Pri izgradnji objekata pridrZavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vaZecim pravilnicima o tehni¢kim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV
(,Sluzbeni list SFRJ", broj 85/88 i ,SluZbeni list SRJ*, broj 18/92), a koji govori o
minimalnoj sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova
pod naponom.

Zabranjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskih objekata, proizvodnih objekata i ostalih
objekata u zastitnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje objekata drzati se vazecih
tehnickih propisa za izgradnju nadzemnih elekiroenergetskih vodova nazivnog napona
od 1 kV do 400 kV i objekata elektroenergetske infrastrukture.

Zaétitni pojas za elektrovodove

Dalekovod 400 kV: 8irina koridora min 40 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 220 kV: $irina koridora min 30 m obostrano od horizontaine projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 110 kV: $irina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 35 kV; $itina koridora min 10 m obostrano od horizontaine projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 10 kV: &irina koridora min 5 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Sve objekte, a narotito objekte za stalan boravak ljudi, treba graditi $to dalje od
dalekovoda 400 kV, 220 kV i 110 kV (min. 25 m od DV 110 kV, odnosno 30 m od DV
220 kV). Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog
naponskog nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleznog JP za prenos el
energije, koje ée kao subjekat koji koristi el.energetske objekte utvrditi uslove za
izgradnju.

Gradnju objekata za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba izbjegavati i u blizini
vodova 35kV i 10kV, odnosno u zoni od min. 5 m lijevo i desno horizontalno od
projekcije najbliZeg provodnika u neotklonjenom stanju.




Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije
podetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadieznog JP na elaborat koji treba da uradi
ovladéena projektantska organizacija za takve poslove a koji treba da sadrzi:
- uzduzni i popreéni profil trase dalekovoda u rasponu ukrétanja (geodetski snimak)
sa prikazom visine stubova i provodnika iznad zemije,
situacioni prikaz poloZaja objekata u odnosu na dalekovod;
potreban proracun;
zakljugak o ispunjenosti svih uslova iz tehnickih propisa i mislienje da li se
izgradnjom u blizini el. energetskog objekta ugroZava bezbjednost ljudi i imovine.
Tehnitka dokumentacija treba da sadri razradu prikljuéka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnickim preporukama
EPCG ito:
-Tehnitka preporuka za prikljuéenje potrodada na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjenc izdanje)
-Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnigki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV. Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i
standardima.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Hidrotehnigke instalacije projektovati prema vazec¢im tehnickim propisima i standardima.
Priklju¢enje predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mreZu projektovati prema
tehnidkim uslovima DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja, broj 03-332/26-80/2 od
20.02.2026.godine, koji &ine sastavni dio ovih uslova.

17.3. | Uslovi prikijuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Lokacija se priklju¢uje na lokalni put Bijelo Polie — Bistrica shodno saobracajno -
tehniékim uslovima br.14-332/26-83/1 od 19.02.2026.Sekretarijata za stambeno
komunalne poslove Opétine Bijelo Polje.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nadin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prikjugak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljutak izvesti kroz prethodno poloZzene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
prednika 40mm do objekata. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vaZzecih propisa i
standarda iz ove oblasti. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati
propise koji se odnose na zaétitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture |
elektronskin komunikacionih mre#a, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
("Sl.list CG", br.40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega. Takode koristiti sledece sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://iwww .ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljule podatke o postojeem stanju elaktronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastrukiura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zafraze otvaranje korisnidkog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukiure.
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Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajuéu PVC cijev do unutradnjeg prikijucka (KDS distributivni
orman ili direktan prikliuak za individualni objekat).

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidrologkim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima i u skladu sa geomehanitkim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podact:

Podrugje opétine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteri$e umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godidnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godiSnja
vrednost insolacije je 1 635,3 &asova, srednji mjeseéni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228.4 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39 Casova.

Veéi dio podrudja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri
gemu se maksimalne koliéine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrugje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristiéne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.

SneZni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godi8nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesedna suma padavina najveéa je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se
relativna viaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativha viaZnost vazduha je veéa zimi nego ljeti. Na planinama ijeti raste sa visinom.
Srednja godinja vrijednost viaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistotnog i
sjeveroistodnog pravca jer se tim pravcima pruZa dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rasiu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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A ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Katastarske parcele br.396/2 i 396/3 KO

Oznaka urbanisticke parcele Rasovo

min 300 — max 800m?

Povrsina urbanisti¢ke parcele




Maksimaini indeks zauzetosti

0,30

Maksimalni indeks izgradenosti

1,00

Bruto gradevinska povrdina objekata
(max BGP)

500m2

Maksimalna spratnost objekata

Tri nadzemne etaze

Maksimalna visinska kota objekia

/

Objekat moZe imati podrumski dio ako ne postoje smetnje geotehnicke ili hidrotehnicke
prirode. Povréina ovih etaza ne ulazi u obracun urbanistickih parametara.

Najveéa visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi za stambene etaze 3,50m a za poslovne etaZe 4,50m.
Potkrovije (Pk) je dio gradevine &iji se prostor nalazi neposredno ispod kosog i
zaobljenog krovista. Najveée moguce dimenzile potkrovija odredene su visinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljiemena krovista od 4,5m mjerenih od gornje kote podne

konstrukcije potkrovija.

Parametri za parkiranje cdnosno
garaziranje vozila

Potreban broj parking mjesta ftreba
obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom,
u garazi u sklopu ili van objekta.

Kod objekata na nagnutom terenu, garaZe
se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista,
u denivelaciji ispred objekta.

Prema Pravilniku o blizem sadraju

planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povréina, elementima urbanisticke
regulacije i  jedinstvenim  grafitkim

simbolima, normativi za parkiranje u
zahvatu Generalnog urbanistickog riedenja
za opétinski centar Bijelo Polje za osnovne
grupe gradskih sadrZaja su:

stanovanje (na 1.000 M2} ------m-aner- 15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm),
proizvodnja (na 1.000 m2) --—---envem- 20 pm
(6-25 pm);

poslovanje (na 1.000 m2) ~~---m---m--- 30 pm
(10-40 pm);

trgovina (na 1.000 M2} -w=summmmnmmmenns 60 pm
(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 m2) 30 pm
(20-40 pm),

restorani (na 1.000 m2) ~----r-m-mmm-- 120 pm
(40-200 pm),

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentaina
svojstva podrudja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim
propisima, normativima i standardima za
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projekiovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekta treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen  nacin,
prirodne materijale i dr.Fasade objekata su
predvideni od kvalitethog i  trajnog
materijala i kvalitetno izvedeni. Krovni
pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni. Za
gve objekte se preporuduju kosi krovovi,
dvovodni  ili  &etvorovodni, a  kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovhog pokrivata. Oblikovanje krovnih
ravni i izbor kKrovnog pokrivada, tekstura i
boja vaZan su element arhitektonike
gradene sredine. U tom smisiu preporucuje
se koridéenje onih formi krovova i nacina
pokrivanja koji su dominantni u postoje¢im
fizickim strukturama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U ciliu energetske i ekolodki odrZive
izgradnje objekata treba teZiti:

- Smanjenju  gubitaka toplote iz
objekta poboljanjem toplotne zastite
spoljnih elemenata i povolinim odnosom
osnove i volumena zgrade

- Poveéanju toplotnih dobitaka u
objektu povoljnom orijentacfjiom zgrade i
koriéenjem sunteve energije

- Kori&éenju obnovljivih izvora energije
u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

- Povecanju energetske efikasnost
termoenergetskih  sistema. U cilju
racionalnog  koriéenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti  smanjenja
kori¢éenja energijie u objektima. Pri
izgradnji  objekata  Kkoristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potronja toplotne energije.

- Predvidjeti mogucnost  kori$¢enja
solarne energije.

- Kao sistem  protiv  preterane
insolacije koristiti odrZive sisteme (zasenu
skurama, gradevinskim glementima,
zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potros$nja
energije za vestadku klimatizaciju.

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
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maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu
u letnjim mesecima.

Ly

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- Direktoratu za inspekcijski nadzor
- Arhivi
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OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Aleksandra Boskovi¢ (

9&% e O
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| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Haris Sahman
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PRILOZI

propisom

plana

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

Uslovi DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog
Polja, broj 03-332/26-80/2 od
20.02.2026.godine,

Saobradajno— tehnicki uslovi br.14-332/26-
83/1 od 19.02.2026.godine Sekretarijata za
stambeno — komunalne poslove i saobraéaj
Opétine Bijelo Polje




Muha Dizdareviéa 8, 84000 Bijelo Polje

D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,

VODOVOD “BISTRICA” Korisnicka sluiba: 050/431-006
e-mail: vodovodbp@ t-com.me

Bijelo Polje PIB: 02004011, POV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Broj: 03-332/26-80/2 cA0,02,2026. godine
_ cmé"r:r\m BIJELO POLJE
Pisarnica - Sluzba za zajedni¢ke poslove 3

Za:  Opstina Bijelo Polje Priians
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora 019 jeo 26 QZR :?OZQ Priog ] \radnos
Ul Slobode bb
84000 Bijelo Polje | OG [332/,[178/c

Veza: Zahtjev za izdavanje urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije br,
06/4-332/26-178/3 od 13.02.2026. god.

Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje urbanisticko - tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rjeSavajuci po zahtjevu
Butan Eldana D.0.0. Vodovod ,BISTRICA“, Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na kat, parc. br. 396/2 i 396 /3 KO Rasovo.

U vezi Vaseg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/4-332/26-178/3 od 13.02.2026.godine,
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i priklju¢enje na gradski vodovod i kanalizaciju za
396/2 i 396,/3 KO Rasovo.

Vodovodna mreZa PVC @250mm prolazi u blizini parcele za koju se izdaju uslovi, gdje treba
planirati priklju¢enje vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br. 396/2 i 396/3 KO Rasovo.
Prosjetna dubina glavnog vodovoda je oko 100c¢m. U tom dljelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi
iznosi oko 5,0 bar. Investitor radova je u obavezi da rijesi sve imovinsko pravne probleme i da
prikljuénu liniju poloZi do mjesta prikljuéenja na glavnu vodovodnu mreZu, dio cjevovoda od
vodomjerne $ahte do mjesta prikljuéenja na gradsku vodovodnu mreZu postaje dio javnog sistema.
Vodomjer predvidjeti u $ahti za smjetaj vodomjera minimalnih unutra$njih dimenzija 100¥100*100
cm. Vodomjerna Sahta osim vodomjera treba sadrZati regulator pritiska, hvatad mulja kao i prvi i
drugi ventil. Vodomjer predvidjeti od proxzvodaca INSA ili drugog proizvodaca koji ima iste gabarite
kao vodom]er ovog proizvodaca, sa drZavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U slutaju
postojanja vise stambenih (poslovnih) jedinica u sklonistu za vodomjer predvidjeti vodomjere za
svaku stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata koji imaju hidrantsku mrezu predvidjeti
poseban vodomijer za istu. Za vodomjere promjera preko 50mm predvidjeti vodomjer kombinovanog
tipa. Pre¢nik prikljuéne linije usvojiti prema hidrauli¢kom prora¢unu. Prilikom izgradnje objekta,
investitor je duZan da uradi privremeni priklju¢ak sa instalacijom vodomjera, koji ¢e koristiti u toku
izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda , Bistrica".




Muha Dizdareviéa 8, 84000 Bijelo Polje
. D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
‘ vODOVOD "BISTRICAH Korisnicka sluzba: 050/431-006
’ e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za preradu
otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom odabira separatora voditi racuna o potrebnom stepenu
pretidéene vode, a preciséenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim
ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriji Crne
Gore). Kvalitet preciSéene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehnickim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, Sl. List CG, br. 45/08 od
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine.

Hidrotehnigke instalacije projektovati prema vaZeéim tehni¢kim propisima i standardima.

D.0.0. VODOVOD ,BISTRICA"
Bijelo Polje .

iCki rukov di%
(¢ A7

Marko Bulatovié, dipl. inZ. grad.







Adresa: Ul. Nedjeljka Merdovica bb,

' Crna Gora 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
) : Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 484 811
Sekretarijat za stambeno E-mail: saobracaj@bijelopolie.co.me

. komunalne poslove i saobraéaj

Br: 14-332/26-83/1 19.02.2026. godine
Za: Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora, Opétina Bijelo Polje
Veza: Zahtjev za izdavanje uslova veza akt broj 06/5-332/26-178/4 od 13.02.2026.godine

Predmet: Saobracéajno tehnicki uslovi

Sekretarijat za stambeno-komunalne poslove i saobracaj rije$avajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora, Opétine Bijelo Polje broj 14-332/26-83 od
13.02.2026.godine veza akt broj 06/5-332/26-178/4 od 13.02.2026.godine, na osnovu &lana
17 stav 1 taka 1 i stav 2 istog ¢lana i &lana 26 Zakona o putevima ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 082/20 i 140/22) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku ("Sl.list CG", br.56/14,
20/15, 40/16 i 37/17) izdaje:

SAOBRACAJNO TEHNICKE USLOVE

Saobracajno tehni¢ki uslovi se izdaju na osnovu nacrta uslova broj 06/5-332/26-
178/2 od 13.02.2026.godine izdatih od Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora na kat.
parceli broj 396/2 i 396/3 KO Rasovo, investitor Bu¢an Eldan. Uslovi su slededi:

Prikljuenje objekta izvrsiti na lokalni put Rasovska kat.parcele br.607 KO Rasovo:

- Neophodno je pristupni put objektu objediniti u jedan jedinstveni prilaz-prikljutak,

- Odvod atmosferskih voda sa platoa, prilaznog puta i planiranog objekta predvidjeti tako da
atmosferska voda ne doti¢e na lokalni put.

- Parking prostor rijesiti u okviru parcele.

Radi izdavanje saobracajne saglasnosti dostaviti Sekretarijatu revidovani Glavni
projekat koji mora biti uraden u skladu sa vazecim propisima i standardima iz ove oblasti, kao
i u skladu sa _saobracéajno tehni¢kim uslovima izdatim od ovog organa, riie§enim pravno-
imovinski odnosima, u suprotnom zahtjev ée biti odbijen.

Dostavljeno: - Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora, Opstina Bijelo Polje
- U spise : |

Dusko Ruzi¢ '
sekretar Sekretarijata

Kontakt osoba:
Jadranka Veli¢kovié, samostalni savjetnik | za saobraéaj tel: 067/276-495
Alida Sjari¢, samostalni savjetnik I/l za saobracaj



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broj: 105-917/26-2/64-D)

Datum: 10,02,2026.

.4
769

2351)

0S¢
10t
R

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

Katastarska opStina: RASOVO

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 2
Parcele: 396/2, 396/3
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105:918:124

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-1244/2026

Datum: 10.02.2026.

KO:  RASOVO

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/4-332/26-178/1, , za potrebe

, izdaje se

POSJEDOVNI LIST 458 - PREPIS

Posjednici _
Maliéni broj - 1D Naziv - adresa i mjesto Sivario pravii odnos Obim prava
1204988280168 BUCAN HAJRO ELDAN : :
0 RASOVO BB Bijelo Polje 0 SOPSTVENIK - POSIEDPNIK 111
Parcele
Blok Broj Podbroj Plan Potes Klasa | Povrina m 2| Prihod SP Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
o 2 2 ROINISE 40/2024
396 16 LIVADA i ~ 315 458/1
3 2 ROINISE 40/2024
496 16 LIVADA 2 430 2.4 458/1
Ukupno 950 598

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

% \\( ﬁ&a.ﬁciyi@ :
%) W

Madig{ilj Rajko, dipl pravnik

Dattiin 1 vrijehie:  {p.02.2026. 12:53:57



*%% |UJPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE
KO: RASOVO, R 1:2500
Po zahjevu broj: 105-917/26-301-DJ], od: 10.02.2026. godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE I UREDJENJE PROSTORA

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela
ocitane graficki sa digitalnog plaha
Katbase v2025.6.24 = (2) EKSPORT PODATAKA 10.02.2026 14:48

1 7401323.14 4769110.98 0.00 Odrzavanje
2 740©1323.92 4769112.03 0.00 Odrzavanje
3 7401325.16 4769112,47 0,00 Odrzavanje
4 7401348.04 4769106.49 0.00 Odrzavanje
6 7401362.88 4769080.77 0.00 Odrzavanije
7 7401368.48 4769101.15 0.00 Odrzavanje
7 7401342 .35 4769085.79 0.00 Odrzavanje
11519 7401322.24 4769090.70 0.00

Parcela: 396/2 (P=560 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:39 mkv)
Frontovi:

od do duzina(m)

3-4 23,65

4-7 21.47

7-11519 20.70@

11519-1 20.30

1-2 1,31

2-3 1.32

Parcela: 396/3 (P=450 DOZVOLJENO ODSTUPANIJE POVRSINE:37 mkv)

Frontovi:
od do duZzina(m)
4-7 21,13
7-6 21.14
6-7 21.13
7-4 21.47

Uvidom u alfanumeriéku i graficku bazu podataka katastra nepokretn?§ti
konstatuje se da postoji razlika u podacima koje se odnose na povrsinu parcele,

Razlika u povrdine parcele 396/2 iznosi 0 mkv
Razlika u povriine parcele 396/3 iznosi 0 mkv

Razlika u povrdinama je nastala prilikom prevodjenja analognog katastarskog
plana u digitalni oblik.



% papcele su u postojecim (istim) granicama, ***




CRNA GORA Katastarska opiting RASOVO
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i UPRAVA ZA NEKRETNINE > Broj lisla aepokietnosti:

: ; ) Broj plana: 2
P “A: BIJELO POLIE

§ l OQRUCNAJEDINICA RS Parcele: 396/2, 396/3

Broj: 105-917/26-301-DJ
Datum: 10.02.2026. SKICA PARCELA
P Razmjera 1: 2500
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Intesa group d.o.0.

84 000 Bijelo Polje ﬁ‘ PIB: 02723644
Ul.Zivka ZiZiéa (Stari IrZni centar) ] PDV: 70/31-01049-1
Preduzece za projektovanje, konsalting, Z raguni:

promet i usluge v gradevinarsivu 4 '
www.intesa.co.me intesa.mne@gmail.com
facebook.com/fintesa.co.me l N T E 5 HIPOTEKARNA BANKA:
+382 50 432 749 +382 63 073 081 GROUP 520-21972-22
INVESTITOR: BUCAN ELDAN ] .
PROJEKTANT: DOO ,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
MJESTO : BIJELO POLJE
LOKACIJA: Lokacija se odnosi na katastarske parcele br.396/2 i 396/3 KO

Rasovo u zahvatu Generalnog urbanisti¢kog rieSenja Bijelo Polje —
prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje

1.6.PROJEKTNI ZADATAK

BIJELO POLIJE, Jun , 2026. god
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PROJEKTNI ZADATAK

uvobD
U svrhu potreba investitora na osnovu ovog projektnog zadatka, potrebno je da
projektant uradi idejno rjesenje:

Idejno rjesSenje arhitekture i unutradnje arhitekture ,
Za potrebe objekta: STAMBENI OBJEKAT

Na lokaciji : Lokacija se odnosi na katastarske parcele br.396/2 i 396/3 KO Rasovo u
zahvatu Generalnog urbanisti¢kog rjesenja Bijelo Polje — prostorno urbanisti¢kog
plana Opétine Bijelo Polje

Investitor; Bucan Eldan

CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Cilj izrade idejnog rjeSenja je radi dobijanja saglasnosti glavnog Gradskog arhitekte.

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE ( OPSTI PODACI O OBJEKTU, LOKACUA,
NAMIENA, KAPACITET, FAZNOST GRADNIJE, ZAHTIEVANI MATERIJALI | PODACI O
ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA | OPREME)

STAMBENI OBJEKAT, spratnosti (P+1)

Za predmetni objekat ulaz za objekat projektovati sa prednje strane, kako bi se
omogudcio pristup .

Materijale pri projektovanju planirati u skladu sa standardima i propisima za ovu vrstu
objekata kao i samom namjenom i funkcijom prostorija unutar objekta a sve u skladu
pravilima struke,

Projektovati da objekat bude opskbljem svim potrebnim instalacijama kao §to su
vodovod, kanalizacija, elektroinstalacije jake struje.

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTJEVANIM TEHNOLOSKIM
PROCESIMA
Na osnovu urbanisticko tehnickih uslova, projektnog zadatka, geodetske podloge,

elaborata pristupice se projektovanju objekta. Nakon izrade idejnog rjesenja kojim ce
se definisati sam izgled, funkcija i raspored i namjena objekta pristupa se izradi svih
faza glavnog projekta.

. SPECIFICNI ZAHTJEVI

Na objektu planirati velike otvore kako bi se obezbijedio prirodno osvjetljenje i
prirodna ventilacija . Tokom projektovanja planirati savremenu tehnologiju gradnje i
koris¢enje savremenih materijala koji ¢e obezbijediti adekvatnu energetsku zastitu
samog objekta.

POTPIS, | OVIERA INVESTITORA

s



Intesa group d.o.0.

84 000 Bijelo Polje ﬁ‘ PIB: 02723644
Ul.Zivka ZiZiéa (Stari IrZni centar) ] PDV: 70/31-01049-1
Preduzece za projektovanje, konsalting, Z raguni:

promet i usluge v gradevinarsivu 4 '
www.intesa.coome intesa.mne@gmail.com
facebook.comfintesa.co.me l N T E 5 HIPOTEKARNA BANKA:
+382 50 432 749 +382 68 073 081 GROUP 520-21972.22
INVESTITOR: BUCAN ELDAN . o
PROJEKTANT: DOO ,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
MJESTO : BIJELO POLJE
LOKACIJA: Lokacija se odnosi na katastarske parcele br.396/2 i 396/3 KO

Rasovo u zahvatu Generalnog urbanisti¢kog rjeSenja Bijelo Polje —
prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

I3 |
BUELO POLIE, Jun, 2026.god | :( ~YESA



Intesa group d.o.0. A

84 000 Bijelo Polje ﬁ,—-ﬁ\ PDV'F?"ll:IB.ré %?;205;594:

UlLZivka ZiZica (Stari Ir¥ni centar) . J104 -1
Jracuni:

Preduzece za projektovanje, konsalting,

promet i usluge u gradevinarstvu
www.intesa.coome intesa.mne@gmail.com
facebook.comfintesa.co.me l I
HIPOTEKARNA BANKA:

+382 50 432 749 +382 68 073 081 SROLP £20-21579.22
INVESTITOR: BUCAN ELDAN
PROJEKTANT: DOO ,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
MJESTO : BIJELO POLJE
LOKACIJA: Lokacija se odnosi na katastarske parcele br.396/2 i 396/3 KO

Rasovo u zahvatu Generalnog urbanisti¢kog rieSenja Bijelo Polje —
prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje

2.1.TEHNICKI OPIS

BIJELO POLIJE, Jun, 2026. god
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TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE
Objekat: STAMBENI OBJEKAT

Lokacija: Lokacija se odnosi na katastarske parcele br.396/2 i 396/3 KO Rasovo u zahvatu
Generalnog urbanistickog rieSenja Bijelo Polje — prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje

Investitor: Bu¢an Eldan

Projektant:_,Intesa group“D.0.0.-Bijelo Polje

Dati urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima:

UTU

Sekretarijat za uredenje prostora Broj: 06/4-332/26-178/2
Katastarska opstina Rasovo
Katastarske parcele 396/21396/3
Urbanisticka parcela /
Povrsina UP 300 m?- 600 m?
Povrsina KP 3333/1 500 m?i 450 m?
max indeks zauzetosti 0,30

max indesk izgradjenosti 1,00

BGP gradj. povrsina objekta 500 m?
Maksimalna spratnost Tri nadzemne etaze




o POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Lokacija se odnosi na navedenu katastarske parcele br.396/2 | 396/3
KO Rasovo u zahvatu Generalnog urbanistickog rijeSenja Bijelo Polje —
Prostorno urbanisti¢kog plana OpStine Bijelo Polje .

SLIKA1l:izvor geoportal

o URBANISTICKA LOKACIJA
Predmetna lokacija, nalazi se u zoni na kojoj je planirana pretezna namjena
stanovanje malih gustina (SMG).
Namjenom je predvidena izgradnja porodi¢nog objekta | kolektivhog stanovanja pri
¢emu se mogu graditi | objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu | koji sluze

svakodnevnim potrebama stanovnika. Dozvoljene su | poslovne djelatnosti.
e TABELARNI PRIKAZ ZADATIH | OSTVARENIH PARAMETARA

ZADATI PARAMETRI UTU-ma Ostvareni parametri idejnim
rjesenjem

Povrsina lokacije 300 m? -600 m?

Indeks zauzetosti 0,30 0.17

Indeks izgradjenosti 1,00 0.33

Max BGP objekta 500,00 m? 196,00 m?

Max spratnost Tri nadzemne etaze P+1




UvoD

Tehnicka dokumentacija idejnog rjesenja uradjena je na osnovu UTU-va br. 06/4-332/26-
178/2 izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora I uredenje prostora Opstine Bijelo Polje,
projektnog zadatka investitora, Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata, tehnickim propisima i
normativima za projektovanje i izvodjenje ove vrste objekata.

POSTOJECE STANJE

U posjedovnom listu 458 — prepis, katastarska parcela br.396/2 KO Rasovo, upisana je
kao livada 2 klase povrsine 500 m?, a katastarka parcela br. 396/3 KO Rasovo, upisana je kao
livada 2.klase povrsine 450 m?.

e ARHITEKTURA, PROSTORNA ORGANIZACIJA I OBLIKOVANJE

Planirani objekat je projektovan kao stambeni objekat, individualno stanovanje, odnosno kao
porodi¢no stambena kuca. Projektovana spratnost objekta je prizemlje I sprat (P+1).

Prizemlje je projektovano kao stambeni prostor individualnog stanovanja sa dnevnim sobom,
kuhinjom I trpezarijom, hodnikom, kupatilom, tri spavace sobe I terasom. Bruto povrSina
prizemlja iznosi P=94.71 m?2,

Sprat je projektovan kao stambeni prostor individualnog stanovanja sa hodnikom, tri spavace
sobe, kuhinjom I trpezarijom, dnevnom sobom, kupatilom, ulazom I stepeniStem. Bruto
povrsina sprata iznosi P=101.29 m?.

Projektom je predvidena spratnost P+1, neto povrsina iznosi P=165.35 m2.

Za obragun ostvarenog indeksa zauzetosti uzeta je etaZa sprata P=101.29 m? kao najveéa po
povrsini, §to ¢ini ostvareni indeks zauzetosti 0.17, §to je manje od datog indeksa zauzetosti.
Vertikalni gabariti objekta su P+1, ukupna bruto gradevinska povrSina projektovanog objekta
je P=196,00 m?, §to &ini ostvareni indeks izgradenosti 0.33, $to je manje dozvoljenom zadatom
indeksu izgradenosti.

Za potrebe stanovanja obezbijedeno je jedno parking mjesto.

Svi koeficijenti dati urbanisticko tehnickim uslovima racunati su u odnosu na povrsinu od
600,00 m? , prema planu parcelacije uradenom od strane ovlastene geodetske organizacije
“GEODETING” d.o.0. iz Bijelog Polja.

Objekat se preko pristupnog puta, oznacenog katastarskom parcelom br.396/1 KO Rasovo
priklju€uje na lokalni put Bijelo Polje — Bistrica .

Zadate gradevinske linije koje su date urbanisticko tehnickim uslovima su ispoStovane tako da
je objekat lociran unutar ili do zadatih gradevinskih linija. Objekat je inkoporiran I oblikovno
rijeSen u zoni gradnje kao I oblika lokacije na kojoj se gradi. Samo arhitektonsko rjeSenje u
pogledu gabarita I visinske regulacije objekta je vizuelno rijeSeno da do kraja definiSe samu
namjenu objekta kao I prostor oko njega.

Saobracajne povrsine u okviru lokacije su prilagodene samoj lokaciji kao I uredenju lokacije, a
samim [ tim nesmetanom funkcionisanju u okviru parcele.

Svi ulazi-komunikacije su projektovani u skladu sa svim standardima I normativima za ovu
vrstu objekta.

U pogledu funkcionalnog rjeSenja stambenog prostora projektovana stambena jedinica je
planirana tako da obezbijedi ugodan smjestaj I boravak ljudi uz maksimalno prirodno
osvjetljenje koje je potrebno za svaku prostoriju u okviru stambene jedinice.

U okviru predmetne lokacije planirane su zelene povrSine koje obogacuju sam prostor, daju
ambijentalni accent za uredenje same parcele kao I hortikulturalno doprinosi samo lokaciji.



Prostor zelenih povrsina dodatno ¢e obogatiti prostor oko objekta I samim tim zadovoljit ¢e se
svi standardi I uslovi za uredenje parcele.

FUNKCIJA

STAMBENI OBJEKAT:
Prizemlje objekta

: PRIZEMLJE LEGENDA POVRSINA

: STAMBENI PROSTOR

: 01 Ulaz 2.33
: 02 Hodnik 8.86
: 03 Kuhinja i trpezarija 10.69
: 04 Dnevna soba 20.70
: 05 Spavaca soba 8.13
| 06 Spavaca soba 9.72
| 07 Kupatilo 5.40
: 08 Spavaca soba 8.40
: 09 Terasa 4.32
: UKUPNA NETO POVRSINA 78.55 m?
! Bruto povrsina

; prizemﬁja .71




I sprat objekta

NETO SPRAT 1
STAMBENI PROSTOR

00 |Ulaz+stepeniste 10.01

01 |Hodnik 8.27

02 |Spavaca soba 8.40

03 |Spavaca soba 8.40

04 |Spavaca soba 10.80

05 |[Kupatilo 4.79

06 |Kuhinja i trpezarija 10.89

07 |Dnevna soba 20.70

08 |Balkon 4.54
86.80 m* |

Bruto sprata 101.29

¢ KONSTRUKCIJA
Konstruktivna koncepcija objekta je bazirana na armirano betonskim platnima oslonjenim na

AB temeljne trake. Meduspratna konstrukcija je AB ploca d = 15 cm. Svi konstruktivni elementi
objekta e se dimenzionisati kroz fazu glavnog projekta konstrukcije na osnovu geomehanickih
ispitivanja terena u skladu sa EUROCODOM.

e KOMUNALNO OPREMANJE
Predmetni objekat ¢e biti opremljen svim potrebnim komunalnim opremanjem kao i

instalacijama (elektroinstalavije jake struje, vodovoda 1 kanalizacije). U skladu sa UTU-a
smjernicama iz uslova infrastrukturno objekat ¢e se opremiti u fazama i izradi glavnog projekta.

e VANJSKA MATERIJALIZACIJA 1 OBRADA OBJEKTA
Planirani materijali su savremeni sa obogac¢enim prirodnim okruzenjem za vanjsko uredenje

objekta.

Materijali koji budu koriSteni tokom izgradnje zadovoljice sve standarde i1 normative u
gradevinarstvu i pruziti ugodan smjestaj i boravak ljudi. Saobracajne staze koje vode do zelenih
povrsina i dijelom do saobracajnih povrSina bice uradene od betonskih ploca za vanjsko
uredenje.



MATERIJALIZACIJA FASADNIH ZIDOVA

Zidovi fasadne ispune i parapetni zidovi zidani su termo blokom debljine 20cm, termoizolacija
je tervol debljine 10cm, ¢ime se postize maksimalna energetska efikasnost objekta.

Zavr$na obrada fasade je u krem bijeloj boji u kombinaciji sa bez bojom.

Krov objekta je crijep u NATUR boji.

Ulaz u stambeni objekat je natkriven.

3D vizuelizacija objekta je prilagodena namjeni sa velikim staklenim povrS§inama.

Da bi se postigla sama vizuelna umjetnost arhitektonskog oblikovanja I ukomponovala
kompletna 3D vizuelizacija svi detalji na fasadi kao I materijali su projektovani da
zadovolje sve standard I normative za ovu vrstu objekta.

VANJSKA STOLARIJA, BRAVARIJA I KROV

Sva vanjska stolarija prozori i vrata su od viSekomornih PVC profila u antracit boji, zastakljena

troslojnim termopan staklom debljine 4x16x4mm.

Krov objekta je planiran kao kosi viSevodni planiranog nagiba 25°.

RAL KARTA

Krem bijela boja fasada...............coooviiiiiiiiii RAL 9001
Bezbojafasada............oooiiiii RAL 1001
UREDENJE TERENA

Predvideno je uredenje cjelokupnog okoliSa oko objekta u okviru katastarske parcele 1

u okviru lokacije planirane za izgradnju.

Sve staze u okviru dvorista rade se od behaton plo¢a za vanjsko uredenje.

U okviru lokacije planirano je maksimalno hortikulturalno ozelenjavanje sa visokim i

niskim zelenilom koje ¢e ambijent oko objekta uciniti Sto udobnijim za boravak ljudi.

Procenat zelenila 78 %

Bijelo Polje, Jun , 2026.god. Sastavio:

Fuad Sabovi¢, dip.ing.arh.
— 2 // / / /
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IZJAVA PROJEKTANTA

Idejno riesenje arhitektonskog objekta izradjeno je u skladu sa smjericama
urbanisticko tehnickih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz Clana 63 stav 4 tacka 3 i
stava 3 zakona i osnovnih urbanistickih parametara ( indeks izgradjenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradjevinskoj liniji). U tabeli su prikazani
zadati i ostvareni urbanisticki parametri (bruto razvijena gradjevinska povrsina svih
nadzemnih etaza, indeks zauzetosti, indeks izgradjenosti, spratnost odnosno visina objekta).
Idejno riesenje za izgradnju: STAMBENI OBJEKAT

na lokaciji :

Lokacija se odnosi na katastarske parcele br.396/2 i 396/3 KO Rasovo u

zahvatu Generalnog urbanisti¢kog rjeSenja Bijelo Polje — prostorno
urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje

Investitor:

BUGAN ELDAN

ZADATI PARAMETRI UTU-ma
br. 06/4-332/26-178/2

Ostvareni parametri
Idejnim rjesenjem

Povrsina katastarskih

parcela br.396/2 i 396/3 500,00 m*i 450 m* /
Katastarska opstina Rasovo /
Zadati indeks zauzetosti 0,30 0.17
Zadati indeks izgradjenosti 1,00 0.33
Max spratnost Tri nadzemne etaze P+1
Krov Krov

vievodni nagiba 25°,
krovni pokrivac crijep

Parking mjesta

U okviru parcele.

1 PM

Lokacija se priklju€uje na lokalni put Bijelo Polje-Bistrica shodno saobrac¢ajno-tehni¢kim
uslovima br.14-332/26-83/1 od 19.02.2026. Sekretarijata za stambeno komunalne poslove

Opstine Bijelo Polje.

Qdgovorni inzenjer:
— _//j g

Jé/‘ 2 Na/ - {’ ‘

v /
OLLAOERLSE — 00 £

Fuad $abovic, dipl.ing.arh.
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LEGENDA:

——— Stanje sluZzbene evidencije
Asfalt

(Jg Betonski stub

Projektant: Investitior:
GEODETING D.0O.0. Bugan Hajro Eldan
Agencija za geodetske poslove
Objekat: Lokacija:
Objekat KP 396/2 i 396/3, K.O. Rasovo, O. Bijelo Polje
Autor projekta: Vrsta tehniéke dokumentacije:

/A

Branko Jovanovi¢, dipl. inZ. geod.

Vodedi projektant:

Glavni projekat

Branko Jovanovi¢, dipl. inZ. geod. 070 Dio tehnigke dokumentacie: Razmjera:

Odgovorni projekiant: J Geodetske podloge 1:250

Branko Jovanovic, dipl. inZ. geod.

Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga: Br. strane:
Situacioni plan 1

Datum izrade i M.P.

Jun, 2026.

Datum revizije i M.P.




OBJEKAT (P+1)

A A A

KOLSKI ULAZ

ULAZ U STAMBENI DIO OBJEKTA
PJESACKI ULAZ

ZELENA POVRSINA (78%)

URBANISTICKA

TROTOAR | PRILAZNA STAZA
NISKO RASTINJE

PARCELA

esmsseemmmme GRADEVINSKA LINIJA
aovmmmmmme» KATASTARSKA PARCELA

PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA:

|NTEGSROA

INVESTITOR:

BUCAN ELDAN

Objekat:
STAMBENI OBJEKAT

Lokacija:Lokacija se odnosi na katastarske parcele br.396/2 i
396/3 KO Rasovo u zahvatu Generalnog urbanistickog RjeSenja
Bijelo Polje - Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje

Autor projekta: Fuad Sabovié, dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESEN]E

Vodedi projektant:

Odgovorni projektant

Saradnici:

Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
ARHITEKTURA 1:500
Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
Situacioni plan 01 A.01.1

Datum izrade projekta i M.P.
Jun, 2026. god.

Datum izrade revizije i M.P.
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