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1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 

 

 

 
 

 

 

 



U G O V O R 
O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Zaključen između: 

1. MUŠA BAHOVIĆA iz BIJELOG POLjA, u daljem tekstu Investitor i

2. “MEDITERAN COMPANY” DOO  Budva, u daljem tekstu Projektant.

PREDMET UGOVORA : Izrada idejnog rješenja i  glavnog projekta 
REKONSTRUKCIJA POSTOJEĆEG POSLOVNO STAMBENOG OBJEKTA SA DOGRADNjOM 
I NADOGRADNJOM - z  a stanovanje, spratnosti  P+2, na d i o  UP 363 koji čini 
kat.parcela br. 79/2 KO BIJELO POLjE, u zahvatu DUP-a G  ORNjE LOZNICE U BIJELOM 
POLjU 

Čl.1. 

Investitor povjerava Projektantu, izradu idejnog rješenja i glavnog projekata 
REKONSTRUKCIJA POSTOJEĆEG STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA SA DOGRADNjOM 
I NADOGRADNJOM - za stanovanje, spratnosti P+2, koji je potrebno uraditi 
prema projektnom zadatku investitora i pravilima struke. 

Čl.2. 

Projektant se obavezuje da pristupi izradi glavnog projekta u roku od sedam dana 
od dobijanja saglasti na idejn rješenje, i da sve ugovorene obaveze završi u roku od 
60 dana.  

Čl.3. 

Investitor se obavezuje da Projektantu plati projekte u vrijednosti koja je data u 
Ponudi, koju je Investitor prihvatio. 

Čl.4. 

Plaćanje će biti izvršeno na sledeći način: 
- 50% Avans
- 50% po predaji Glavnog projekta na reviziju.

Čl.5. 

Projektant se obavezuje da ugovorene projekate uradi u svemu prema Projektnom 
zadatku Investitora kao i važećim zakonima i propisima za ovu vrstu objekta. 

Čl.6. 
Investitor se obavezuje da Projektantu dostavi sve potrebne podatke koje su potrebne 
za izradu projektne dokumentacije izdate od nadležnih organa i organizacija. 









PODACI O OVLAŠĆENIM INŽENjERIMA 

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INŽENjER 

PORODIČNI STAMBENI 
OBJEKAT P+1

“MEDITERAN COMPANY” D.O.O 

Licenca br. UPI 107/7-1098/2 

 A: ul.Prvomajska br.19 Budva 

 T:  +382 69 601-414 

 E:  mirza.arh@gmail.com 

MIRZA MULIĆ spec.sci.arh. 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INŽENjER 

ARHITEKTONSKI 

PROJEKAT 

“MEDITERAN COMPANY” D.O.O 

Licenca br. UPI 107/7-1098/2 
 A: ul.Prvomajska br.19 Budva 

 T:  +382 69 601-414 

 E:  mirza.arh@gmail.com 

MIRZA MULIĆ spec.sci.arh. 

GEODEZIJA “GEODETING” D.O.O BIJELO POLJE
Licenca br. 01-012/22-16171/2

 A: "UL. Slobode br.1
 T:  +382 69 446-746
E:  geodeting@hotmail.com

Branko Jovanovic 
dipl.ing.geodezije.







“Mediteran Company” d.o.o. 

 adresa: ul. Prvomajska br.19,    85310 Budva 

tel: 067 784/252  email: mirza.arh@gmail.com 

_________________________________________________________________________________________ 

     Na osnovu člana 121,122 i 123 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 

(Službeni list Crne Gore br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018) i Pravilnika o 

načinu izrade i sadržini teničke dokumentacije za građenje objekta (Službeni list Crne Gore 

br. 041/18) donosim: 

R J E Š E NJ E  br.2/03/25 
o imenovanju glavnog inženjera

za izradu sledeće dokumentacije: 

INVESTITOR: MUŠO BAHOVIĆ

OBJEKAT: 
REKONTRUKCIJA I DOGRADNjA PORODIČNOG 
POSLOVNO STAMBENOG OBJEKTA

LOKACIJA: UP 363 koju čini KP 79/2 KO BIJELO POLjE, U ZAHVATU DUP-a 
"GORNJE LOZNICE" , Opština BIJELO POLjE 

VRSTA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE: 

IDEJNO RJEŠENjE

VRSTA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE-DIO 

TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 

IDEJNO RJEŠENjE  - ARHITEKTURA 

PROJEKTANT (PROJEKTNA 

ORGANIZACIJA): 

MEDITERAN COMPANY d.o.o. ul. Prvomajska br. 19, Budva 

Licenca - Rješenje br. UPI 107/7-1098/2 od 26.03.2018. god 

Imenuje se: 

GLAVNI INŽENJER 

Mirza Mulić, spec.sci.arh. – Rješenje br. UPI 101/1-2175-156/2 od 18.02.2018. izdato od 
strane Ministarstva održivog razvoja i turizma Crne Gore - Direktorat za inspekcijski nadzor i 

licenciranje. 

OBRAZLOŽENJE: 

Imenovani glavni inženjer ispunjava uslove iz člana 123 Zakona o planiranju prostora i 

izgradnji objekata (Službeni list Crne Gore br. 064/17 od 06.10.2018., 044/18) i Pravilnika o 
načinu izrade i sadržini teničke dokumentacije za građenje objekta (Službeni list Crne Gore 

br. 041/18) i dužan je da se kod izrade i kontrole navedene tehničke dokumentacije 

pridržava odgovarajućih propisa, standarda, tehničkih normi i normativa. 

Budva, mart 2025. god.

 MEDITERAN COMPANY d.o.o. 

     Izvršni direktor 

 _________________________________ 

mailto:mirza.arh@gmail.com














Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

MULIĆ MIRZA
IME I PREZIME

BIJELO POLJE
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

17.11.2020.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 03.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 03.02.2026. u 17:22 | ID: ZdnHrWSOjtnjGsAz













































































PROJEKTNI ZADATAK 

LOKACIJA: 

INVESTITOR:     

PROJEKTANT: 

ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA ARHITEKTURE 

  Dio UP 363 Kat.parcela br. 79/2 ,KO BIJELO POLjE, DUP 

GORNjE LOZNICE,  MUŠO BAHOVIĆ 

 “MEDITERAN COMPANY” DOO, Budva 

1.UVOD

Za potrebe investitora, potrebno je izraditi Idejno rjesenje  rekonstrukcije i dogradnje 
porodičnog stambenog poslovnog objekta u svemu prema pribavljenim 
urbanističko-tehničkim uslovima broj 0   6/5-332/24-266/3-105 od 17.05.2024. god. 
izdatih od strane Opštine Bijelo Polje – Sekretarijat za planiranje I uređenje prostora 
Opštine Bijelo Polje, i u skladu sa važećim tehničkim propisima i normativima. 

CILJ I SVRHA 

Cilj je izraditi tehničku dokumentaciju neophodnu za Idjeno rješenje koji će 
ispoštovati sve zahtjeve investitora koji su u skladu sa urbanističko tehničkim 
uslovima uslovima broj 06/5-332/24-266/3-105 od 17.05.2024. god. izdatih od strane 
Opštine Bijelo Polje – Sekretarijat za planiranje I uređenje prostora Opštine Bijelo Polje, 
i u skladu sa važećim tehničkim propisima i normativima. 

2.PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

LOKACIJA 

Predmetna lokacija za porodičnog  stambenog objekta je dio UP 363 koji  čini  
Kat.parcele br. 79/2,KO BIJELO POLjE u zahvatu DUP-a “Gornje Loznice”, Bijelo Polje. 
Dimenzija parcele je 450m2 . Parcela je u blagom padu prema od juga ka sjeveru 
parcele. Sa sjeverne i istočne strane parcele nalazi se pristupna saobraćajnica. 

3.OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE FUNKCIJA I UREĐENJE

Na predmetnoj lokaciji potrebno je rekonstruisati i nadograditi stambeni poslovni 
objekat spratnosti P+ 2 , u skladu sa DUP GORNjE LOZNICE. 
Na prvom spratu iznad postojećeg poslovnog objekta, predvidjeti  dnevni boravak, 
kuhinju i trpezariju u sklopu jednog prostora, terasu, toalet i hodnik. Na drugom 
spratu predvidjeti tri spavaće sobe, toalet i hodnik. 

U okviru parcele u sklopu uređenja terena predvidjeti minimum 3 parking mjesta. 



ARHITEKTURA 

Pri projektovanju i oblikovanju primjeniti moderne i tradicionalne elemente lokalne 
kontinentalne arhitekture, so posebnim osvrtom na ekoloski prihvatljive i prirodne 
materijale. 

KONSTRUKCIJA 

Objekat u konstruktivnom smislu rijesiti u skladu so zahtjevima VII seizmicke zone u 
AB konstrukciji uz postovanje funkcionalnog rjesenja objekta. 

MATERIJALIZACIJA 

Fasadne zidove oblagati kamenom i demit fasadom. Podne obloge prilagoditi 
namjeni prostorija. 

Fasadni zidovi: 

Predvidjeti fasadne zidove od giter bloka d=20 cm, sa termoizolacijom odgovarajuce 
debljine i bojenog maltera iii kamene iii drvene obloge u zavisnosti od pozicije 
fasade. 

Krovovi: 

Krov predvidjeti kao kosi visevodni, adekvatnog nagiba, pokriven crijepom. 

Fasadni otvori: 

Fasadnu bravariju prizemlja predvidjeti od kvalitetnih PVC-a profila so termoprekidom 
i trostrukim zastekljenjem. 

lnstalacije: 

Objekat povezati no kompletnu infrastrukturu. 
Kombinacijom gradevinskih materijala, instalacija i opreme obezbijediti visok nivo 
energetske efikasnosti objekta u buduc:oj eksploataciji. 

Bijelo Polje, mart, 2025 INVESTITOR: 
MUSO BAHOVIC: 

H$/4:?e)-,( r' 

















OBRAZAC 4 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT1     REKONSTRUKCIJA POSTOJEĆEG POSLOVNO 
STAMBENOG OBJEKTA SA DOGRADNjOM I 
NADOGRADNjOM 

LOKACIJA2    Dio UP363 koji čini Kat.parcela br. 79/2 KO BIJELO 
POLjE, U ZAHVATU DUP-a GORNJE LOZNICE 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3    _IDEJNO RJEŠENjE    _____ 

ODGOVORNI PROJEKTANT4        _Mirza Mulić, spc.sci.arh._______________ 

IZJAVLJUJEM 

Da je dio tehničke dokumentacije:_ARHITEKTONSKI PROJEKAT__urađen u skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 
- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 
- pravilima struke. 

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi 
istiniti. 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

Milivoje Radić 
____________________________ 
za projektanta odgovorno lice (ime) 

____Milivoje Radić_______ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

__Budva 5.2.2026.god.____ 
(mjesto i datum)

___________________________________ 

1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 



IZJAVA PROJEKTANTA 

Izjavljujem da je Idejno rješenje arhitektonskog projekta izrađeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanističko- tehnickih 
uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz člana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 zakona i osnovnih urbanističkih parametara (indeks izgrađenosti, 
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih 
urbanističkih parametara (bruto razvijena građevinska površina svih podzemnih i nadzemnih etaža, indeks zauzetosti, indeks izgrađenosti, 
spratnost odnosno visina objekata). 
Prilaz  objektu obezbijeđen je sa KP 152/1 upisane u L.N. br. 410, površine 15012 
m2 po kulturi Nekategorisani putevi površine 14843 m2, Poslovne zgrade u privredi br.1 površine 49 m2 i Poslovne zgrade u privredi 
br.2 površine 120 m2 koja je u vlasništvu Crna Gora u obimu prava svojina 1/1 i Opština Bijelo Polje u obimu prava raspolaganje 1/1. 

ZADATI PARAMETRI PREMA DUP-u OSTVARENI PARAMETRI IDEJNIM RJEŠENJEM 
REKONSTRUKCIJE 

Prema katastarskoj evidenciji u listu nepokretnosti broj 67 -
izvod, katastarska parcela 79/2 površine 450 m2 po kulturi 
Zemljište objekta 
površine 157 m2 i Dvorište 293 m2, K.O. Bijelo Polje, O. 
Bijelo Polje, koja čini dio UP 363. Površina UP 363 prije 
parcelacije iznosi 478 m2. Nakon parcelacije po DUP-u 
formirana je dio UP 363, površine 446m2. 

Nakon parcelacije po DUP-u formirana je UP363  koja odgovara 
površine 450 m2. 

BRUTO GRAĐEVINSKA POVRŠINA 
OBJEKTA (MAX BGP)-za nove objekta  713,6m2 531 m2 

MAX SPRATNOST P+2+Pk P+2/P+2
BRUTO ZAUZETOST PERCELE – 
za nove objekte  178.4 m2 Nijesu građeni novi objekti /rekontrukcija I nadogradnja 

postojećeg stambeno poslovnog objekata/ 157 m2 
MAX VISINA OBJEKTA 18.5 m 11.77m 
BGP POSTOJEĆEG OBJEKTA 395 m2 395 m2 

BGP ZAOUZETOST – postojeće stanje 157 m2 157 m2 

SPRATNOST POSTOJEĆEG OBJEKTA P+2 P+2/ P+2

U Budvi, mart 2025.   Odgovorni inženjer: 

  Mirza Mulić, spec.sci.arh. 













































                                                                                             

„Geodeting“ d.o.o.                                                                               Ul. Slobode br.1 

Agencija za geodetske radove                                                                                       (Zgrada Radnički dom) 

Bijelo Polje                                                                                                                tel./fax: +382(0)50/431-122 

                                                                                                                                    mob.: +382(0)69/446-746 

                                                                                                                        e-mail: geodeting@hotmail.com 
 _____________________________________________________________________________________________________________________________________ 

 

 ____________________________________________________________________________________________________________  

Agencija za izvođenje geodetskih radova „Geodeting“ d.o.o. - Bijelo Polje 

PIB: 02917700                                       PDV: 70/31-01496-9                           NLB banka: 530-29065-21 

                                                                                                                               CKB banka: 510-203864-33                                                                   

 

 

SLUŽBENA KONSTATACIJA IZJAVA 
 

U skladu sa tačkom 1.7 Uputstva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj 01-

1894/1 od 17.11.2021. godine 

Datum: 15.01.2025. 

“GEODETING” d.o.o iz Bijelog Polja je izvršio preklapanje lokacije za gradnju sa ažurnim 

katastarskim planom i sa projektnom dokumentacijom na lokaciji KP 79/2 (Dio UP 363), K.O. Bijelo 

Polje, O. Bijelo Polje upisane u L.N.br. 67 na ime Bahović Gano Mušo u obimu prava svojina 1/1. 

Nakon uvida u projektovano stanje (koje nam je dostavio Projektant) i preklopom geodetske 

podloge sa projektovanim objektima, “GEODETING” konstatuje da se projektovani tj. planirani 

objekat nalazi na lokaciji katastarske parcele 79/2 površine 450 m2 po kulturi Zemljište objekta 

površine 157 m2 i Dvorište 293 m2, K.O. Bijelo Polje, O. Bijelo Polje, koja čini dio UP 363 u 

površini od 446 m2. 

Površina UP 363 iznosi 478 m2. 

Prilaz lokaciji i objektu obezbijeđen je sa KP 152/1 upisane u L.N. br. 410, površine 15012 

m2 po kulturi Nekategorisani putevi površine 14843 m2, Poslovne zgrade u privredi br.1 površine 

49 m2 i Poslovne zgrade u privredi br.2 površine 120 m2 koja je u vlasništvu Crna Gora u obimu 

prava svojina 1/1 i Opština Bijelo Polje u obimu prava raspolaganje 1/1. 

Službena konstatacija služi za potrebe dobijanja  saglasnosti na projekat. 

 

 

 

Za “GEODETING” doo, Bijelo Polje 

Branko Jovanović, dipl. inž. geod. 
 

mailto:geodeting@hotmail.com


 
 

 

 

 

 

 

2. TEKSUTALNA DOKUMENTACIJA 

 

 

 

 

 

 



TEHNIČKI OPIS 

UZ IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE ZA REKONSTRUKCIJU 
POSTOJEĆEG STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA SA 

DOGRADNjOM I NADOGRADNJOM 

LOKACIJA:            

INVESTITOR: 

PROJEKTANT:           

Dio UP 363 čiji čini Kat.parcela br. 79/2 ,KO Bijelo Polje, DUP 
Gornje Loznice,Bijelo Polje  

  Mušo Bahović 

“MEDITERAN COMPANY” DOO, Budva 

1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU
Predmetna lokacija za porodičnog stambenog poslovnog objekta nalazi se na UP 
363 čiji dio čini  Kat.parcela br. 79/2,KO Bijelo Polje, opština Bijelo Polje.UT uslovi  
06/5-332/24-266/3-105 od 17.05.2024. god. izdatih od strane Opštine Bijelo Polje – 
Sekretarijat za planiranje I uređenje prostora Opštine Bijelo Polje, i u skladu sa važećim 
tehničkim propisima i normativima. 

2. LOKACIJA
Predmetna lokacija porodičnog stambeno poslovnogobjekta na UP 363 čiji dio čini  
Kat.parcela br. 79/2,KO Bijelo Polje, opština Bijelo Polje. Dimenzija parcele je 446m2. 
Parcela je u padu od juga ka sjeveru. Sa istočne i sjeverne strane parcele nalazi se 
pristupna saobraćajnica.  

SAOBRAĆAJ 
Kolski pristup parceli omogućen je preko postojećeg puta sa istočne i sjeverne  strane 
parcele. Parkiranje je predviđenou garaži i na parceli u sklopu partera. Idejnim 
rješenjem ostvareno je 3PM. 

3. KONCEPT I FUNKCIJA
Koncept ovog rješenja zasniva se na stvaranju objekta proste forme tradicionalnog 
arhitektonskog izraza, u kombinaciji tradicionalnih i savremenih materijala. Kolski 
pristup parceli je postojeći, sa istočne I sjeverne strane parcele.  Ulaz u objekat, 
predviđen je sa istočne strane u prizemnoj etaži. Parkiranje je predviđeno na parceli u 
sklopu partera. 

Prizemlje postojeći dio 
Kod objeka se ulaz nalazi na istočnoj strani u okviru prizemlja. 
Prizemlje objekata A sadži dnevni boravak, kuhinju i trpezariju u sklopu jednog prostora, 
terasu, toalet i hodnik garazu kojoj se pristupa sa sjeverne strane I nema toplu vezu sa 
ostatom objekta 



Prvi sprat postojeći dio 

Prvi sprat objekata  sadži dnevni boravak, kuhinju i trpezariju u sklopu jednog prostora, 
terasu, toalet i hodnik. 

Na postojećoj garaži se uklanjanja postojeći krov, nadograđuje se sprat i potkrovlje. 
Da bi se omogućila nadogradnja sprata, neophodno je izmeštanje prozora postojeće 
spavaće sobe i zatvaranje postojeće terase, čime će se prostor integrisati u sobu. 
Takođe, radi funkcionalnosti objekta, potrebno je otvoriti prozore na zapadnoj i 
istočnoj strani postojeće kuće. 

Raspored prostorija na prvom spratu nadograđenog dijela: 

Na ovom nivou nalazi se otvoreni koncept dnevnog boravka, kuhinje i trpezarije, što 
doprinosi funkcionalnosti i prostranosti prostora. Pored toga, sprat obuhvata i terasu, 
toalet i hodnik, omogućavajući komforno i praktično korišćenje prostora. 

Raspored prostorija na drugom spratu nadograđeng dijela: 

U okviru potkrovlja predviđene su tri spavaće sobe, toalet i hodnik. Sobe su orijentisane 
ka istoku, severu i zapadu, čime se postiže optimalna osvetljenost i provetrenost 
prostora. 



4. ZADATI I OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI

  Planirani objekat uklapa se u zadate urbanističke parametre koji su propisani UT 
  uslovima. 
  Podaci o urbanističkim parametrima dati su u sledećim tabelama: 

Iz tačke 7.3 UT uslova broj 06/5-332/24-266/3-105 od 17.5.2024. godine. "Ukoliko 
postojeći objekat zadire u novoplaniranu građevinsku liniju zadatu na nivou bloka, a 
ne ugrožava planiranu regulativu, isti, ukoliko nije prekoračio zadate parametre 
gradnje, može se dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih parametara. 
Dogradnju objekta vršiti iza zadate građevinske linije, a nadgradnju je moguće vršiti 
nad čitavim objektom." 

Zaključak je da se planiranom gradnjom nisu premašili urbanističi parametri za UP 363 
čiji dio čini KP 79/2 ,zadati UT uslovima, prilikom projektovanja vodilo se računa o 
ekonomičnosti korišćenja objekta, kao i o uštedi energije i termičkoj zaštiti elemenata 
objekta.  

ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI 
 Površina  dijela UP 363 446 m2

 Max indeks zauzetosti 0.40 
 Max zauzetost  178.4m2 

 Max izgrađenosti   1.6 =(713.6m2)
 Max spratnsot objekta P+2+Pk 

Broj parking mjesta 3 PM 

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI 
Površina dijela UP 363  446 m2

BGP POSTOJEĆEG DIJELA OBJEKTA 395,0 m2

BGP NADOGRADjENOG DIJELA OBJEKTA 136.04 m2 
UKUPNA BGP OBJEKTA 531.04m2 
Ukupna NETO površina nadogrđenog 
dijela objekta 

107.99 m2

Projekcija etaža na prizemlje objekat 157.0 m2

Indeks zauzetosti 157,0m2 / 446m2 =0,35 

Indeks izgrađenosti 531m2 / 446m2 =1,19 

Spratnost P+2(postojeci dio)
P+2(nadograđeni dio)

Broj parking mjesta 3 PM 



5. KONSTRUKCIJA

U skladu sa regulativom za VII seizmičku zonu, a konstruktivno odgovorno, konstrukciju 
objekta čine  zidana kontrukcija sa AB stubovima različitih dimenzija i grede 
obrazovane u dva upravna pravca. Ploče su pune armirano-betonske , dok je 
stepenište metalne konstrukcije. Spoljni zidovi izvode se od giter bloka d=20cm (prema 
pravilniku za zidane konstrukcije) a unutrasnji zidovi se izvode od giter bloka d=12cm. 
Sva građevinska opterećenja prenose na tlo preko temeljnih traka. Dubina fundiranja 
je 1.50m u odnosu na usvojenu kotu završnog poda prizemlja. Temeljna traka se izvodi 
na dobro nabijenom šljunčanom tamponu i armira se mrežom. 

6. MATERIJALIZACIJA

Fasadni zidovi predviđeni su u kombinaciji fasade tipa “demit” završnog silikatnog 
premaza bijele  boje, fasade od kamena i daske.  Otvori na fasadi predviđeni su od 
PVC bravarije u bijeloj boji . Projektovana fasada zaštićena je termičkom izolacijom 
debljine d=10cm i odgovara termičkoj zaštiti objekta u I klimatkoj zoni. 
Projektovani prozori su PVC u bijeloj boji. Prozori na potkrovlju su PVC u bijeloj boji  
Podne obloge u objektu predviđene su u skladu sa namenom prostorija: u dnevnom 
boravku, trpezariji , spavaćoj sobi parkt i , kuhinji, terasi, toaletu i hodniku je keramika. 
Unutrašnja stolarija predviđena je od masiva drveta i MDF-a. 

7. INSTALACIJE

Objekat povezati na kompletnu infrastrukturu. U kombinaciji sa predviđenim 
građevinskim materijalima izbor opreme instalacija obezbjeđuje visok nivo energetske 
efikasnosti objekata ubudućoj eksploataciji. Projektantsko rješenje urađeno je u skladu 
sa odlikama održive, ekološke arhitekture. Radi racionalnog korišćenja energije, 
prilikom projektovanja objekata primijenjeni su principi energetske efikasnosti. 

8. UREĐENJE TERENA

U sklopu parcele, sa sjeverne strane formiran je parking, koji je uredjenjem terena jasno 
izdvojen. Teren parcele je u nagibu od juga ka sjeveru  
Zona parking mjesta se nalazi na sjevernoj u okviru vlasničkog dijela . Prilikom planiranja 
uređenja terena koristiti autohtone biljne vrste specifične za projektnu lokaciju. 

Bijelo Polje, mart 2025.        Glavni inženjer/Odgovorni inženjer
  Mirza Mulić,spec.sci.arh 

_______________________________________ 



BILANS POVRŠINA 

Zadati URBANISTIČKI PAREMETRI 
 

- Površina dijela UP 363 :   446 m2

- Maximalni Iz :   0,4
- Maximalni Ii :    1.6
- Maximalni BGP :   713.6m2

- Maximalna spratnost:   P+2/P+1+PK

OSTVARENI URBANISTIČKI PAREMETRI 

Dio UP 363 koji čini Kat.parcela br. 79/2,KO BIJELO POLjE, DUP GORNJE LOZNICE 

 Postojeći dio objekta :  P+1+Pk Nadogradjeni dio objekta P+2
 Obračunska BGP objekta  P+2 I P+2 : 531.04 m2

 Indeks zauzetosti objekta  (BGP najveće etaže 157m2) : 157 / 446 = 0,35
 Indeks izgrađenosti objekta(obračunski BGP=531,04 m2):531.04/446=1.19
 Ukupna neto povrsina nadzemnih etaža objekta : 86,20 m2
 Broj parking mjesta : 3PM (na parceli)I 3 PM (u garaži)

     sastavio 
   Mirza Mulić, spec.sci.arh. 

_______________________________ 
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Mirza Mulić, spec. sci. arh. IDEJNO REŠENjE

UP 363 koju čini KP 79/2 KO BIJELO POLjE, U ZAHVATU
DUP-a "GORNJE LOZNICE" , Opština BIJELO POLjE

1:200

01 01

Mart 2025.

SITUACIJA

Mušo Bahović

Objekat:
REKONSTRUKCIJA POSTOJEĆEG STAMBENO POSLOVNOG 
OBJEKTA SA DOGRADNjOM I NADOGRADNJOM

Mirza Mulić, spec. sci. arh.

Sanel Beganović
MSc Edita Beganović

SITUACIJA

N

MEDITERAN COMPANY doo
Prvomajska br.19  , 85310 Budva, Montenegro

tel: +382/69 601-414, fax: +382/68 039-011
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B ulaz u stambeni dio objekta

objekat

popločanje

ulica

zelena površina

Postojeći parametri (dio UP363 koju čini  kat. parcela br. 79/2 K.O.)
Ukupna površina predmetne lokacije: 
Površina dvorišta: 
Površina objekta 

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI

BGP postojećeg dijela objekta (sve etaže)

ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI

Indeks zauzetosti
Indeks izgrađenosti 
Maksimalna spratnost objekta

KP br. 79/2, KO 

0,4
1.6

P+2+Pk

395.0 m2

Površina kat. par. br. 79/2 K.O. 446 m2
Urbanistička parcela UP 363

Maksimalna visinska kota objekta 18 m

446 m2

293 m2

157 m2

KP br. 79/2, KO Urbanistička parcela UP 363

0.83Indeks izgrađenosti 
Indeks zauzetosti 0,34

Legenda:

Maksimalna visinska kota objekta 11.77 m

Iz tačke 7.3 UT uslova broj 06/5-332/24-266/3-105 od 17.5.2024. godine.

"Ukoliko postojeći objekat zadire u novoplaniranu građevinsku liniju zadatu na nivou bloka, a ne ugrožava planiranu regulativu, isti, ukoliko nije prekoračio zadate parametre gradnje, može se 
dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih parametara. Dogradnju objekta vršiti iza zadate građevinske linije, a nadgradnju je moguće vršiti nad čitavim objektom."
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02 02

Mart 2025.

OSNOVA PRIZEMLJA

Mušo Bahović

REKONSTRUKCIJA POSTOJEĆEG STAMBENO POSLOVNOG 
OBJEKTA SA DOGRADNjOM I NADOGRADNJOM

Mirza Mulić, spec. sci. arh.

Sanel Beganović
MSc Edita Beganović

OSNOVA PRIZEMLJA
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MEDITERAN COMPANY doo
Prvomajska br.19  , 85310 Budva, Montenegro
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Neto površine prizemlja

PRVI SPRAT
#

01
02
03

Prostorija

GARAŽA
WC
OSTAVA

P

56.13
1.95

34.23
92.31 m²

O

33,222
5,600

25,202

V
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5.46

95.85
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Zid
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zemljani nasip

NETO
BRUTO 161.73 m2

Legenda:
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Mart 2025.
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Mušo Bahović

Objekat:
REKONSTRUKCIJA POSTOJEĆEG STAMBENO POSLOVNOG 
OBJEKTA SA DOGRADNjOM I NADOGRADNJOM

Mirza Mulić, spec. sci. arh.

Sanel Beganović
MSc Edita Beganović

OSNOVA PRVOG SPRATA
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MEDITERAN COMPANY doo
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Slojevi zida
0.01 cm Glet+boja 
1  cm Malter produzni 

20  cm Giter blok 20 
1  cm Malter produzni 
0.01 cm Glet+boja 

Slojevi fasadnog zida
0.5 cm Silikatni fasadni premaz 
0.5 cm Lepak-mrezica za EPS/XPS 
8  cm Kamena vuna 
1  cm Lijepak 

20  cm Giter blok 25 
1  cm Malter produzni 
0.1 cm Glet+boja 

Slojevi poda
2  cm Parket 
5  cm Cementni estrih 
2  cm ZI - Azmafon 

16  cm Armirani beton 
1  cm Malter produzni 
0.01 cm Glet+boja 

Slojevi poda
2  cm Parket 
5  cm Cementni estrih 
2  cm ZI - Azmafon 

16  cm Armirani beton 
8  cm Kamena vuna 
1  cm Malter produzni 
0.01 cm Glet+boja 
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670 120 1.125 68

16
8

81
20

84

1,013 704 73

11.77

P+2

P+2

GL

GL

Postojeći parametri (dio UP 363 koji čini kat. parcela br.79/2 K.O.)
Ukupna površina predmetne lokacije: 
Površina dvorišta: 
Površina objekta 

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI

BGP postojećeg dijela objekta (sve etaže)

ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI

Indeks zauzetosti
Indeks izgrađenosti 
Maksimalna spratnost objekta

KP br. 79/2, KO 

0,4
1.6

P+2

136,04 m2
395.0 m2

Površina kat. par. br. 79/2 K.O. 446 m2

531.04 m2

Urbanistička paecela UP 363

Maksimalna visinska kota objekta 18 m

446 m2 

293 m2

157 m2

Postojeći parametri (dio UP 363 koji čini dio kat. parcela br.79/2 K.O.)

BGP nadograđenog dijela objekta (sve etaže)
Ukupna BGP objekta (sve etaže)
Ukupna NETO povrsina planiranog objekta 107.99 m2

1.19Indeks izgrađenosti 
Indeks zauzetosti 0,35

1:500

Iz tačke 7.3 UT uslova broj 06/5-332/24-266/3-105 od 17.5.2024. godine.

"Ukoliko postojeći objekat zadire u novoplaniranu građevinsku liniju zadatu na nivou bloka, a ne ugrožava planiranu regulativu, isti, ukoliko nije prekoračio zadate parametre gradnje, može se 
dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih parametara. Dogradnju objekta vršiti iza zadate građevinske linije, a nadgradnju je moguće vršiti nad čitavim objektom."
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regulaciona linija

ulaz u garažuA
B ulaz u stambeni dio objekta
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popločanje

ulica

zelena površina

Legenda:

Iz tačke 7.3 UT uslova broj 06/5-332/24-266/3-105 od 17.5.2024. godine.

"Ukoliko postojeći objekat zadire u novoplaniranu građevinsku liniju zadatu na nivou bloka, a ne ugrožava planiranu regulativu, isti, ukoliko nije prekoračio zadate parametre gradnje, može se 
dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih parametara. Dogradnju objekta vršiti iza zadate građevinske linije, a nadgradnju je moguće vršiti nad čitavim objektom."

Postojeći parametri (dio UP 363 koji čini kat. parcela br.79/2 K.O.)
Ukupna površina predmetne lokacije: 
Površina dvorišta: 
Površina objekta 

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI

BGP postojećeg dijela objekta (sve etaže)

ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI

Indeks zauzetosti
Indeks izgrađenosti 
Maksimalna spratnost objekta

0,4
1.6

P+2

136,04 m2
395.0 m2

Površina kat. par. br. 79/2 K.O. 446 m2

531.04 m2

Postojeći parametri (dio UP 363 koji čini kat. parcela br.79/2 K.O.)

Maksimalna visinska kota objekta 18 m

446 m2 

293 m2

157 m2

Postojeći parametri (dio UP 363 koji čini kat. parcela br.79/2 K.O.)

BGP nadograđenog dijela objekta (sve etaže)
Ukupna BGP objekta (sve etaže)
Ukupna NETO povrsina planiranog objekta 107.99 m2

1.19Indeks izgrađenosti 
Indeks zauzetosti 0,35
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OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI

BGP postojećeg dijela objekta (sve etaže)
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Indeks zauzetosti
Indeks izgrađenosti 
Maksimalna spratnost objekta
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1.6

P+2

136,04 m2
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Površina kat. par. br. 79/2 K.O. 446 m2
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PRVI SPRAT
#
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02
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04
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06
07

Prostorija

TERASA
HODNIK
TOALET
KUHINjA
OSTAVA
D.SOBA I TRPEZ.
STEPENIŠTE

P

9,19
6,51
4,28
8,70
3,17

21,87
5,47

59,19 m²
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12.813
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9.431
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O

9.576
9.525

13.902
15.225
12.538
8.569

V

10,96
13,92
33,68
37,74
26,56
12,00

Pod

pločice
pločice
pločice
pločice
pločice
pločice

Zid

glet/boja
glet/boja
glet/boja
glet/boja
glet/boja
glet/boja

Plafon

glet/boja
glet/boja
glet/boja
glet/boja
glet/boja
glet/boja
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160 1.086

85
7

1.
00

7
10

0
83

58
3

91
1.

00
7

100
83

583
1.099

245
1.017

105 503 503

27022
0

43
5

543 545

431191156547

43
5

19
1

69
6

54
2

1.
86

4

641 253 352
1.246

1.246

A

A

GL

2 31

B B

C C

A A

+11.77

+10.74
+10.93

+10.16

+ 8.83+ 8.83

+ 8.83

+ 8.83

+ 8.83

+ 8.83

+ 8.83

300 300

30
0

30
0

300300

30
0 30

0
30

0

CRIJEP

B

P+2

P+2

POSTOJEĆI DIO 

ulaz u garažuA
B ulaz u stambeni dio objekta

objekat
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Mušo Bahović

UP 363 koju čini KP 79/2 KO BIJELO POLjE, U ZAHVATU
DUP-a "GORNJE LOZNICE" , Opština BIJELO POLjE

REKONSTRUKCIJA POSTOJEĆEG OBJEKTA SA 
DOGRADNjOM I NADOGRADNJOM

N

±0,00

+4,21

+7,01

160 20 374 20

+0,80

+2,80

+5,70

+8,52

37
2

24
16

24
0

25
15

28
0

63
28

11
4

+8,52

+10,74

+11,77

+ 581.01

+ 572.49

+ 576.61

+ 579.50

+ 584.26
+10,93

+ 583.23

42
1

28
0

27
1

20
5

±0,00

+4,12

+6,92

+9,68

+4,00

+6,77

Slojevi zida
0,01 cm Glet+boja 

1 cm Malter produzni 
20 cm Giter blok 20 

1 cm Malter produzni 
0,01 cm Glet+boja 

Slojevi fasadnog zida
0,5 cm Silikatni fasadni premaz 
0,5 cm Lepak-mrezica za EPS/XPS 

8 cm Kamena vuna 
1 cm Lijepak 

20 cm Giter blok 25 
1 cm Malter produzni 

0,1 cm Glet+boja 

Slojevi poda
2 cm Parket 
5 cm Cementni estrih 
2 cm ZI - Azmafon 

15 cm Armirani beton 
1 cm Malter produzni 

0,01 cm Glet+boja 

Slojevi poda
2,2 cm Keramika podna na lijepku 

5 cm Cementni estrih 
2 cm ZI - Azmafon 

12 cm Armirani beton 
8 cm Kamena vuna 
1 cm Malter produzni 

0,01 cm Glet+boja 

Slojevi krova
2 cm Crijep 
5 cm Drvene letve 50/100 

0,2 cm Paropropusna vodonepropusna folija 
14 cm Kamena vuna 8cm + drvene grede 50/100 

0,1 cm Parna brana 
2 cm Gips k. ploca 

30 o

30o

POSTOJEĆI TEMELJI

POSTOJEĆI DIO OBJEKTA
ZEMLJANI NASIP

POSTOJEĆI TEMELJI

B CA

GLGLRL RL

MEDITERAN COMPANY doo
Prvomajska br.19  , 85310 Budva, Montenegro

tel: +382/69 601-414, fax: +382/68 039-011

RUŠENJE

DOGRADNJA

NEPROMIJENJENO STANJE
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20 257 20 206 20 483 20

287 20 206 20 483 20

41
2

28
0

35
5

40
0

12
24

0
25

15
18

1
30

11

-1,50

±0,00

+4,21

+7,01

+8,52

±0,00

+6,77

+9,52

+11,77

+10,16

+10,93

+422.40

+ 572.49

+576.70

+579.50

+579.50

+ 582.16

+ 584.26

+9,78

+5,20

+5,86

40
0

12
24

0
28

12
23

2
30

+6,92

+4,12

+4,00

Slojevi poda
2 cm Parket 
5 cm Cementni estrih 
2 cm ZI - Azmafon 

15 cm Armirani beton 
1 cm Malter produzni 

0,01 cm Glet+boja 

Slojevi poda
2,2 cm Keramika podna na lijepku 

5 cm Cementni estrih 
2 cm ZI - Azmafon 

12 cm Armirani beton 
8 cm Kamena vuna 
1 cm Malter produzni 

0,01 cm Glet+boja 

Slojevi poda
2 cm Parket 
5 cm Cementni estrih 
2 cm ZI - Azmafon 

12 cm Armirani beton 
10 cm Kamena vuna 

0,5 cm Malter produzni 
0,01 cm Glet+boja 

Slojevi poda
2 cm Parket 
5 cm Cementni estrih 
2 cm ZI - Azmafon 

15 cm Armirani beton 
10 cm Kamena vuna 

0,5 cm Malter produzni 
0,01 cm Glet+boja 

POSTOJEĆI DIO OBJEKTA

GL GL RLRL
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+2,78

+6,52

277 226 81 49 283 49 81

33
0

18
2

12
4

15
6

11
8

13
8

27

427

177

621
246

310

+10,93

±0,00

+8,81

+10,14

+11,77

+ 572.49

+ 581.32

582.65

+ 584.26

+8,52

+ 581.01

575.19

+ 576.61

+ 579.01

583.42

krovni pokrivač u crvenoj boji

silikatni fasadni premaz u bež boji
RAL 1019

silikatni fasadni premaz u bijeloj boji
RAL 9010

silikatni fasadni premaz u bež sivoj boji
RAL 7006

+2,80

+5,70

16
0

20
13

8
20

11
3

20
13

8
20

45
31

29
5

±0,00

239 619
618

427

+10,14

+10,93

+11,77

+ 572.49

+ 575.29

+ 578.19

+ 581.32

+ 583.42

584.26

+8,52

581.01

582.65

80 143 20 175 20 120 80 80 45 20 175 20 29 120

krovni pokrivač u crvenoj boji

silikatni fasadni premaz u bež boji
RAL 1019

silikatni fasadni premaz u bijeloj boji
RAL 9010

metalna ograda u crnoj boji
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±0,00±0,00

+2,80

+4,21

+6,44

+5,70

+1,45

+2,80

618

696

526
355

440

+10,74

+9,26

+ 583.23

+ 581.32

581.00

+8,51

+11,77

+ 584.26

572.49

+ 575.29

+ 576.70

+578.93

+ 573.94

+ 575.29

+ 578.19

40 40 1.007 73 20 75 20 426 83 1

36
4

34
72

20
12

0
20

12
1

20
11

0
16

4
27

85

krovni pokrivač u crvenoj boji

silikatni fasadni premaz u bež boji
RAL 1019
silikatni fasadni premaz u bijeloj boji
RAL 9010

metalna ograda u crnoj boji

aluminijska garažna vrata u antracit boji
RAL 7016

347 355 1.002 80

347 93 7 155 20 80 58 20 175 20 209 60 133 20 175 20 112 8016
3

20
13

8
20

11
3
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13

8
20

45
29

29
6

33
2
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11

7
20
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3

20
11

0
20

85
28

58

355
217

696

617

+10,74

±0,00

+1,96

+8,83

+11,77

+ 572.49

+ 574.45

+ 581.32

+ 584.26

583.23+10,16

+ 582.65 krovni pokrivač u crvenoj boji

silikatni fasadni premaz u bež boji
RAL 1019

silikatni fasadni premaz u bijeloj boji
RAL 9010
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